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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: WAD, s.r.0.

investiény zamer: »DoM UM, obytny dom vo vnutrobloku*

ziadost’ zo dna: 12.12.2017, doplnené 21.02.2018, 04.03.2019,
16.05.2019, 12.07.2019, 02.09.2019

typ konania podrla stavebného uzemné konanie

zakona:

druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre uzemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumenticie: Ing. arch. Jozef Kostial, autorizovany architekt SKA

datum spracovania dokumentécie: november 2017

PredloZend dokumentdcia riesi:

Vystavbu objektu s obytnou funkciou. Stavba je navrhovana do existujucej zastavby. Objekt ma tri
nadzemné podlazia, bez suterénu. Pddorysne ma tvar obdiznika (dve kocky so zapustenym
schodiskom v strede) s celkovymi rozmermi 15,6 x 7,5 m. Prizemie sluzi na technické zazemie,
sklady a parkovanie, na 2. NP st navrhované dva malometrazne byty ana 3. NP je navrhovany
jeden byt. Objekt je zastreseny plochou strechou s vyskou atiky je + 9,170 m nad aroviiou podlahy
prizemia = 0,000.

Dopravne je objekt pristupny z Jelenej ulice existujucou pristupovou komunikaciou na pozemku
p.¢. 7368/2. Staticka doprava je rieSena na vlastnom pozemku v pocte 4 parkovacie miesta (z toho 2
pm na 1. NP navrhovaného objektu). Celkova plocha pozemku 412 m?, zastavana plocha je 118,85
m?, plocha zelene 120,06 m?.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
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zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zidkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému plianu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov:

Pre uzemie, ktoré¢ho stcastou su zaujmové parcely €. XXXXXXXXXXXXXXXXX, stanovuje funkcéné
vyuzitie izemia:

e zmieSané uzemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti, Cislo funkcie 501.

Podmienky funkcéného vyuZitia ploch:

uzemia sluziace predovSetkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a obcianskej
vybavenosti v zonach celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach, s dorazom
na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia obcianskej vybavenosti zabezpecujuce vysokl
komplexitu prostredia centier a mestskych tried. Podl'a polohy v organizme mesta je to prevazne
viacpodlazna zéstavba, v uzemiach vonkajSiecho mesta malopodlazna zastavba. Podiel byvania je
vrozmedzi do 70 % celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy.
Zariadenia obcianskej vybavenosti si situované predovSetkym ako vstavané zariadenia
Vv polyfunkénych objektoch. Sucast'ou tizemia st plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru,
dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu.

Intenzita vyuZitia tizemia:

Pozemky st su¢astou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie. Uzemny plan v
stabilizovanom tzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter uzemia zasadne nemeni. Meradlom a limitom pre
novu vystavbu v stabilizovanom zemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit arozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality.

Meritkom a limitom pre novl vystavbu v stabilizovanom tzemi je najmé charakteristicky obraz a
proporcie konkrétneho uzemia, ktoré¢ je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejSich dokumentacii
alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom uzemi akceptovat, chranit’ a rozvijat.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych uzemi sa
uskutocniuje na zaklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia izemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohl'adu nie je mozZné, ani ticelné obsiahnut’ detail a zloZitost', ktort predstavuje
stavba v stabilizovanom tzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré
reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby kontrast resp. neimerné zatazenie pozemku,
nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom Gizemi umiestnit’.

Z hladiska vézby novej zastavby k povodnej Struktiire je potrebné:
® na ugemi centra mesta

V ostatnom uzemi centra mesta prevlada v ramci stabilizovanych tzemi blokovy charakter
existujlicej zastavby. V ramci jednotlivych funkénych ploch sa moézu nachadzat’ bloky
zastavby s odliSnou intenzitou zastavby. Z hl'adiska ich dostavby sa pozaduje reSpektovat
typicky charakter bloku. V urcitych pripadoch — zvyraznenie narozi, nadstavby — moze dojst’
k vyssej intenzite vyuzitia pozemku v porovnani s okolitou existujucou zastavbou. Uréujuce
si vSak regulativy (stavebna ¢iara, vyska, odstupy a pod.) vyplyvajlce z existujliicej stavebnej
Struktiry bloku,

Zaujmové parcely su su¢astou uzemia pamiatkovej zony centralnej mestskej oblasti — zéona B.



Postidenie investi¢ného zameru vo vz£ahu k UPN hl.m. z hPadiska funkéného vyuZitia a intenzity
vyuZitia uzemia.

Konstatujeme: navrhovana novostavba bytového domu sa navrhuje umiestnit’ do funkénej plochy
zmiesané vizemia byvania a obc¢ianskej vybavenosti, kde je splnena podmienka vzhl'adom na podiel
funkcie byvania v rozmedzi do 70% celkovych podlaznych ploch nadzemne;j Casti zastavby Vv ramci
celej funkénej plochy, nakolko celkovy podiel plochy byvania vratane navrhovaného objektu
dosahuje 62%. Objekt, ktory sa umiestiuje v dvorovej casti svojim hmotovo — priestorovym
rieSenim nenaruSa charakter jestvujucej zastavby stabilizovaného Uzemia. Zastavba predmetne;j
funkénej plochy dosahuje roznu intenzitu zastavanosti pozemkov apodlaznosti, kde [ZP
predstavuje dosahovanti hodnotu pre cela existujicu funkénu plochu 0,36; IPP 1,32 a IZP 0,21.
Navrhovanym investicnym zamerom vyrastie 1ZP na 0,64; IPP 1,36 a KZ 0,22. Navrhovany
investiény zamer dosahuje Vv ramci rieSeného uzemia index zastavanych ploch 1ZP 0,29; index
podlaznych ploch IPP 0,86; index zelene KZ 0,29. Narast intenzity vyuzitia uzemia V ramci celej
funkénej plochy povazujeme za akceptovatelny, Sohl'adom na intenzitu zdstavby jednotlivych
pozemkov.

Uvazovany zamer je V siilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: »DoM UM, obytny dom vo vnutrobloku*
na parcele ¢islo: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
v katastralnom tzemi: Staré Mesto
miesto stavby: Jelenia ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskor$ich predpisov sa uplatiuju na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktsenosti, znalosti vSeobecne zavidznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického:
e vzhl'adom na to, Ze na pozemku parc. ¢. XXxX, kde sa planuje umiestnit’ navrhovany objekt,
bolarieSena zelen k investicnému zameru ,Zmena stavby Karpatskd 5 — Garaze
s nadstavbou“ v zmysle vydaného zavazného stanoviska ¢. MAGS ORM 59769/13-377480,
zo dna 07.01.2014, ziadame tuto plochu zelene nahradit’ v ramci pozemku parc. €. XXXX,
XXXXX, Vrozsahu v akom je definovany v priloZzenej projektovej dokumentacie (vykres
situacia -sulad s UPD), vykres ¢. 08) ;

e 7ziadame dolozit’ stihlasné stanovisko Krajského pamiatkového tiradu

z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

e staticki dopravu ziadame rieSit’ na pozemku predmetnej stavby podla funkéného vyuzitia
objektu v sulade s platnou STN 736110 t.j. v rozsahu 4 odstavné stojiska;

e V pripade zmeny funkéného vyuzitia objektu bude potrebné staticka dopravu prehodnotit’;



e Upozoriujeme, ze pripadné stavebné upravy chodnikov prip. komunikacie, ako aj pripadné
dopravné znacenie je potrebné riesit’ a odsthlasit’ s prislusnych spravcom komunikacie;

Upozornenie:

e Vpripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. uprava alebo
zruSenie jestvujliceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susedni nehnutelnost’, je pre
uzemné konanie potrebné dolozit’ zavdzné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu,

e Vpripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR, ziadame tento v projektovej dokumentacii pre stavebné
konanie riesit’ samostatne vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie;

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:
e vykonavat' investi¢nu Cinnost' v sulade s ustanoveniami vseobecne zavdzného nariadenia
¢.5/2018 o starostlivosti o verejnt zelen na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy
e umiestnit’ kontajnery, resp. zberné¢ nddoby pre komundlny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberné¢ho vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych ndlezitostiach projektovej
dokumentécie tohto stupna

ODPORUCANIE:

Z hladiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto

SR Bratislava odporuca:

e parkovacie plochy riesit materidlom priepustnym pre zraZkova vodu, napr. zatraviiovacimi
tvarnicami

e zachytavanie dazd'ovych vod riesit na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s ohl'adom na inziniersko — geologické pomery v tzemi

e v dalSom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudacii preukazat’ realizaciu sadovych tprav

e Z dovodu zaberania v sucasnosti zelenych ploch riesit’ aj zelené fasaddy; v kontakte terénu
S budovou navrhnut’ v maximalnej moZznej miere prirodné plochy, ktoré zlepSuji energeticku
bilanciu budov. V d’alsom stupni dokumentacie predlozit' na stavebny turad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adnovat’ uvedené poziadavky.

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zékona €.
50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva, je



dotknuty organ viazany obsahom svojho predchddzajuceho zavédzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
orgéan vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia
Co: MC Bratislava — Staré¢ Mesto, Stavebny urad + potvrdena situacia
Magistrat — OUIC



