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Znalec: Ing. Miroslava Juritkova Gislo posudku: 11/2019

l. UVOD

1. Uloha znalca:

Objednavka OTS1903227 SNM/19/075/SP, z dia 4.9.2019 vo veci stanovenia vSeobecnej hodnoty
pozemku registra ,C“ KN, k.U. Staré Mesto, parc.C. 2392/26 — zahrady o vymere 226 m2, ktory bol GP ¢&.
48/2019 od¢leneny od pozemku registra ,C* KN, k.u. Staré Mesto, parc.€. 2392/22 — zahrady, zapisaného na
LV &. 1656 vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy pre ucely predaja.

2. Uéel znaleckého posudku: Prevod vlastnictva.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 16.9.2019
(rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického stavu)

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje: 16.9.2019

5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) Podklady dodané zadavatelom:

e Geometricky plan na oddelenie pozemku p.¢. 2392/26 , vyhotoveny spol Ing. Peter Kompi$ -
KOMGEDO, &. planu 48/2019 , overeny Okresnym uradom v Bratislava, katastralnym odborom
dna 27.8.2019 pod €. G1-1572/2019

e Uzemnoplanovacia informécia na pozemok p.§. 2392/22, Staré Mesto, Mozartova ulica,
vydana Magistratom hlavného mesta SR Bratislavy Cislo MAGS OUIC 37350/19-5456, dna
8.1.2019

e Objednavka ¢. OTS1903227 SNM/19/075/SP, z dia 4.9.2019

b) Podklady ziskané znalcom:

e Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 1656 k. u. Staré Mesto zo dna 13.9.2019,
vytvoreny cez katastralny portal

e Informativna képia z katastralnej mapy na pozemok parc. CKN ¢&. 2392/22 k. U. Staré Mesto
zo dna 13.9.2019, vytvorena cez katastralny portal

e Fotodokumentacia

e Udaje z internetu www.reality.sk; www.topreality.sk; wwwtrh.sk; www.nehnutelnosti.sk;
www.nbs.sk; www.upsvar.sk

6. Pouzité pravne predpisy a literatura:

VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty. (v zneni &. 626/2007 Z. z., 605/2008 Z. z., 47/2009 Z. z., 254/2010 Z. z.,
254/2010 Z. z., 213/2017 Z. z.)

Zakon €. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timo€nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov (ZZTP)

Vyhlaska &. 228/2018 Z. z., ktorou sa vykonava zakon &. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timo&nikoch
a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov

Zakon €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni. (v zneni
€. 103/1990 Zb., 262/1992 Zb., 136/1995 Z. z., 199/1995 Z. z.,286/1996 Z. z., 229/1997 Z.
z.,175/1999 Z. z., 237/2000 Z. z., 237/2000 Z. z., 416/2001 Z. z., 553/2001 Z. z., 217/2002 Z.
z.,103/2003 Z. z., 245/2003 Z. z.,417/2003 Z. z., 608/2003 Z. z., 541/2004 Z. z., 290/2005 Z.
z., 479/2005 Z. z.,24/2006 Z. z.,218/2007 Z. z., 540/2008 Z. z., 66/2009 Z. z., 513/2009 Z.
z.,118/2010 Z. z., 145/2010 Z. z.,547/2010 Z. z., 408/2011 Z. z., 300/2012 Z. z., 300/2012 Z.
z.,180/2013 Z. z., 219/2013 Z. z., 368/2013 Z. z., 293/2014 Z. z., 314/2014 Z. z., 154/2015 Z.
z., 247/2015 Z. z., 254/2015 Z. z., 177/2018 Z. z., 312/2018 Z. z., 93/2019 Z. z.)

Zakon ¢&. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutelnostiam (katastralny zakon) (v zneni &. 222/1996 Z. z., 255/2001 Z. z., 419/2002 Z. z.,
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173/2004 Z. z., 568/2007 Z. z., 669/2007 Z. z., 384/2008 Z. z., 304/2009 Z. z., 103/2010 Z. z.,
345/2012 Z. z., 180/2013 Z. z., 125/2016 Z. z., 212/2018 Z. z.)

e Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 461/2009 Z.z., ktorou sa
vykonava zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam (Katastralny zakon) v zneni &. 74/2011 Z. z., 87/2013 Z. z., 263/2018 Z. z.

e Zakon NR SR &. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov. (v zneni €. r1/c11/1994 Z. z., 151/1995 Z. z., 158/1998 Z. z., 173/1999 Z. z., 252/1999
Z.z.,400/2002 Z. z., 512/2003 Z. z., 367/2004 Z. z., 469/2005 Z. z., 268/2007 Z. z., 325/2007 Z.
z., 595/2009 Z. z., 70/2010 Z. z., 69/2012 Z. z., 205/2014 Z. z., 246/2015 Z. z., 125/2016 Z. z.,
177/2018 Z. z., 177/2018 Z. z., 283/2018 Z. z., 63/2019 Z. z.)

e STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

o Vyhladka €. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb

e Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoé&tu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie posudzovanych veli€in a pouzitych postupov:
a) Definicie pojmov

V$eobecna hodnota (VSH)

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutefnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku difiu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut’ na trhu v
podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci budu konat' s patri€nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou
pohnutkou.

Vysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota na urovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktoru by bolo mozno hodnotenu stavbu
nadobudnut formou vystavby v ase ohodnotenia na uUrovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu
zodpovedajucu vyske opotrebovania.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty su pouzité rozpoltové ukazovatele publikované v Metodike
vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej
arovne je podla poslednych znamych $tatistickych Gdajov vydanych SU SR platnych pre 1. $tvrtrok
2018.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby ur€ena linearnou / analytickou metédou.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaju metédy:

e Metdéda porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny
subor aspori troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku
(obstavany priestor, zastavana plocha, podlahovéa plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na
odliSnosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu),

o Kombinovana metdda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu. Princip metody
je zaloZzeny na vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota
stavieb sa vypoéita kapitalizaciou buddcich od&erpatefnych zdrojov pocas ¢€asovo
neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou buducich od&erpatefnych zdrojov pocas ¢asovo
obmedzeného obdobia s naslednym predajom),

e Metdéda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zalozeny na urCeni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na technickd hodnotu).
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Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaju metédy:

e Metdéda porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny
sUibor aspoii troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (1 m? pozemku) s
prihliadnutim na odliSnosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

e Vynosova metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa
vypocita kapitalizaciou buducich od&erpatelnych zdrojov po€as &asovo neobmedzeného
obdobia),

e Metdéda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZeny na ureni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovu hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a:
Zadavatel Ziada vykonat ohodnotenie pozemkov podfa predlozeného geometrického planu, iné
poZiadavky neboli vznesené.

II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené vo vyhlaSke MS SR ¢&. 492/2004 Z. z. o stanoveni
v8eobecnej hodnoty majetku v zneni vyhl.¢. 626/2007 Z. z., vyhl.¢. 605/2008 Z.z , vyhl. &. 47/2009, vyhl.¢.
254/2010 Z.z. a vyhl.¢. 213/2017

Na stanovenie VSH nie je pouzitd metéda porovnavacia, nakolko v danej lokalite nie je mozné ziskat
dostatoCny pocet podkladov o predaji porovnatefnych nehnutefnosti na volnom trhu s nehnutelnostami.

Pri analyze cien volnych stavebnych pozemkov v danej lokalite bolo zistené, Zze ceny stavebnych pozemkov
uréenych pre IBV v danej lokalite, na zaklade inzercie realitnych kancelarii sa pohybuju nasledovne:
Pozemok Korabinského o vymere 1097 m2 v cene 556 Eur/m2

Pozemok Mudronova ulica o vymere 541m2 v cene 591,5 Eur/m2

Pozemok na ulici Prvosienkova o vymere 1311 m2 v cene 609,46 Eur/m2.

Pri analyze trhu s nehnutelnostami boli ziskané a porovnavané Udaje z volne dostupnych zdrojov — ponuky
realitnych kancelarii.

Zaroven boli skimané aj verejne pristupné Zmluvy o predaji pozemkov dostupné na stranke Magistratu hl.
mesta SR. Kupnopredajné ceny pozemkov v danej lokalite za obdobie od roku 2014 do roku 2018 boli
uzatvorené v nasledovnych vyskach:
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DATABAZA ZMLUVNYCH CIEN Lokalita Pozemok
datum , , cenanam2 [cenacelkom vymera
y ) o k.u. Staré pozemku
¢ uzatvorenia ¢islo zmluvy
Mesto
zmluvy
Eur/m2 Eur m2
Zmluva
¢.02863393171601 2, pozemok parc. c. ,
1 |(24.10.2014 , } , , zdhrada 291,56 57 728,00 198,00
4729/4 - zahrady, vo vymere 198 m2, k. U. Staré
Mesto
Kapna zmluva ¢. 523/2018,pozemok parcely registra
2 |14.11.2018 C KN ¢&. 4344/7, zastavané plochy a nadvoria o zahrada 330,00 11 550,00 35,00
vymere 35 m2
pozemok /
3 |10.9.2018 Kapna zmluva ¢&. 295/2018 zastavené 310,00 274 660,00 886,00
plochy

Pouzitie vynosovej metddy na stanovenie vSeobecnej hodnoty nie je mozné, pretoze pozemok nie je schopny
dosahovat' primerany vynos.

Pouzité su rozpoltové ukazovatele publikované v Metodike vypoc&tu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a
stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej urovne je podla poslednych znamych statistickych udajov
vydanych SU SR platnych pre 3. Stvrtrok 2019.

a1) Definicie zakladnych pojmov:

V$eobecna hodnota (VSH)

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku drfiu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci budd konat s patri€nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.
Vysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota na urovni s danou z pridanej hodnoty.

a2)Stanovenie vseobecnej hodnoty pozemkov
V zmysle prilohy €. 3 vyhl. MSSR €. 492/2004 v zneni neskorSich predpisov je mozné vSeobecnu hodnotu
pozemkov stanovit viacerymi metédami

e porovnhavacou metédou (porovnanie s uz realizovanymi prevodmi aspofi troch porovnatelnych
nehnutelnosti),

e vynosovou metddou (kapitalizaciou buducich od€erpatelnych zdrojov poCas ¢asovo neobmedzeného
obdobia, priom odcCerpatelnym zdrojom sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutelny pri riadnom
hospodareni formou prenajmu pozemku. Pri pofnohospodarskych a lesnych pozemkoch je mozné v
oddévodnenych pripadoch pouzit disponibilny vynos z pofnohospodarskej alebo lesnej vyroby),

¢ metddou polohovej diferenciacie.

Porovnavacia metéda
Zakladny vztah na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemku

VSH POZ = M-VSHMJ [€]
kde
M - vymera hodnoteného pozemku v m2,
VSHMJ - priemerna véeobecna hodnota pozemku uréena porovnavanim na mernu jednotku v €/m2.

VSeobecna hodnota pozemku na mernu jednotku uréena porovnavanim

MozZno ju stanovit' aritmetickym alebo vahovym priemerom v8eobecnych hodnét uréenych porovnanim z
porovnatefnych pozemkov. Pri vahovom priemere je pouzitd ako vaha vymera porovnavanych pozemkov.
Vymer vhodného postupu vykona znalec. Aritmeticky priemer vSeobecnych hodnét pozemkov sa vypocita
podla vztahu:

VSH,, = %Z VSH,,,, [€/m’]
i=1
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kde

VSHMJ - priemerna véeobecna hodnota pozemku na mernt jednotku v €/m2,

n - rozsah suboru (poCet pozemkov),

VSHMJi - vSeobecna hodnota pozemku na mernu jednotku v €/m2 uréena porovnanim s konkrétnym
porovnatefnym pozemkom.

PouZitie aritmetického priemeru je vhodné najma v pripadoch, kedy maju porovnatefné pozemky priblizne
rovnaké vymery.

Vahovy priemer vieobecnych hodnbt pozemkov sa vypocita podla vztahu:

n

S (M, VSH,,)
v8H =

1=]
MJ 1
Mi
i=1
kde

VSHMJ - priemerna v8eobecna hodnota pozemku na mernt jednotku v €/m2,

n - rozsah suboru (po¢et pozemkov),

VSHMJi - v8eobecna hodnota pozemku na merni jednotku v €/m2 uréena porovnanim s konkrétnym
porovnatefnym pozemkom,

M - vymera pozemku v m2.

Pouzitie vahového priemeru je vhodné najma v pripadoch, ak jeden alebo viac z porovnatelnych pozemkov
maju vyrazne rozdielne vymery voci ostatnym porovnatelnym

[€/m?]

Objektivizacia vSeobecnej ceny porovnatefného pozemku
V zavislosti na zvolenom postupe vypoctu vysledného faktora porovnavania sa na stanovenie Ciastkovych
vSeobecnych hodnbt pozemkov pouzije jeden z nasledovnych postupov:

e Objektivizacia percentualnou prirazkou / zrazkou
V pripade stanovenia vysledného faktora percentualnou prirazkou / zrazkou sa vSeobecna hodnota
porovnanim s jednym porovnatefnym pozemkom stanovi podla vztahu:

fy, +100%

kde

VSCMJi - v8eobecna cena na mernu jednotku jedného porovnatelného pozemku (kupna prip.
ponukova) v €/m2,

fV - vysledny faktor v percentualnom tvare.

o Objektivizacia na baze koeficientov
V pripade stanovenia vysledného faktora na baze koeficientov sa vSeobecna hodnota porovnanim s jednym
porovnatefnym pozemkom stanovi podla vztahu:

V8H,, = V8Cyy, -fy,

. [em?]

kde

VSCMJi - vSeobecna cena na mernu jednotku jedného porovnatelného pozemku (kupna prip.
ponukova) v €/m2,

fVi - vysledny faktor v desatinnom tvare

Urcenie faktora porovnavania

Podla Casti E.1, prilohy €. 3, vyhlaSky MS SR €. 492/2004 Z.z. je na zohladnenie (objektivizaciu) odliSnosti
porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku potrebné pouzit ekonomicky, polohovy a fyzicky
faktor. Faktory mbézeme vyjadrit v percentualnej miere alebo na baze koeficientov.

Vysledna hodnota faktora porovnavania pri uréovani faktorov percentualnou prirazkou / zrazkou sa pre
porovnanie s jednym porovnatelnym pozemkom stanovi podla vztahu:
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£, =ij =f; +fp +1; [%0]

kde fj su Ciastkové faktory:
- fEi ekonomicky faktor [%],
- fPi polohovy faktor [%],

- fFi fyzicky faktor [%].

Faktor porovnavania stanoveny percentualnou priraZzkou / zraZzkou vyjadruje hodnotu, o ktori ma posudzovany
pozemok lepSie alebo horSie charakteristiky oproti porovnatelnému pozemku.

Percentudlna zrazka - hodnota je z intervalu (0 %; —100 %).

Posudzované pozemky maju horsie charakteristiky oproti porovnatefnym pozemkom. Odporu¢ana hodnota
intervalu je (0 %; —30 %). V pripade percentualnej zrazky vacsej ako 30 % sa odporuca najst vhodnejsi
porovnatelny pozemok.

Zhoda - hodnota je rovna = 0 %. Posudzované pozemky maju rovnaké charakteristiky oproti porovnatelnym
pozemkom.

Percentudlna prirazka - hodnota je z intervalu (0 %;+100%). Posudzované pozemky maju lepSie
charakteristiky oproti porovnatelnym pozemkom. Odporu¢ana hodnota intervalu je (0 %; +30 %). V pripade
percentualnej prirazky vacsej ako 30 % sa odporuca najst vhodnejsi porovnatelny pozemok.

Vysledna hodnota faktora porovnavania na baze koeficientov sa pre porovnanie s jednym porovnatelnym
pozemkom stanovi podla vztahu:

fy, = g, - fp fF, [-]

kde

fEi - ekonomicky faktor porovnania v desatinnom tvare,
fPi - polohovy faktor porovnania v desatinnom tvare,
fFi - fyzicky faktor porovnania v desatinnom tvare.

Faktory sa vztahuju na porovnanie posudzovaného pozemku ku konkrétnemu porovnatelnému pozemku.
Faktor stanoveny v absolutnej miere (absolutne Cislo) vyjadruje kolkokrat ma posudzovany pozemok lepsie
alebo horSie charakteristiky oproti porovnatelnému pozemku.

Faktory pre Upravu ceny porovnavanych pozemkov
e Ekonomické faktory
— Podla vyhlasky sa v ramci ekonomickych faktorov zohladfiuje najma datum prevodu
nehnutelnosti, forma prevodu, spésob platby a pod..
Dal$imi skuto&nostami, ktoré mozno zohladnit v ramci ekonomickych faktorov su:
— obdobie predaja porovnavanych pozemkov a obdobie hodnotenia posudzovaného
— pozemku (napr. z titulu Casového vyvoja cien na realithom trhu),
— urokova miera pouzivana v bankovom sektore,
— vyvoj miery inflacie, pripadne vyvoj cien pozemkov v danej lokalite,
— pri ponukach realitnych kancelarii je mozné uvazovat s redukciou ceny z titulu je nadsadenia
na ucely dohodovacieho konania a ustalenia vyslednej uzatvorenej kipnej ceny pozemkov,
— iné skutoCnosti.
e Polohové faktory
Podla vyhlasky sa v ramci polohovych faktorov zohladriuju najma miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod..
Poloha hodnotenych pozemkov a porovnavanych pozemkom nemusi byt obmedzena len katastralnym
Gzemim, v ktorom sa nachadza hodnoteny pozemok. Dal$imi skutoénostami, ktoré mozno zohladnit v ramci
polohovych faktorov su: dostupnost’ diafni€éného, Zelezni¢ného pripojenia, iné skutocnosti.
o Fyzické faktory
Podla vyhlasky sa v ramci fyzickych faktorov zohladruju najma infrastruktira a moznost zastavby pri
stavebnych pozemkoch, kvalita pédy a kvalita vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.
Dal$imi skutoénostami, ktoré mozno zohladnit' v ramci fyzickych faktorov su: svahovitost pozemkov, pripadne
iné skutoCnosti obmedzujuce ich vyuzitie (napr. vecné bremena a pod.),orientacia svahovitych pozemkov k
svetovym stranam, iné skuto€nosti.

Metdda polohovej diferenciacie
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Pri stanoveni vdeobecnej hodnoty pozemkov uréenych na individualnu bytova vystavbu metédou polohovej
diferenciacie v sulade s prilohou €.3 vyhlaSky MS SR ¢&. 492/2004 Z.z. v zneni neskorsich predpisov, je
zakladnym a najdélezitejSim faktorom vplyvajucim na vysku jednotkovej vdeobecnej hodnoty pozemku, jeho
poloha v sidelnom utvare a velkost sidelného atvaru, v ktorom sa pozemok nachadza, prip. dopravné spojenie
obyvatelstva. Dal$imi délezitymi faktormi vplyvajucimi na v8eobecnd hodnotu tohto typu pozemkov je ich
vybavenost' inZinierskymi sietami, resp. moznost napojenia na tieto rozvody (s tym spojena finanéna
naro¢nost), typ okolitej zastavby, velkost a tvar pozemkov, vhodnost pozemkov pre planovany ucel.

Na pozemky bola aplikovana metéda polohovej diferenciacie podla zédkladného vztahu:
VSHPOZ =M * (VHMJ * kPD) [€],

kde

M - poCet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHMJ - vychodiskova hodnota na 1 m2 pozemku
kPD - koeficient polohovej diferenciacie

Vynosova metéda
Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita kapitalizaciou buducich od&erpatefnych zdrojov poCas ¢asovo
neobmedzeného obdobia podla vztahu:

VSHPOZ = OZ/k [€],
kde
OZ — je odCerpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutelny pri riadnom hospodareni
formou prenajmu pozemku. Stanovy sa ako rozdiel hrubého vynosu a nakladov.
k — urokova miera, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare (%/100)

b) Vlastnicke a evidenéné udaje :
Predmetom ohodnotenia je pozemok p.C. 2392/26 k.u. Staré Mesto, o vymere 226 m2, ktory vznikol
od¢lenenim z pozemku p.¢. 2392/22 k.u. Staré Mesto, o pévodnej vymere 234m2, na zaklade GP ¢&. 48/2019

Pozemok PARCELA registra "C" p.&. 2392/22 v k.u. Staré Mesto, obec BA-m.¢&. STARE MESTO, okres
Bratislava |, je evidovany na katastralnej mape a zapisany na liste vlastnictve ¢. 1656. V popisnych udajoch
katastra je pozemok evidovany nasledovne:

A. Majetkova podstata:
Parcela registra "C"
parc. ¢.2392/22 zéhrada o vymere 234m? umiestnena v ZUO

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Vlastnik

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacialne namestie 1,

Bratislava, PSC 814 99, SR 1/1

Pozemok PARCELA registra "C" p.&. 2392/26 v k.u. Staré Mesto, obec BA-m.&. STARE MESTO, okres
Bratislava |, v ase ohodnotenia nie je evidovany v KN. Zadavatefom znaleckého posudku bol predlozeny
geometricky plan:

Geometricky plan na oddelenie pozemku p.¢. 2392/26 , vyhotoveny spol Ing. Peter Kompi$ - KOMGEO, €.
planu 48/2019 , overeny Okresnym Uradom v Bratislava, katastralnym odborom dna 27.8.2019 pod €. G1-
1572/2019.

V zmysle tohto GP bude v popisnych udajoch katastra pozemok evidovany nasledovne:
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Vykaz vymer

pozemku

Dateraj§i stav Zmeny Novy stav
Cislo D| « od D
ruh .
Vimera| i . \Vymera Viastnik
Pkvl|  Parcely Y Druh " |parcele| m2 |parcely| m2 Cislo VY pozemku (in4 oprav.osoba)
€ parcely
|

V| PK | KN |ha|mz2 Cislo tislo halm2l  Ked adresa, ( sidio )

Stav pravny je totoZny s registrom G KN

1656 2392/22 234} zdhrada 2382/22 8f  réhrada Doterajdi
4

2382/26 226  eéhrada Ing, Ardina Evbenir a
4 Rnng r. Cepkova
Mozartova 6, Bratislava

Spolu | : 3 234

egenda:
Kod sposobu wyeiivania 4 - Pozemok prevaine v zastavanon fzemi chee alebo v zdhradkdrskej osade, na ktorom sa pestuje zelenine, ovocie,
okrasna nizka & vysoka zeled a iné poInohospodirske plodiny

A. Majetkova podstata:

Parcela registra "C"

parc. ¢.2392/22, zahrada o vymere 8m? umiestnena v ZUO
parc. ¢.2392/26, zahrada o vymere 226m? umiestnena v ZUO

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Vlastnik parc. €.2392/22

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacialne namestie 1,

Bratislava, PSC 814 99, SR 1/1

Buduci vlastnik parc. €. 2392/26
Ing. Hrdina Lubomir a Anna r. Cepkova, Mozartova 8, Bratislava 1/1

c) Udaje o obhliadke predmetu posudenia:
Datum vykonania obhliadky: Miestna obhliadka bola vykonana dfia 16.9.2019
Datum zhotovenia fotodokumentacie: 16.9.2019

d) Technicka dokumentacia.
Zadavatelom nebol poskytnuta technicka dokumentacia, predmetom ohodnotenia je pozemok.

e) Udaje katastra nehnutelnosti.
Poskytnuté a znalcom ziskané udaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so skuto¢nym stavom.

Pozemok ktory je predmetom ohodnotenia p.€. 2392/26 nie je evidovany v KN. V zmysle predlozeného GP ¢.
48/2019 bude predmetom ohodnotenia pozemok parcela €. 2392/26 o vymere 226m2 s druhom pozemku
zahrada, pricom vlastnikom pozemku bude Ing. Hrdina Lubomir a Anna r. Cepkova, Mozartova 8, Bratislava.
Dévodom je majetkopravne usporiadanie vztahov k uvedenému pozemku z dévodu dlhodobého uzivania
pozemku.

Pri porovnani udajov KN bolo zistené, Ze pozemok bude v evidencii KN nadalej evidovany ako zahrada
v zastavanom Uzemi obce.

Zadavatelom znaleckého posudku bola poskytnuta: Uzemnoplanovacia informacia na pévodny pozemok p.&.
2392/22, Mozartova ulica, vydana Magistratom hlavného mesta SR Bratislavy ¢islo MAGS OUIC 37350/19-
5456, dna 8.1.2019. V zmysle UPI je zamerom ziadatela odkupenie predmetného pozemku.

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy stanovuje pre Gzemie, ktorého st¢astou je pozemok p.&. 2392/22
funkéné vyuzitie Uzemia: parcela €. 2392/22 je sucastou Uzemia, pre ktoré je definovany kéd S: plochy su
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situované v uzemi, pre ktoré je schvalena uzemnoplanovacia dokumentacia podrobnejSieho stupria, pre
zaujmové tzemie bol vypracovany Uzemny plan zény Machnag, zaujmovy pozemok je stéastou sektoru &. 3-
11/13, ktory stanovuje pre vymedzené Uzemia nasledovnu regulaciu:

Sektor €. 3-11/13

Zavazné regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania tzemia:

- funkcie nepripustné — vyroba, sklady, predajne, dielne s negativnym vplyvom na Zivotné prostredie,
malovyroba a podnikatelské aktivity s negativnym vplyvom na spoloCenské prostredie. polnohospodarska
vyroba, skladovacie okrsky, jadrové zariadenia, vojenské a iné stavby, stavby uranového priemyslu

- typologicky druh zastavby pre funkciu byvania — bytovy dom, rodinny dom samostatne stojaci

- nepripustny spdsob zastavby — provizérne a doasné stavby, u rodinnych domov radova a kobercova
zastavba, nepriehladné oplotenie

- povolena stavebna ¢éinnost’ — Udrzba, stavebna uprava, prestavba, novostavba

V zmysle vykresu €. 2-Z2 Komplexné urbanistické rieSenie je pozemok p&. 2392/22 v k.u. Staré Mesto
oznaceny ako zelenh bytovych domov.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré su predmetov ohodnotenia.

Pozemok:

pozemok registra ,C“ KN, k.U. Staré Mesto, parc.¢. 2392/26, ktory bol GP ¢&. 48/2019 od¢&leneny od pozemku
registra ,C“ KN, k.u. Staré Mesto, parc.¢. 2392/22.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
Predmetom ohodnotenia nie je pozemok p.&. 2392/22 o vymere 8m2. (GP & 48/2019)
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2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

Ohodnocovany pozemok sa
nachadza v Bratislave, Bratislava
| — mestskej Casti Staré Mesto,
v katastralnom  Uzemi  Staré
Mesto, na ulici Mozartova 8.
Pozemok je priamo pristupny
Z verejnej komunikacie
Mozartova. Ziadatelom
0 odpredaj pozemku je vlastnik
nehnutelnosti, rodinného domu
na p.C. 2392/8, ktory pozemok
p.¢. 2392/26 dlhodobo uZiva ako
zahradu prisluchajucu
k rodinnému domu.

Obr: Umiestnenie pozemku, ul.
Mozartova 8, Bratislava —
Ruzinov. Zdroj www.mapy.cz

b) Analyza vyuzitia
nehnutelnosti:

Pozemok p.¢. 2392/26 je v Case
ohodnotenia nezastavany,
vyuzivany ako plocha zahrady
prislichajuca k rodinnému domu
na p.¢. 2392/8.

V zmysle predlozenej
uzemnoplanovacej informacie je
pozemok vyuzitelny na stavebnu
¢innost, avSak podla
Komplexného urbanistického

"‘r’ - . v
rieSenia je pozemok p.¢. 2392/22

¥

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti, najma zavady viaznuce na
nehnutelnosti a prava spojené s nehnutelnost'ou:

Na LV nie su evidované tarchy spojené s vyuzivanim ohodnocovaného pozemku.

V KN nie je v €ase ohodnotenia evidovany GP na od¢lenenie ohodnocovaného pozemku.

sof # f« zelefi bytovych domov.
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2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

POPIS

V zmysle predloZeného LV sa jedna o pozemok v zastavanom Uzemi mesta Bratislavy — Staré Mesto, ulica
Mozartova. Pozemok je v ase ohodnotenia uzivany ako zahrada prislichajuca k rodinnému domu na ul
Mozartova €.8. V okoli sa hachadzaju objekty zastavby rodinnych a bytovych domov. Pozemok je situovany
v lokalite s dobrou dopravnou obsluZnostou. Pristup na pozemok je z verejnej komunikécie na pozemku p.c.
2401/22. V okoli sa nachadza kompletna technicka infrastruktira a je predpoklad napojenia minimalne na 3
inZinierske siete. Dana lokalita sa vyznaCuje zvySenym zaujmom o kupu pozemkov, z tohto dévodu bol pri
vypocte pouzity povySujuci koeficient pri vypocte vdeobecnej hodnoty pozemku.

2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

Spolu . .
Parcela Druh pozemku vymera Spoluvla_stnlcky Vym;ara
[m?] podiel [m?]
2392/26
k.. Staré zahrada 226,00 1/1 226,00
Mesto
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHw; = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
5. velmi dobré obchodné a obytné €asti v mestach od 50 000 do 100
K 000 obyvatelov, obytné zény miest nad 100 000 obyvatelov, luxusné
koeficient vséeobecnej obytné oblasti s dobrym osvetllem’m a vyhlfadom, exkluzivne oblasti 140
situacie rodinnych domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatelov '
Pozemok je situovany v lokalite Bérik na ulici Mozartova v
Bratislave - Staré Mesto.
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
Standardnym vybavenim,
kv - rekreané stavby na individualnu rekreaciu,
koeficient intenzity - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, 1,00
vyuzitia Sport so Standardnym vybavenim
Pozemok v ¢ase ohodnotenia je vyuzivany ako zahrada
prisltichajica k RD na pozemku p.¢. 2392/8.
ko 4. pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej
koeficient dopravnych dopravy 1,00
vztahov Pozemok v meste.
3. plochy obytnych a rekreac¢nych uzemi (obytna alebo rekreacna
kr poloha)
koeficient funkéného  V zmysle predioZenej UPI je pozemok znaceny ako zeleri bytovych 1,00
vyuzitia uzemia domov. Povolena stavebna cinnost’ je udrzba, stavebna uprava,
prestavba, novostavba.
ki 4. velmi dobra vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy
koeficient technickej  verejnych sieti) 1,30
infrastruktury pozemku | Predpoklad je moZnost napojenia na miniméalne 3 inZinierske siete.
K 3. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kupu, ak to nebolo
- Z . . zohladnené v zvySenej vychodiskovej hodnote
koeficient povySujucich S : : B B - 2,90
faktorov Pozemok je situovany v lokalite s vyrazne zvyS§enym zéujmom o
kupu pozemkov.

str. 13



Znalec: Ing. Miroslava Juritkova Gislo posudku: 11/2019

11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh

kr moznej zastavby, nezabezpeleny pristup z verejnej komunikacie,
koeficient redukujucich chranené uzemia, neobmedzujuce regulativy zastavby a pod.) 0,95
faktorov Druh moZnej zastavby na pozemku. Limitujlca je vymera pozemku

a evidencia v urbanistickom rieSeni ako zeleri k bytovému domu.

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypocdet Hodnota

—_ * * * * *
Koeficient polohovej diferenciacie 5?551’40 1,0071,0071,00%1,30*2,90 5,0141

Jednotkova vSeobecna hodnota VSHw = VHw * keo = 66,39 €/m? * 5,0141 332,89 €/m?
pozemku
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IIl. ZAVER

OTAZKY A ODPOVEDE

Otazky zadavatela:

Poziadavkou zadavatela bolo stanovit vdeobecnu hodnotu pozemku registra ,C* KN, k.u. Staré Mesto, parc.¢.
2392/26 — zahrady o vymere 226 m2, ktory bol GP ¢. 48/2019 od&leneny od pozemku registra ,C“ KN, k.u.
Staré Mesto, parc.C. 2392/22 — zahrady, zapisaného na LV €. 1656 vo vlastnictve hlavného mesta SR
Bratislavy pre ucely predaja.

Odpovede na otazky:

VSeobecna hodnota bola stanovena podla vyhlasky €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku
metddou polohovej diferenciacie, pricom dosiahnuté vysledky objektivne vystihuju v3eobecnd hodnotu
predmetu ohodnotenia v danom mieste a €ase k terminu 16.9.2019 pri jeho pripadnom predaji v beZnom
obchodnom styku.

Vypocet bol realizovany pomocou programu HYPO fy Kros Zilina s pouzitim metodiky Ustavu sudneho
inZinierstva v Ziline.

Vypocitana véeobecna hodnota je 332,89 €/m?

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov | Vseobecna hodnota [€]

Pozemky
Pozemok reg. "C" KN odéleneny na zaklade GP ¢.48/2019 - parc. €.

2392/26 k.0, Staré Mesto (226 m?) 75233,14
Vseobecna hodnota celkom 75 233,14
VSeobecna hodnota zaokruhlene 75 200,00
Slovom: Sedemdesiatpit'tisicdvesto Eur
V Bratislave dria 16.09.2019 Ing. Miroslava Juritkova
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IV. PRILOHY

Kdpia uznesenia organu, ktory znalca ustanovil alebo pribral do konania.
Objednavka €. 0TS1903227 SNM/19/075/SP, z dria 4.9.2019

Aktudlna képia vypisu zo suboru popisnych informacii katastra nehnutefnosti
Vypis z katastra nehnutefnosti, z listu vlastnictva €. 1656 k. 0. Staré Mesto zo dfia 13.9.2019, vytvoreny
cez katastralny portal — neuplny vypis, strana 1 z 30

Kdpia aktualneho vypisu zo suboru geodetickych informacii katastra nehnutelnosti
Informativna képia z katastralnej mapy na pozemok parc. CKN €. 2392/22 k. u. Staré Mesto zo dfia
13.9.2019, vytvorena cez katastralny portal

Geometricky plan na oddelenie pozemku p.&. 2392/26 , vyhotoveny spol Ing. Peter Kompi§ - KOMGEO,
¢. planu 48/2019 , overeny Okresnym uUradom v Bratislava, katastralnym odborom dna 27.8.2019 pod €.
G1-1572/2019

Uzemnoplanovacia informacia na pozemok p.&. 2392/22, Staré Mesto, Mozartova ulica, vydana
Magistratom hlavného mesta SR Bratislavy Cislo MAGS OUIC 37350/19-5456, diha 8.1.2019

Fotodokumentacia.
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Znalec: Ing. Miroslava Juritkova Gislo posudku: 11/2019

L
ROko Objednavka ¢islo OTS1903227 SNM/19/075/SP
N |
Odberatel’; Dodavatel’:
Hlavné mesto Slovenskej republiky Ing. Miroslava Juritkova
Bratislava
Oddelenie majetkovych vzfahoy
Primacialne namestic €. | Za panskou zahradou 5513/46
81499 Bratislava 90201 Pezinok 3
1C0: 00603481 :
DIC: 2020372596 ICO: 915137
DIC:
IC DPH:
Dodacia lehota:  ihned” Prenesend dafova povinnost:Nie

Objedndvame u Vs vyhotovenie znaleckého posudku pre stanovenie vieobeenej hodnoty pozemku registra "C" KN, k.
1. Staré Mesto, pare, & 2392/26 - zihrady vo v¥mere 226 m2, ktory bol GP €. 48/2019 odéleneny od pozemku registra
"C" KN, k. 0. Star¢ Mesto, pare, &, 2392/22 - zéhrady, zapisaného na LV €. 1656 vo vlastnictve hlavného mesta SR
Bratislavy pre tcely predaja.

esLo DIs preves

wiavye I : o &
i we nam, b4 —

el - 1a V9
‘Lr'.”.Cl. rali’ e ¥
14 V8 14- —_——

zodpovedni osoba
pediatka a podpis

Vyhotovil:  RozZioveovi Monika

Telefon &.:

Mobil &.:

Na schvilenie v stlade s podpisovym poriadkom:  Szabo Tomas
V Bratislave dia:  04.09.2019

Schvilené dia:  04.09.2019

Za dodavatel'a: Meno, priezvisko
peciatka a podpis
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Znalec: Ing. Miroslava Juritkova

Gislo posudku: 11/2019

(Okres: Bratislava |

Dbec: BA-m.6. STARE MESTO
Katzstralne dzemie: Staré Mesto

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenshkej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEL'NOSTI
Vytvorene cez katastralmy portal
I?élum whotowenia  13.09.2019
Cas wyholowenia: 09:37-25

CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 1656
CAST A- MAJETKOWVA PODSTATA

Parceiné éislo  Vymera v m2 Druh pozembu

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Sposob vyuZ p. Umiest pozembu Pravny vzrah Druh chon

23/ 234 zahrada 4 1
Legenaa:
Em;ubv}mwwapuzmm

4 - Fozemok prevaZne v zasiavanom uzemi cbee alebo v zahradkarske] osade, na kiorom sa pesiuje zelenina, ovocie,
olrasna nizka a vysoka zelen a iné polnohospodarske plodiny

LUimiesinenie pozembir

1- me?umyvmmmmm

Cstatne parcely nevydadans

GAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OS0BY
Por. Gislo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisho, datum narodenia, rodné &slo (150) 3 Spoluviasmichy podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viasmika

(\Zastik pravmeha vetabu Viastnik
1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, Bratislava, PS5 171
81499, SR
Poznamka Hijomna zmiuva N-6/03 zo diia 1.2.2001 na p.é 230931, 2309313, 2309314 v prospech
. najomcu INTERMONT, a.s Ba, IﬁD:iﬂMﬂ‘lBB do 31.1205.
Poznamka Hajumna zmiuva N-172003 zo dia 1112002 na par.c. 2136113, 21384/5, 2137818 pre
najomcu BRATCARL, as. Ba, 150 35701331 do 31.1.2028.
Poznamka Poznamenava sa p-ndanle na Okresnom sude Brahslava I spznackou
€. 2002872014 o uréenie vlastni o prava k 13 v prospech
. navrhovatela: Tibor Gafor r.Gafon3.2.1933), zo dha 11112111-1 F-!-Eﬂﬁ-i
Poznamka Pi:znm:wa sa zatatie sudneho konania o ursenie viastnictva- 05 Bratislava IV
C. b ACT235020135 (pozemok C KN parc.¢. TA55M). P-2662115 - Vz 1048115, oprava spisovej
. znacky podla P-738/16
Poznamka Poznamenava saz.ar.atle sudneho konania span. m&l]‘lﬁ na Clresnom stde v
Bratislave o uréenie ﬂaﬁhlﬂm Fﬂm parc.c. .mm::ag eneny
pozemku parc.£. 437712 na C 1&‘.?015, urad wa‘eneh:tdnallﬂlﬁ 06 pod

Titul nadobuednutia

Titul nadobuednutia
Titul nadobuednutia

Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobuednutia
Titul nadobudnutia

Titul nadobuednutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobuednutia

Titul nadobuednutia
Titul nadobudnutia

Titul nadobuednutia
Titul nadobudnutia

. B4572016), P-22T3HE

Delimitacny protokol z 17.1.2003. tjm—lhlﬂ z 30.4.2003. GP 82004 zo dna
1.3.2004.

ZFiadost' o zapis & SNM-3501a/01/Ku zo dia 31.5.2001.

Fiadost uz.i_pis ¢ MAGIA0NEA TIKr zo diha 1412 2003

Geometricky plan & 81/2002-GP zo dna 29.1.2003.

Ziadost o zapis & MAGI2001 BE39Kr zo diia 15.4.2003.

Ziadost o zapis & MAG0019153 zo dia 24.4. 2002,

GP 245-31472000 zo dna 14.2 2001

Ziadost uzg:us viastnickeho prava ¢ MAGROIAE54NKr zo dhia 4.4.2003.
Geometricky plan £.235-100/2002 zo dha 262 3003,
Gueme‘m'}kyplmnmr.!]ﬂﬂznﬁu:!]"lﬂﬂﬂ

Ziadost' o zapis zo diia 6.4.2004, Pl 11433, GP 1072004 zo dfia 2.4.2004.
E%MWINMiHH zo dna 5.4.2004, Pkovl 11433, GP %2004 zo dna

Fiadost MAGR2004H 8202/32016-1 zo diia 24.5.2004, GP 352004 zo diia 19.5.2004.

iladurst' o zapis ¢ MAGI004444500TE539-1 zo dia 16.12.2004. Geometricky plan &.542004
zo dna 18, 11.2004.

Fiadost o s ¢ MAGR2004356TTI60293-1 zo dia B.10.2004. Geometricky plan ¢.51/2004
zo dia 51@

Diar V-Z352005 zo dia 12.4 2005

Informativiy vypis

1/30 Udaje platné k: 12.09.2019 18:00

str. 18



Znalec: Ing. Miroslava Juritkova Gislo posudku: 11/2019

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna kopia z mapy
Vytvorené cez katastralny portal

Okres: Bratislava | piatok, 13. septembra 2019 9:37

Obec: BA-m.E. STARE MESTO
Katastralne dzemie: Staré Mesto

o !

12401/97 |
2394/

2394/2

g,

=l

2392/100. -

SCALE 1 : 500

0 o 0 20 E
METERS
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Znalec: Ing. Miroslava Juritkova Gislo posudku: 11/2019

Geometricky plén je podkladom na privne dkony, ked' ddaje doterajsieho stave vikazu vimer sd zhodné s (dajmi platnych vopisov z katastra nehnutelnosti.
Vyhotavite!! Kraj Bratislavsky Okres Bratiskava 1 Obec Bnmhv--_muuu
2 Cast’ Staré Mesto
Ing. Peter Kompié - KOMGEO Ko [Eislo Mapory
Moldavska cesta 91 {izemic Staré Mesto | plinu 482019 list &, Stupava 0-9/44
044 02 Turha nad Bodvou

150 : 37417685 GEOMETRICKY PLAN s sddclenic pozemka p.é. 239226

Vyhotovit Autorizaine overil :.’(';:“ overil fipg, Mneisa Druska
Meno: Dia: Meno: Dfia: Cislo:
272019 | Ing.KempliP. | 2572019 | Ing PeterKompll 20 % 07, ,6,1'1532{20)?
Nové hranice boli v prirode oznatené | NaleZitoat'ami a presnoston zodpovedd predpisom s 2 $9 2800 y 151995

Kov. rirkami
Zizram podroboého meranin (meradsky nad) &
10102

Sirndrice bodov omb(n;th Cislami 2 ostainé meratskd 3
Gdape sl ulodend vo visobeenej dokumenticii

_ Petiatka y/podpis

E <. J
= Y 5
12 6.50-1997 %, “n\'/.i» v & 3y /
<, Oma NR &
S geoiel &
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Znalec: Ing. Miroslava Juritkova

Gislo posudku: 11/2019

D4LASE

#
2N SIIT

d

235448
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Znalec: Ing. Miroslava Juritkova

Gislo posudku: 11/2019

Vykaz vymer
Doterajdl stay Zmieny Mowy staw
Cislo 0| k od Druh
Wimers i Wmera Wiasinik
| o Cruh ' |parcale| m2 |parcely m2 | Cislo pozemkl | 04 oprév.osoba)
pozemsu | 9| . . paircaly )
LV | PK | KN |ha|m2 || clo clelo ham2  Ked adress, ( sidko )
Stav prévny je totoZny s registrom © KN
1% nam| | m e o | aanads Motarajai
1 L
1 I
| AL 1M zdhradd Iag. Hrdina Imbenir 2
| i Az ¢, Ceplhovd
| Bozartava 8, Eratislam
fpolu | = Bi | 13
Lagenda:

il sphisaba wpilvands

LE & 71587

= Pomemkb prevadng v wstavanos 03] cbow glebe # 2Bhradkicske] assde; ma Ttoroe s pestoje aelenin, omcie,
okraend nizke & wyaokd aeled @ ind poluohospedirsie pleding
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Znalec: Ing. Miroslava Juritkova Gislo posudku: 11/2019

MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
] Sekcia izemného planovania
oddelenie usmerfiovania investi¢nej ¢innosti

Primacialne nam. 1, P. Q. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Sekeia spravy nehnutel’'nosti
oddelenie majetkovyeh vzt'ahov
Mgr. Skiva PaluSova

Gl bg
g p e /
Migioree D3048
' /
/
Vs list ¢islo/zo diia Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
08.01.2019 MAGS OUIC 37350/19-5456 Ing. arch. Zihorskd/610 21.01.2019
Vec: Uzemnoplinovacia informdcia
Fiadatef OMYV - Ing. Cubomir Hrdina a Anna Hrdinovi
ziadost' zo diia: 08.01.2019 -
pozemok parc. ¢islo: 2392/22 vo vymere 234 m’
- podl'a Vami priloZenej mapky
katastrilne Gizemie: Staré Mesto
bliz3ia lokalizicia pozemku v ul. Mozartova
lizemi: o
udel: majetkopravne usporiadanie vztahov k uvedenému
pozemku z dovodu dlhodobého uZivania (odkupenie
pozemku)

Parcela ¢. 2392/22 je satastou Gzemia, pre ktoré je definovany kéd S: plochy si situované v
tizemi, pre ktoré je schvalena tzemnoplanovacia dokumentdcia podrobnejdieho stupiia (UPN -
7), ktord obsahuje jej reguliciu. Pre zujmové tzemie bol vypracovany Uzemny plin zény
Machnaé — vzneni zmien adoplokov, schvaleny ako wzemnoplénovacia dokumenticia
uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 598/2008 zo dia
15.12.2008. Pozemky vo vlastnictve ZiadateFa (parc&. 2392/8 a2392/20) si sucastou
regulaéného scktoru & 3/11-14 a zanjmovy pozemok parc.&. 2392/22 je sidastou regulaéného
sektoru &. 3-11/13, ktoré stanovuji pre vymedzené Gzemia nasledovni reguliciu:

SEKTOR ¢ 3-11/13

Vymedzenie sektora:

Ulicami Drotarskou. Na Hrebicnku, Mozartovou, Slavitie udolie a &iastoéne ohrani¢enim

scktorom ¢,7-11/21, kde sia vniatorné drobné zihrady.

Zaviizné regulativy funké&ného vyuZitia a priestorového usporiadania tzemia:

- funkcie nepripustné: vyroba, sklady, predajne, dielne s negativnym vplyvom na Zivotné
prostredie, malovyroba a podnikatelské aktivity s negativaym vplyvom na spolotenské
prostredic. Polnchospodarska vyroba, skladovacie okrsky, jadrové zariadenia, vojenské a iné
stavby, stavby urinového priemysiu,

- typologicky druh zistavby pre funkciu byvanie: bytovy dom, rodinny dom samostatne
stojaci

- nepripustny spésob zastavby: provizorme a dotasné objekty, u rodinnych domov radovi a
kobercova zistavba, nepriehl'adné oplotenic

Lamrinskd 7, 111 poschodie, & dverl 309

TELEFON FAX BANKOVE SPOJENIE 160 INTERNET E-MAIL
(12/59 35 62 49 CSOB: 258204137500 603 481 www.bratislaya.sk ouicG@bratiskva sk
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Znalec: Ing. Miroslava Juritkova Gislo posudku: 11/2019

- stavebnd finnost’ povolend: ddrzba, stavebnd dprava, prestavba, novostavha

- vymera stavebnej parcely pre vipodet indexov zastavanej plochy a prirodnej plochy:
minimélna: pre rodinny dom 600 m”, pre bytovy dom 1500 m?,
pre objekty ob&ianska vybavenost' sa nestanovuje — stabilizovana zistavba
maximailna: pre rodinny dom 1000 m?, pre bytovy dom 2000 m?,
pre objekty obéianska vybavenost sa nestanovuje — stabilizovand zastavba

- index zastavanej plochy: 0,40

= index prirodnej plochy: 0,40

- maximilna podlaZnost’: 4 nadzemné podlaZia u bytovyeh domov a objektov obtianske]
vybavenosti, 2 nadzemné podlafia u rodinndch domov, pri veticych typoch zistavby plus
strecha ako podkrovie s maximalne jednou droviiou vyuZitia alebo plus uslipené podladie,
maximalne 2 podzemné podlaZia pre bytové domy a objekty obéianske] vybavenosti, |
podzemné podlaZie pre rodinny dom vnimatelné nad terénom, ostatné podzemné podlafia
neregulovand

- zeleii: spracovat’ projekt sadovieh tprav pozemku ako sidast projektovej dokumenticie
stavby, zachovat' a chranit” verastla zeleh, v rozsahu pricmetu koruny stromov nerealizovat’
zemne prace, neuskladiovat stavebny materidl, nepohybovar § Cazkymi mechanizmami

- doprava a technicki infradtruktira: k dzemnému konaniu pre umiestnenie stavby ohjekiu
spracovat’ projekiovi dokumenticiu pristupove) komunikicie funkénej triedy D1 a technickej
infratruktiry veelom sektore v nadviiznosti na okolité sekiory a zaberpeéit’ vydanie
uzemneho rozhodnutia na pristupovi komunikaciu a technickd infrastruktin k stavbe pred
vydanim Gzemného rozhodnutia nz vystavbu objekin, Stavebné parcely bex priamcho
napojenia na komunikacni siet’ spristupnit’ Zjazdnymi chodnikmi s mofnos’ou modifikdcie
riefenia frasovania.

Sekitor ¢. 3-11/14 ( parc.¢. 2392/8 a 2392/20 vo viastnictve Fiadatela)
Ziviizné regulativy funkéného vyuZitia a priestor, usporiadania dzemia:

- funkcie nepripustné: vyroba, sklady, predajne, dielne s negativiym vplyvom na FHvotné
prostredie, maloviroba a podnikatelské aktivity s megativoiym vplyvom na spolofenshé
prostredie. Polnohospodirska vyroba, skladovacie okrsky, jadrové zariadenia, vojenské a iné
stavby, stavby urdnoviého priemyslo.
- typologicky druh zistavhy pre funkeiu byvanie: rodinny dom samostatne stojaci
- nepripustny spiisob zistavby: provizdme a dofasné objekty, radovd a kobercova zastavba,
neprichladnd oplotenie
- stavebnd &nnost’ povolend: Gdrba, stavebnd tprava, novostavha
- vi'mera stavebnej parcely pre vipocet indexov zastavane] plochy a prirodnej plochy:
minimilna pre RD: 600 m2
maximalna pre BD: 1000 m2
- index zastavanej plochy: 0,20
= index prirodnej plochy: 0,50
- maximdlna podlaznost’ © 2 nadzemné podlazia plus strecha ako podkrovie s maximdlne
Jednou droviiou vyuZitia, alebo plus ustipené podlafic, maximaloe 1 podzemné podlaie
vnimateI'né nad terénom, ostatné podzemné podlaZia nerepulovand
- welefi: spracoval’ projekt sadowych dprav pozemku sko sifast’ projekiove] dokumentacie
stavby, zachovat' a chranit’ verastha zeleit, v rozsahu priemetu koruny stromev, nerealizovat
remne prace, nouskladnovat’ stavebny materidl, nepohyboval’ s fafkymi mechenizmami.
- doprava a technicks infradtroktira:
Ulica Na hrebienku je funkénej triedy C3, kategdrie MO 7/40,
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Znalec: Ing. Miroslava Juritkova Gislo posudku: 11/2019

V zmysle vykresu €. 2-Z2 Komplexné urbanistické rieSenie je pozemok parc. ¢ 2392/22 v k..
Star¢ Mesto oznaceny ako zelen bytovych domov.,

Informujeme Vs, Ze Uzemny plan hlavaého mesta SR Bratislavy, rok 2007 ajeho zmeny
a doplnky 01, zmeny a doplnky 02, zmeny a doplnky 03, zmeny a doplnky 05, rovnako aj dalsie
uzemnopldnovacie dokumenticic a uzemnoplanovacie podklady s zvercinené na adrese:
https:/fwww.bratislava.sk/sk/rozvoj-mesta

Komplexné informdcie o VaSom zdujmovom (zemi ziskate nahliadnutim do spomenutych
zvergjnenych dokumentov,

Upozorfiujeme, Ze sredmetom tzemnoplénovacej informécie nie s majetkovoprivne vztahy

Kk pozemku. Uzemnopldnovacia informdcia na ten isty pozemok mdZe byl vydand viacerym
ziadatel'om.

Uzemnoplanovacia informéceia & MAGS OUIC 37350/19-5456 zo dita 21.01,2019 plati jeden

rok odo diia jej vydania, ak nebola schvilend nova dzemnoplanovacia dokumentacia alebo jej
zmeny a doplnky, na zaklade ktorych bola vydana,

S pozdravom

Ing. Cudmila Simecunovic¢ova
poverena vedenim oddelenia

Co: MG OUIC — archiv
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Znalec: Ing. Miroslava Juritkova Gislo posudku: 11/2019

Pozemok p.¢. 2392/22 k.u. Staré Mesto, Mozartova 8, Bratislava
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Znalec: Ing. Miroslava Juritkova Gislo posudku: 11/2019

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalkyfia zapisana v zozname znalcov, timoénikov a prekladatelov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, 370000 - Stavebnictvo a odvetvie 370901 - Odhad
hodnoty nehnutefnosti, pod evidenénym &islom 915137.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod &islom 11/2019.

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedoma nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku



