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Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti

investor: MACHO developing s.r.o., Exnarova 28, 821 03 Bratislava
v zastipeni INGPROJECT s.r.o., Dunajska 48, 811 08 Bratislava
investicny zamer: Pripojenie MTS a OK do TO:BA:SART:1437/31, pozemky reg. ,,C*
KN parc. €.XXXXXXXXXXXXXXEXXIXXXXXXXEXXEXXEXXIXHKXHXXEXXEXXEXXXXXXXXXXK
XXXXXXXXXXXXXXXXX K.1. Dubravka
ziadost’ zo dna: 26.02.2019
typ konania podl'a stavebného uzemné konanie
zakona:
druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre uzemné konanie
spracovatel’ dokumentécie: TELECOMPROJECT spol. s r.o., Pajstinska 1, 851
02 Bratislava, Ing. Jaroslav Jurica ¢. aut. osvedc¢.
1472*SP*A2
datum spracovania dokumentécie: 12/2018
dolozené doklady: projektova dokumentacia, LV

PredloZena dokumenticia rieSi:

Vystavbu novej trasy pripojenia vetvy MTS+OK zo strany ul. Pod zahradami od Sachty PX90 do
TO ataktiez vetvy pripojenia zo strany Saratovskej ulice od Sachty PX87a do TO podla
dispozicie S.1 v PD nahradi existujicu trasu pripojenia TO:BA:SART:1437/12 v kablovode od
Sachty PX88, cez Sachty PX89, PX90 aPX91. Sachty PX91 aPX92=PB0 vritane tseku
kéblovodu medzi nimi zostani zachované, vybuduju sa tri nové $achty UNI, oznagenie S1, S2
aS3. Od sachty PX91 povedie nova trasa vo vykope prekopanim asfaltovej cesty cca 13 m
a d’alej v zeleni a nespevnenych plochach cca 100 m az k novému TO:BA:SART:1437/31. Od
Sachty PX87a vedie nova trasa pripojenia v zamkovej dlazbe a zeleni v dizke cca 20m do nového
TO:SART:1437/31.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (Stavebny zakon)

Primacialny palac, III. poschodie
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v zneni neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posiidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému plianu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov:
Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov stanovuje pre
uzemie, ktorého sucastou su pozemky registra ,,C*“ KN parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXKXXXXXXXXXXX
XXXXXXXHXXHXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX k.G Dbravka, funkéné vyuzitia izemia:
- ZmieSané uzemia obchodu a sluZieb vyrobnych a nevyrobnych, ¢islo funkcie 502,
stabilizované tizemie,
- zmieSané uzemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti, ¢islo funkcie 501, rozvojové tzemie,
kod H.

Funk¢né vyuzitie tzemia:

zmieSané izemia obchodu a sluZieb vyrobnych a nevyrobnych, ¢islo funkcie 502

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia pre umiestiiovanie obsluznych zariadeni obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb
S prislusnymi stvisiacimi ¢innostami. Suc¢astou izemia su plochy zelene, vodné plochy ako stcast’
parteru, dopravné a technické vybavenie a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajtce: zariadenia obchodu, zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluZieb.

Pripustné:

V Uzemi je pripustné umiestiiovat najmi: zariadenia velkoobchodu, vystavné a predvadzacie
priestory, skladové aredly, distribu¢né centrd a logistické parky, zelenn liniova a plos$nd, vodné
plochy ako stcast’ parteru a ploch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti
pre obsluhu uzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V lizemi je pripustné umiestiovat’ vV obmedzenom rozsahu najmé: byty v objektoch uréenych pre
inu funkciu, zariadenia obc¢ianskej vybavenosti viazuce sa na funkciu, zariadenia na zber odpadov.
Nepripustné:

V uzemi nie je pripustné umiestfiovat’ najma: rodinné domy a bytové domy, arealové zariadenia
obCianskej  vybavenosti, aredly  priemyselnych  podnikov, zariadenia  priemyselnej
a pol'nohospodarskej vyroby, stavebné dvory a zariadenia, stavby pre individualnu rekreéciu,
zariadenia odpadového hospodarstva okrem zariadeni na zber odpadov, tranzitné vedenia technickej
vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou.

Intenzita vyuZitia izemia:

Cast’ zaujmovych pozemkov je su¢astou izemia, ktoré tizemny plan definuje ako stabilizované.
Stabilizované izemie je uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan ponechava sti¢asné funkéné vyuzitie,
predpokladd mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, priCom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného uzemia. Meritkom a
limitom pre novu vystavbu V stabilizovanom tzemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstardvani podrobnejSich dokumentacii alebo pri
hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom Uzemi akceptovat, chranit’ a rozvijat. Posudzovanie
dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych tzemi sa uskutociiuje na
zaklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia izemia vo funkénej ploche.



Z celomestského pohl'adu nie je mozné, ani u¢elné obsiahnut’ detail a zlozitost’, ktorti predstavuje

stavba vV stabilizovanom uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré

reprezentuji existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast, resp. neumerné

zatazenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom tuzemi umiestnit’.

Regulécia vyuzitia uzemia v stabilizovanych tizemiach vo vonkajSom meste:

¢ vo vonkajSom meste sa meni v ramci stabilizovanych uzemi charakter zastavby mestského

typu, prevlada uli¢na zastavba lemujuca mestské komunikdcie. Pre vonkajSie tuzemie su
charakteristické komplexy zastavby, aredly, izemia bytovej zastavby sidliskového typu a
rozsiahle Izemia najma izolovanej zastavby rodinnych domov. V dotvérani Gizemi je rovnako
ako v predoslych pripadoch potrebné respektovat’ diferencovany pristup podla
jednotlivych typov existujicej zastavby a nie je mozné ho generalizovat stanovenim
jednotnej reguldcie intenzity vyuzitia pre celi stabilizovanu funként plochu. Lokalizacia
novej zastavby v stabilizovanom tzemi vonkajSicho mesta musi byt rieSena na podrobnejse;j
zonalnej Grovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych tizemi v meste je uplatnit’ poziadavky

aregulativy funkéného dotvarania uzemia na zvysenie kvality prostredia (nielen zvysenie kvality

zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality tizemia).

Funk¢né vyuzitie tzemia:

Zmiesané uzemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti, ¢islo funkcie 501

Podmienky funkéného vyuZzitia ploch

Uzemia sliZiace predovietkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a ob&ianskej
vybavenosti v zonach celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach, s dorazom
na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia obcianskej vybavenosti zabezpecujiice vysoku
komplexitu prostredia centier a mestskych tried.

Podl'a polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, vV uzemiach vonkajSieho
mesta malopodlaZzna zéstavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70% celkovych podlaznych ploch
nadzemnej cCasti zastavby funkcnej plochy. Zariadenia obcianskej vybavenosti si situované
predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch.

Stcastou Uzemia si plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technickeé
vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilni ochranu.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajice: polyfunkéné objekty byvania a obCianskej vybavenosti.

Pripustné: V Gzemi je pripustné umiestiovat najmi: bytové domy, zariadenia obcianskej
vybavenosti zabezpecujliice vysoku komplexnost’ prostredia centier a mestskych tried: zariadenia
administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultiry a zabavy, zariadenia cirkvi a na vykonavanie
obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného stravovania, zariadenia
obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socidlnej starostlivosti, zariadenia Skolstva, vedy
a vyskumu, zelen liniovl a plosnu, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, zariadenia
a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu izemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V tzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu
najmi: rodinné domy, zariadenia Sportu, ucelové zariadenia verejnej a Statnej spravy, zariadenia
drobnych prevadzok vyroby a sluzieb bez rusivych vplyvov na okolie, zariadenia na separovany
zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom
Skodlivin z domécnosti.

Nepripustné: V tzemi nie je pripustné umiestiiovat’ najmé: zariadenia s negativnymi ucinkami na
stavby azariadenia Vvich okoli, aredlové zariadenia obcCianskej vybavenosti s Vvysokou
koncentraciou os6b a narokmi na obsluhu tizemia, zariadenia vel’koobchodu, autokempingy, arealy



priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a po'nohospodérskej vyroby, skladové aredly,
distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory, stavby na individudlnu rekreaciu, zariadenia
odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej
vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Parcela je sucast'ou uzemia, ktoré je definované ako rozvejové uzemie. V ramci rozvojového
uzemia je navrhovand nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zisadna zmena
funk¢éného vyuzitia, alebo zmena sposobu zastavby velkého rozsahu. V danom tzemi uzemny
plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia uzemia, viazuce sa k uréenému
funkénému vyuzitiu: kod regulacie H

K IPP Cis. Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1ZP KZ
g max. funk. funkcie max. min.
H 2,1 501 ZmieSané Uzemia zastavba mestského typu 0,30 0,25
byvania a obCianskej
vybavenosti 0.26 0,30
Poznamka:

index podlainych ploch (IPP) udiva pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného tzemia. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuzitia izemia.

index zastavanych ploch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom uzemi k celkovej vymere
vymedzeného Uzemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného tizemia.

Navrhovana stavba ,,Pripojenie MTSa OK* (kabelovod) je zaradena medzi pripustné sposoby
vyuZitia obidvoch funkénych ploch, ktorymi prechadza.

Uvazovany zamer je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
V zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Pripojenie MTS a OK do TO:BA:SART:1437/31
na parcelach ¢islo: reg.“C KN XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXHXXHXXEXXEXXXXXHXXKXEXXXXXXXXXXK
v katastralnom tizemi: Dubravka
miesto stavby: medzi ulicami Pod zahradami Saratovska

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskor$ich predpisov sa uplatiiujii na
zaklade sthrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktisenosti, znalosti v§eobecne zavidznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicnu C¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnt zelen na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy

e vSetky plochy zasiahnuté navrhovanou stavebnou ¢innostou bezodkladne po ukonceni prac
uviest’ do pdvodného stavu,



z hladiska budtcich majetko - pravnych vzt’ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentécii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych ndlezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupiia

UPOZORNENIE:

V zmysle Uzemného planu hl. m. SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplinkov, je
zdujmovymi pozemkami pozdiz Saratovskej ulice trasovany vyhl'adovy dopravny zdmer- nosny
systém MHD, ktory v tomto useku bude realizovany hibenim (z povrchu terénu).

Toto zavdzné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov, pri¢om
v takomto pripade je Ziadatel’ povinny usporiadat’ si vzt'ah k pozemkom vo vlastnictve hl. m. SR
Bratislavy v stlade so zakonom ¢.50/1976 Zb. — stavebny zakon ( najomnou zmluvou, zmluvou
0 buducej zmluve 0 zriadeni vecného bremena, zmluvou o zriadeni vecného bremena a pod).

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zdkona €.
50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskor$ich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, Zze podl'a § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavdzného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty
organ zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty orgén vychadzal.

Projektovi dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia

Co: MC Bratislava — Dubravka, stavebny urad + potvrdené prilohy
Magistrat — OUIC, ODI, OSRMT



