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Vec:
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: KAUFLAND Slovenska republika v.o.s., Trnavska cesta 41/A, 831 04
Bratislava

investi¢ny zamer: | ,,Uprava vjazdu K centrale Kaufland a prestavba uzaverovej $achty
BVS, a.s.“, lokalita ul. Trnavska cesta, kat. uz. Nové Mesto

ziadost’ zo dna: 01.03.2019 a doplnena dia 15.03.2019 a 19.03.2019

typ konania podl'a stavebného uzemné konanie

zakona:

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: Architekti Bobek Javorka, s.r.o., Bratislavska cesta 80,
931 01 Samorin, Ing. arch. Tomas Javorka, reg. &. 0321
AA

Datum 12/2018

spracovania dokumentécie:

PredloZena dokumentacia riesi:

rozSirenie existujliceho vjazdu o dva jazdné pruhy a navrh prepojovacieho chodnika za i¢elom
zlepSenia komfortu zakaznikov a zamestnancov predajne Kaufland na ul. Trnavska cesta. Z dovodu
roz$irenia prijazdovej komunikdacie je potrebné znizit’ strop uzéverovej Sachty, ktord je umiestnena
pred garazovym domom V zeleni, pri vstupnej komunikacii do arealu predajne. Sti¢astou stavby su
tieto stavebné objekty: SO 101 Prestavba uzdiverovej sachty BVS, a.s.; SO 202 Uprava miestnej
komunikacie; SO 206 Sadové upravy; SO 208 Oporné mury /gabionovy plot/; SO 601 Prelozka VN;
SO 604 Aredlové NN rozvody, SO 701 Uprava hortcovodu.

Rozsah stavebnych objektov je zrejmy najméd z vykresu ¢. ,,C4 Situacia — navrhovany stav‘.
Navrhnuté stavebné tipravy dopravného stavebného objektu SO 202 Uprava miestnej komunikdcie
spocivaju hlavne v rozsireni existujucej ucelovej komunikacie a vyslednom vytvoreni 2 vjazdovych
jazdnych pruhov ajedného vyjazdného pruhu. Nakolko jeden vjazdovy pruh sa nachadza nad
stropom uzaverovej Sachty, je potrebné z tohto dévodu, znizenie stropnej konstrukcie (SO 101), ale
aj prelozenie vstupu do Sachty BVS, a.s. ZniZzenim stropu ddjde aj k prekladke trasy existujuceho
podzemného hortacovodného rozvodu (SO 701). Kvoli vybudovaniu zakladovej pitky ocelovej
konstrukcie portalu obmedzovaca vysky nad jazdnymi pruhmi je potrebna aj prekladka existujiceho
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podzemného VN vedenia (SO 601). Nova trasa liniek 22 kV povedie priamo cez prijazdova
komunikaciu a za Sachtou BVS sa zalomi k povodnej trase. Jednotlivé navrhované smery upravenej
miestnej komunikacie budi vzajomne oddelené pomocou stredového deliaceho ostrovceka so
zavorovym systémom. Vo vzdialenosti 16,25 m od okraja existujucej miestnej obsluznej
komunikacie je navrhnutd zavora na avom vjazdovom pruhu (smer vyssie nadzemné podlazia
parkovacieho domu), v pravom jazdnom pruhu je zavora navrhnuta vo vzdialenosti 72,00 m od
okraja obsluznej komunikécie. Z dovodu zvySenia bezpecnosti chodcov vychadzajucich
Z nadzového vychodu je navrhnuté presunutie nudzovych dveri na zapadnt stranu smerom kolmo
na Sportova halu Mladost’. Od novej polohy nudzovych dveri je navrhnuty chodnik so Sirkou 1,50
m veduci popri existujucej miestnej obsluznej komunikacii smerom k priechodu pre chodcov, a od
cesty je odsadeny 1,00 m.

V sucasnosti je objekt uzaverovej Sachty samostatne stojaca konsStrukcia. Znacna Cast’ objektu je
pod terénom. Pddorysna plocha Sachty je 8,53 m x 7,96 m. V Sachte je ocel'ové schodisko, ktorym
sa dostaneme na ocelovl lavku nachadzajicu sa v strede Sachty a pri koncoch lavky su ocelové
rebriky, ktoré vedu az na dno Sachty. Navrhovana nadstavba uzaverovej Sachty bude sluzit' ako
vstup do vnatorného podzemného priestoru Sachty. Z konstrukéného hladiska prestavba sa bude
tykat' iba stropnej konstrukcie anovej murovanej nadstavby uzaverovej Sachty. Navrhovana
nadstavba je otoCena o 90° oproti povodnému, t.j. je rovnobezna s Trnavskou cestou a bude
o celkovej vyske +2,800 m. Bude tu vybudovana miestnost’ pre elektricki rozvodiiu a na kratsej
strane bude vstup do uzaverovej Sachty. ZastreSenie nadstavby bude plochou strechou. Z dévodu
vizualneho hl'adiska, ale aj architektonického je navrhnuté vedla verejného chodnika vybudovat
gabidnovy plot vysky 1,6 m a $irky 0,4 m a o celkovej dizke oplotenia 37,5 m, ktora bude rozdelena
na dve &asti. Prvé Gast’ dizky 5,0 m bude medzi uzdverovou $achtou a verejnym chodnikom a druha
Zast’ bude popri fasade administrativnej budovy s dizkou 32,5 m. Celkova zastavana plocha $achty
bude 60,71 m?, zastavana plocha nadstavby bude 13,65 m? a plocha komunikécii a Spevnenych
ploch po rozsireni bude 226,00 m?.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona ¢&. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému plianu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre tizemie, ktorého sucast'ou st zaujmové pozemky parc. ¢. XXXXXX a Casti pozemkov parc. ¢.
XXXXXXXXXXXXXXXXXXX, stanovuje funkéné vyuZitie Uzemia: Sport, telovychova a vol’ny ¢as, cislo
funkcie 401, stabilizované uzemie.

Podmienky funkéného vyuZitia ploch:

Uzemia prevazne arealového charakteru s vyuZitim pre $port a telesni vychovu tvorené krytymi
Sportovymi zariadeniami, Sportovymi otvorenymi ihriskami a zariadeniami, Specifickymi
zariadeniami Sportu sliZiacimi pre organizovanu telovychovu, vykonnostny Sport, amatérsky Sport
a uzemia sluZiace Sportovym aktivitdm vo vol'nom case. Sucast'ou tizemia je dopravné a technické
vybavenie a plochy liniovej a plosnej zelene.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajice: kryté a otvorené ihriska, zariadenia a arealy Sportu, telovychovy a vol'ného ¢asu
Pripustné: V Uzemi je pripustné umiestiiovat’ najmi: Specifické Sportové zariadenia jazdeckého,
cyklistického, motoristického, vodackeho, leteckého, modelarskeho Sportu, zimnych Sportov a iné,
zelen liniovu a plosnt, vodné plochy ako stGcéast’ parteru a ploch zelene, zariadenia a vedenia
technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia



Pripustné v obmedzenom rozsahu:
Vuzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu najméa: zariadenia obcCianskej
vybavenosti, ktoré neprekroc¢ia 10% z funkénej plochy, byty v objektoch funkcie — sluzobné byty

Pozemky su su¢astou tzemia, ktoré je definované ako stabilizované vizemie. Uzemny plan v
stabilizovanom uzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter uzemia zasadne nemeni. Meradlom a limitom pre
nova vystavbu Vv stabilizovanom tzemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit’ arozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality.

Z hl'adiska vizby novej zastavby k pdvodnej Strukture mesta je potrebné vo vnatornom meste, kde
sa vyskytuji stabilizované tUzemia so zastavbou mestského typu, komplexy zastavby, arealy
a uzemia izolovanej zastavby, najmé bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnych domov,
v dotvarani tzemi reSpektovat’ diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujlcej
zastavby.

Zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia st zaradené medzi
pripustné spdsoby vyuzitia danej funkénej plochy a zariadenia obcianskej vybavenosti, ktoré
neprekroc¢ia 10% z funkénej plochy st zaradené medzi spésoby vyuzitia danej funkénej plochy
pripustné v obmedzenom rozsahu. Uvazovany zamer je v sulade s Uzemnym planom hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: ,,Uprava vjazdu k centrale Kaufland a prestavba
uzaverovej Sachty BVS, a.s.“
na parc. ¢.: XXXXXXXXXXXEXXXKXXKXXXXKXXKXXXKXXXK
v katastrdlnom Gzemi: Nové Mesto
miesto stavby: ul. Trnavska cesta

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorS$ich predpisov sa uplatiiuju na
zdklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktsenosti, znalosti vSeobecne zavdznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicni cCinnost v sulade sustanoveniami vSeobecne zdvdzného nariadenia
¢. 5/2018 o starostlivosti o verejnt zelefi na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt’ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupna

ODPORUCANIE:
Z hladiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto SR
Bratislava ziada:



e vzmysle platnej normy STN 73 6110/Z1 ziadame na vSetkych navrhovanych parkovacich
plochach na teréne so stojiskami vo viacerych radoch za sebou realizovat' vysadbu vysokej
zelene v po¢te minimalne jeden strom na Styri parkovacie miesta v priestore medzi protilahlymi
stojiskami.

Z hl'adiska zlepSenia zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto SR

Bratislava odportca:

e parkovacie plochy rieSit materidlom priepustnym pre zrdzkova vodu, napr. zatrdviiovacimi
tvarnicami

e zachytavanie dazd’ovych vod rieSit na vlastnom pozemku vsakovanim, alebo retenciou
s ohl'adom na inziniersko-geologické pomery v tzemi

e v dalSom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych uprav (vyvéazenou
kombinaciou nizkej avysokej zelene) aku kolaudacii preukazat realizaciu navrhnutych
sadovych uprav

e zdbovodu zaberania V sucasnosti zelenych ploch rieSit' aj zelené fasady; Vv kontakte terénu
s budovou navrhnut’ v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepsSuju energeticku
bilanciu budov. V d’alSom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny trad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adiovat’ uvedené poziadavky

UPOZORNENIE:

Toto zé&vdzné stanovisko k investi€nej Cinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, S ktorymi
investiény zamer uvazuje, pripadne st susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné¢ pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢ného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zadvdzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahrddza zavdzné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zékona ¢.
50/1976 Zb. o0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov déava ziadatelovi do pozornosti, Ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchddzajiiceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
orgéan vychadzal.

Cast’ dokumentacie — architektira sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy: potvrdena situdcia
1x dokumentacia

Co: MC Bratislava — Nové Mesto, Stavebny tirad + potvrdend situacia
Magistrat — OUIC, ODI






