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Ing. arch. Stanislav Rentka
Podnikatel’ska 3
900 42 Dunajska Luzna

Vs list ¢islo/zo dia Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
26.02.2019 MAGS OUIC 40581/19-83634 Ing. Petrigova /305 30.07.2019
Vec:

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: MALTECH IMMOBILIEN GESELSCHAFT m.b.H,
Bayernstrasse 57, 5071 Wals bei Salzburg

investi¢ny zamer: LPrestavba a dostavba objektov Maltech*

ziadost’ zo dna: 26.02.2019, doplnena 20.03.2019, 09.05.2019
a29.07.2019

typ konania podl'a stavebného zakona: uzemné Konanie

druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre vydanie izemného
rozhodnutia

spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Stanislav Rentka, 1353 AA

datum spracovania dokumentacie: oktober 2018 a doplnenie februar 2019

PredloZzena dokumentacia rieSi: zmenu dokoncenej stavby objektu administrativnej budovy
Maltech, ktora spociva v prestavbe a dostavbe objektu na pozemkoch parc. €. XXXXXXXXXXX
XXXXXXX. V ramci prestavby a dostavby bude na pozemkoch realizovany objekt schodiska
K jestvujucej administrativnej bude, samostatny pristreSok sluziaci ako distribuény sklad
na prijem tovaru, spevnené plochy s parkovacim statim, oplotenie, vonkajsi umyvaci priestor
a sucast'ou projektu st aj vnutroarealové rozvody, oplotenie arealu a sadové upravy.

Objekt pristavby schodiska je navrhnuty ako dvojpodlaznd ocelova konStrukcia oplastend
fasadnym panelom, prestreSena strechou z ocelovych vdznikov 0 vyske +6,96 m. Umiestnena
bude na severozapadnej stene administrativnej budovy. Podorysne bude mat’ tvar obdiZnika
s rozmermi 3,35 m x 6,20 m. Navrhované schodisko bude napojené na rozvod tepla.

Objekt pristresku umiestiiovany pozdiz severnej hranice pozemku bude mat’ pddorysny tvar
obdiznika s rozmermi 50,2 m x 12,2 m. Navrhnuty je ako jednolod’ova konstrukcia, zaloZena
na zakladovych pitkach, trvalo otvorena z dvoch stran, priCom nosny systém tvoria ocelové
stipy. Strecha bude vo vyske +6,105 m. PristreSok bude napojeny na novovybudované
vnutroarealové rozvody elektriny, vody a splaskovej kanalizacie.

Pri objekte pristresku, z dvoch stran od komunikacie, na pozemku investora je navrhnuté
vybudovat’ 23 parkovacich stati pre osobné automobily aspevnent plochu prispésobenti
pre pohyb nakladnej dopravy.
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Areal apredmetné stavby su dopravne napojené na prilahla ucelova komunikaciu a d’alej
na komunikaciu na ul. Rybni¢na.

Bilancie intenzity vyuzitia uzemia (uvedené v projektovej dokumentdcii):
celkova plocha rieseného tizemia Parc. &. XXXXXXXXXXXXXXXXX = 6000 m?
zastavana plocha = 1369,25 m?

spevnené plochy = 3728,0 m?

plocha zelene = 902,75 m?

Intenzita vyuzitia tizemia: IPP=0,27; 1ZP=0,23; KZ= 0,15.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podPa § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
Vv zneni neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo vzt’ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre tizemie, ktorého stcastou si zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,
XXXXXXXXXXXXXXXXX K.0. Vajnory, stanovuje funkéné vyuzitie uzemia: ob¢ianska vybavenost’
celomestského a nadmestského vyznamu,, ¢islo funkcie 201, stabilizované tizemie.

Podmienky funkéného vyuZitia ploch: uzemia arealov a komplexov obcianskej vybavenosti
celomestského a nadmestského vyznamu s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla
funkéného zamerania. Stucastou uzemia si plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru,
dopravné atechnické vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu. Podiel
funkcie byvania nesmie prekrocit’ 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby
funk¢nej plochy.

Pozemok je suastou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie. Uzemny plan
v stabilizovanom uzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pri¢om sa charakter izemia zasadne nemeni. Meradlom a limitom pre
nova vystavbu v stabilizovanom tzemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit’ arozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality.

Z hladiska vizby novej zastavby k povodnej strukture mesta je potrebné vo vonkajsom meste,
kde prevladaju komplexy zastavby, aredly, bytova zastavba sidliskového typu a rozsiahle uzemia
zastavby rodinnych domov, v dotvarani tzemi reSpektovat diferencovany pristup podla
jednotlivych typov zastavby.

Konstatujeme, Ze na podklade nami vykonaného kontrolného preverenia dosahuje navrhovand
stavba nasledujiice hodnoty intenzity vyuZitia vizemia:

celkova plocha rieSeného izemia = 6000,0 m?

zastavana plocha navrh. objektov (pristresok + schodisko) = 612,5 m?+ 20,8 m? = 633,3 m?
celkova zastavana plocha (jestvujuci + navrhované objekty) = 736,0 m? + 633,3 m? = 1369,3 m?
podlazna plocha objektov na pozemku (jestvujuci /2 NP/ + navrhované ) = 1472,0 m? + 633,3 m?
=2105,3 m?

spevnené plochy = 3728,0 m?

plocha zelene = 902,75 m?

Intenzita vyuzitia uzemia: 1PP=0,35; 1ZP=0,23; KZ=0,15.



Navrhovana zmena dokoncenej stavby supravou arealu, ako zariadenie obchodu a sluzieb
a zariadenie administrativy, spravy a riadenia, patri medzi prevladajici sposob vyuzitia funkénej
plochy. Svojim hmotovo-objemovym rieSenim a podlaznostou reSpektuje charakter jestvujicej
zastavby v stabilizovanom uzemi a nevnasa do uzemia neprijatelny kontrast. Uvazovany zamer
je v silade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien
a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: »Prestavba a dostavba objektov Maltech*
na parcele ¢islo: XXXXXXXXXKXXKXKXKXXXXXXKXXXKXXXXXXXKXXKX
v katastrdlnom tuzemi: Vajnory
miesto stavby: Rybni¢na ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuja
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skasenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicnu ¢innost’ v stilade s ustanoveniami vseobecne zavdazného nariadenia
¢.5/2018 o starostlivosti 0 verejnt zelen na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt’ahov:

e v pripade, Zze investor uvazuje nicktory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, zZiadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentécie tohto stupiia

z hPadiska riesenia verejného dopravného vybavenia:
e vypoCet narokov statickej dopravy vzmysle aktualne platnej STN nie je vypocitany
korektne, v d’alsom stupni projektovej dokumentacie je potrebné predlozit’ korektné vypodty.

e dokumentaciu je potrebné doplnit’ o prepojenia pesich tahov z vybudovanych parkovacich
ploch do arealu (objektov).

z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné
mesto SR Bratislava odporuca:

e spevnené a parkovacie plochy riesit materidlom priepustnym pre zrazkovu vodu, napr.
zatraviiovacimi tvarnicami

e zachytavanie dazdovych vod pozadujeme riesit na vlastnom pozemku vsakovanim, alebo
retenciou s ohl'adom na inziniersko-geologické pomery v tizemi

e zdovodu zaberania v sucasnosti zelenych ploch rieSit’ aj zazelenenie opornych murov a
zelené fasady; v kontakte terénu s budovou navrhnut' v maximalnej moznej miere prirodné
plochy, ktoré zlepsuju energeticku bilanciu budov; v d’alsom stupni dokumentacie predlozit



na stavebny trad projekt sadovych tprav (vyvazenou kombinaciou nizkej a vysokej zelene),
ktory bude =zohladnovat uvedené poziadavky aku kolaudacii preukazat' realizaciu
navrhnutych sadovych uprav. V pripade spevnenia ploch urc¢enych k sadovym tpravam dojde
k narastu celkovej spevnenej plochy a tym K znizeniu vysledného KZ, ktory bude dosahovat’
extrémne nizke hodnoty a tak bude vneseny neprijatel'ny kontrast do izemia

e ploché strechy na objektoch v d’alSom stupni dokumentacie riesit’ ako vegetacné strechy,
nepochddzne strechy ako extenzivne (S min. hribkou substratu 5-25 cm) a pochddzne (stresné
terasy) ako tzv. intenzivne vegetacné strechy (s min. hrabkou substratu 25 cm).

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko k investicnej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, S ktorymi
investi¢ny zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladid pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie nijomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutel'nostiam, S ktorymi
uvazoval pri rieSeni investiéného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zdviazné stanoviskd hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona ¢.
50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, Zze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného stanoviska, ktoré
vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych
dotknuty organ zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti,
z ktorych dotknuty orgén vychédzal.

1x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia
1x dokumentacia

Co: MC Bratislava — Vajnory Stavebny trad + potvrdena situacia
Magistrat — OUIC, ODI



