H HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
|

EEEN Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

ML.S. ateliér spol. s r.o.

Projektova a inZinierska kancelaria
Povraznicka ¢. 4

811 05 Bratislava

Vas list ¢islo/zo dna Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
MS19/01-14.01.2019 MAGS OUIC 37643/19-42172 Ing. Mosna /59356508 22.07.2019
Vec:

Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti
investor: XXXXXXXHXXHXXHXXEXXEXXXHKXHXXEXXEXXXXXXXXXXXXXXXX

investicny zamer: ,Polyfunkény objekt s apartmanmi, Jaskovy rad, kat. iz. Vinohrady
ziadost’ zo dna: 16.01.2019 a doplnena diia 28.02.2019 a 18.06.2019
typ konania podl'a stavebného uzemné konanie

zakona:

druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: M.S. ateliér spol. s r.0., Povraznicka ¢. 4, 811 05

Bratislava, Ing. Lubo$ Michali¢ka, reg. ¢. 2892*A*4-1

Datum december 2018

spracovania dokumenticie:

Predlozena dokumentacia riesi:

novostavbu polyfunkéného objektu s apartmanmi, ktory bude mat' 1 podzemné podlazie, jedno
medzipodlazie (oznacené vo vykresoch ako 1.NP), 2 nadzemné podlazia a zastreSeny bude plochou
strechou s atikou, o celkovej vyske + 9,750 m. Vyska atiky objektu bude v rovnakej vyskovej
urovni ako je susedna nehnutel'nost’, na pozemku parc. ¢. XxxxX. Polyfunkény objekt je umiestneny
pri Jaskovom rade v svahovitom tzemi, pricom zaujmové uzemie investora siaha od Jaskovho radu
az po Matuskovu ul. V stcasnosti sa na pozemku v spodnej Casti pri komunikécii Jaskovy rad
nachadza len dvojgaraz, ktora bude asanovana a v hornej Casti uzemia sa nachadza rodinny dom
investora. Navrhovany polyfunkény objekt je rieSeny s dvomi funkciami, v prvom rade to buda
priestory na podnikanie — priestory pre samotné vydavatel'stvo aako druhé je navrhnuté
apartmanové byvanie — prechodné ubytovanie a s nim spojené sluzby. V dokumentacii je navrhnuty
vstup do apartmanovej Casti z Jaskovho radu, pricom tu budu aj vstupy do reprezentacnych
priestorov vydavatela. Navrhované reprezentativne priestory knizného vydavatel'stva na 1.PP maji
viactcelové vyuzitie — V priestoroch bude umiestnena stala expozicia knih a miestnost’ sa bude
vyuzivat’ aj ako priestor pre jednania s obchodnymi partnermi a pod. Na 1.PP st teda navrhnuté az
3 vstupy do objektu, chodba, schodisko, WC + sprcha, technicka miestnost’ a polyfunkény priestor
vydavatela, ktory ma svetlu vysku +5,700 m. Na medzipodlazi (1.NP) je navrhnuta len miestnost’
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pre upratovacku pre apartmany a schodisko. Apartmanova Cast’ sa nachadza najma na 2.NP, kde je
navrhnuta recepcia — kancelaria, schodisko, jedno 1-izbové stidio a 1x 2-izbovy apartman. Na 3.NP
st navrhnuté 2X 2-izbové apartmany pre prechodné byvanie. Celkovy pocet apartmanov v objekte
st len 3 apartmany s loggiami a balkonmi a 1x $tadio s balkonom. Objekt bude na existujice inz.
siete napojeny novymi pripojkami, a t0 na verejny vodovod, kanalizaciu a elektrické vedenie.
Dazd’'ové vody zo strechy objektu budi odvadzané streSnymi vtokmi, ktoré buda zatstené do
vsakovacich blokov Dreblokov DB 60. Statickd doprava pre objekt je rieSend na pozemku
investora, v celkovom pocte 9 parkovacich miest, priCom 4 parkovacie miesta s navrhnuté
z komunikécie Jaskovy rad a5 parkovacich miest z komunikdcie Matiskova ul. Dopravné
pripojenie sa navrhuje z ul. Jaskovy rad, ale aj s Mataskovej ul. Celkova plocha pozemku je 1126
m?, celkova zastavana plocha polyfunkéného objektu pri Jaskovom rade je 176,41 m?, celkova
zastavana plocha existujuceho rodinného domu v hornej Gasti je 161 m? tzn., Ze celkova zastavana
plocha obidvoch objektov na predmetnych pozemkoch je 337 m?, celkova nadzemna podlazna
plocha polyfunkéného objektu je 520,79 m?, spevnené plochy maji cca 419,80 m? a plochy zelene
tvoria 369,20 m?.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsSich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého stcast'ou st zadujmové parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXX, stanovuje funkcéné
vyuzitiec izemia: malopodlazna zastavba obytného uzemia, Cislo funkcie 102, stabilizované
uzemie.

Podmienky funkéného vyuZitia ploch:

Uzemia sliiziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a
k nim prisluchajuce nevyhnutné zariadenia - v stlade s vyznamom a potrebami Gizemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a
technické vybavenie, gardze, zariadenia pre poZiarnu ochranu a civilnti obranu.

V stabilizovanych tUzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy
nepripuStaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlazne; bytovej zastavby sa preferuju v
rozvojovych uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuju prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaZznou bytovou zéastavbou a rodinnou zéastavbou alebo ako kompozi¢na kostra
malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych
podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Do po¢tu nadzemnych podlazi sa
nezahffia podkrovie alebo posledné ustupujice podlazie, ak jeho zastavana plocha je menSia ako
50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajuce: rozne formy zéstavby rodinnych domov

Pripustné: V uzemi je pripustné umiestiiovat’ najmé - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi,
zelen liniova a plosnu, zelent pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako stcast’ parteru a ploch
zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu izemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V tuzemi je pripustné umiestfiovat’ v obmedzenom rozsahu
najmd zariadenia obcianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu rozptylené v tzemi alebo ako
vstavané, zariadenia telovychovy a vol'ného ¢asu rozptylené v tzemi, solitérne stavby obcCianske;j
vybavenosti sluziace SirSiemu Uzemiu, zariadenia drobnych prevadzok sluzieb, zariadenia na



separovany zber komundlnych odpadov miestneho vyznamu vratane komundlnych odpadov s
obsahom §kodlivin z domécnosti

Pozemky su su¢astou tzemia, ktoré je definované ako stabilizované vizemie. Uzemny plan v
stabilizovanom tzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter uzemia zasadne nemeni. Meradlom a limitom pre
nova vystavbu Vv stabilizovanom tzemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit’ arozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality.

Z hl'adiska vdzby novej zastavby k povodnej Strukture mesta je potrebné vo vnatornom meste, kde
sa vyskytuji stabilizované tzemia so zastavbou mestského typu, komplexy zastavby, aredly
a uzemia izolovanej zastavby, najmi bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnych domov,
v dotvarani tzemi reSpektovat’ diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujlcej
zastavby.

Predmetny zamer svojou funkciou, architektonickym stvarnenim a spdsobom zastavby nenarsa
charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho uzemia. Z hladiska vdzby novej zéstavby
k povodnej struktire mesta sa v danej lokalite pozdiz Jaskovho radu vyskytuje prevazne zastavba
mestského typu. Investiény zamer dotvara predmetné uzemie, pricom reSpektuje stavebnt Strukttru
danych priestorov, ¢im sa zvysuje aj spoloCenska atraktivita daného tzemia. Dosahované indexy
intenzity vyuzitia funkénych ploch vypocitané na zaujmové pozemky sa: 1ZP = 0,30 IPP = 0,46
KZ =0,327.

Konstatujeme, Ze v uzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najmi zariadenia
obcianskej vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylené v tizemi, alebo ako solitérne stavby
obcianskej vybavenosti sliziace $irSiemu Uzemiu, v stlade s vyznamom a potrebami daného
tizemia. V zmysle textovej Casti Gizemnoplanovacej dokumentacie sa v kapitole 1.2.4. Specifické
poziadavky na priestorové usporiadanie a funkcné vyuzitie na urovni mestskych casti uvadza, ze je
potrebné dotvorit’ tzemia existujucej zastavby rodinnych domov zodpovedajucou obcianskou
vybavenost'ou a dopravnou a technickou infrastruktirou. Uvazovany zamer je v sulade s Uzemnym
planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: »Polyfunkény objekt s apartmanmi
na parc. ¢.: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
v katastralnom uzemi: Vinohrady
miesto stavby: Jaskovy rad

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorS$ich predpisov sa uplatiiuju na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktsenosti, znalosti vSeobecne zaviznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:
e vykonavat investicni cCinnost v sulade sustanoveniami vSeobecne zdvdzného nariadenia
¢. 5/2018 o starostlivosti 0 verejnu zelen na izemi hlavného mesta SR Bratislavy



e umiestnit’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nélezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupna

ODPORUCANIE:

Z hl'adiska zlepSenia zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto SR

Bratislava ziada:

e vzmysle platnej normy STN 73 6110/Z1 ziadame na vSetkych navrhovanych parkovacich
plochach na teréne so stojiskami vo viacerych radoch za sebou realizovat’ vysadbu vysokej
zelene v pocte minimalne jeden strom na $tyri parkovacie miesta v priestore medzi protilahlymi
stojiskami.

Z hladiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto SR

Bratislava odporuaca:

e parkovacie plochy riesit materidlom priepustnym pre zrazkova vodu, napr. zatrdviiovacimi
tvarnicami

e zachytavanie dazdovych vod riesit na vlasthom pozemku vsakovanim, alebo retenciou
s ohl'adom na inziniersko-geologické pomery v tzemi

e v dalSom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) aku kolaudacii preukazat realizaciu navrhnutych
sadovych uprav

e zdovodu zaberania V sucasnosti zelenych ploch riesit aj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhnut’ v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepsuju energeticku
bilanciu budov. V d’alSom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny trad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adovat’ uvedené poziadavky

e ploché strechy na objektoch v d’alSom stupni dokumentacie rieSit ako vegetatné strechy,
nepochddzne strechy ako extenzivne (s min. hribkou substratu 5-25 ¢cm) a pochddzne (stresné
terasy) ako tzv. intenzivne vegetacné strechy (s min. hribkou substratu 25 cm).

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko Kk investi¢nej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investicny zamer uvaZuje, pripadne su susediacimi nehnutel'nostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, S ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutocnosti.

Toto zadvdzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahrddza zavézné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zdkona ¢.
50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsSich



predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b 0ds.3 stavebného zékona, veta prva, je
dotknuty orgéan viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

1x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia
1x dokumentacia

Co: MC Bratislava — Nové Mesto, Stavebny trad + potvrdena situacia
Magistrat — OUIC, ODI



