H HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
|

EEENE Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

PARANO s.r.o.
Ing. Jan Miklanek

Peénianska 11
851 01 Bratislava

Vas list ¢./zo dna Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
15.03. 2019 MAGS OUIC 42382/19-102260  Ing. arch. Breznikova/218 15.08. 2019
Vec:

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: XXXHXXXXXKXHXXKXXKXXKXXXXEXXXEKXXKXXKXXKXXXXKXXKXXKX
investi¢ny zamer: | ,,Pristavba, nadstavba a obnova rodinného domu“, Slowackého,
- parc. € XXXXXXXXXXXXXXX, K.i. Trnavka, Bratislava 11

ziadost’ zo dna: 20.03. 2019, doplnena diia: 18.06. 2019; 22.07. 2019
typ konania podl'a stavebného zakona: |konanie o zmene dokoncenej stavby
druh podanej dokumentacie: projekt pre stavebné povolenie
spracovatel’ dokumentacie: akad. arch. Igor Klug
- autorizovany architekt SKA/reg. ¢. 1484AA
datum spracovania dokumentéacie: 01/2019; 03/2019 (STS)
10/2018 (vykres ¢. E05); 11/2018 (vykresy ¢. EO1 — E04,
¢. E09, ¢. E11)

PredloZzena dokumentacia rieSi pristavbu, nadstavbu aobnovu rodinného domu postaveného
koncom 50-tych rokov a skolaudovaného v roku 1970 v juhozapadnej casti Slowackého ulice
v k.. Trnavka, Bratislava Il. Povodny projekt bol koncipovany ako druzstevny dvojdom s dvomi
bytovymi jednotkami. V 90-tych rokoch bol objekt rozdeleny a zapisany do KN pre kazdy byt
samostatne, konStrukéne je vSak spojeny spoloénym zakladom astredovou poziarnou stenou.
Posudzovana je stavba na pozemku parc. ¢. XXXXXXXXXXXXXX S vymerou 367,00 m?, susedny dom
na pozemku parc. ¢. XXXXXXXXXXXXXXXXX nie je predmetom predloZenej dokumentacie.

Rodinny dom je v stcasnosti 1-podlazny s podkrovim, z Casti podpivni¢eny/podkrovie nie je
vyuzivané na obytné ucely. Strecha — sklon: 40°, vyska hrebena: +7,316 m, orientacia: rovnobezne
s komunikaciou. Vchod do domu - cez zastreSenu terasu, bez zadveria. Dispozicia - V Casti
orientovanej k ulici: izba a kuchyna, smerom k zahrade: izba, kupel'a s wc a zastreSena terasa.
Navrh hlavnej hmoty rodinného domu zachovava Sirku ulicného frontu. Pristavba spociva
v dostavbe garaze od ulice po l'avej strane. Garaz je odsadena od uli¢nej Ciary dovnutra o 2,52 m.
Rozsiruje a dostavuje sa aj zadna Cast’ domu smerom do zahrady v Sirke pasu 1,19 m. Nadstavba
domu o plnohodnotné poschodie v celej uz rozsirenej podorysnej ploche, s vynimkou garaze
— hmota jestvujuceho domu bude doplnena do kubického tvaru hlavnej hmoty/12,255 m x 8,514 m,
s celkovou vyskou +7,500 m.

Dopravné riesenie: Na pozemku stavby sa zabezpecuju 3 parkovacie miesta (1 PM v garazi)
s dopravnym pristupom zo Slowackého ul..
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Plosné bilancie posudzovanej stavby uvedené v predlozenej dokumentacii:

- celkova vymera rieSeného pozemku/parc. &. XXXXXXXXXXXXX: 367,00 m?

- zastavana plocha celkom: 125,50 m?, z toho RD: 105,27 m?, garaz: 20,23 m?, (povodna vymera
RD: 94,65 m?)

- spevnené plochy: 91,23 m? (terasa: 31,60 m?, plocha so zatrav. tvarnic: 16,00 m?)

- plocha zelene na rastlom teréne: 150,26 m?

- podlazna plocha: 230,77 m? (pdvodna vymera: 94,65 m?)

- uzitkova plocha: 199,01 m? (pévodna vymera: 177,59 m?)

- Oobostavany priestor: 940,00 m® (povodny objem: 690,00 m?)

- obytna plocha: 99,44 m? (pévodna vymera: 51,36 m?)

Dosahované hodnoty ukazovatelov vyuzitia rieSeného pozemku:

- 1ZP = 0,34 (pov. IZP = 0,25), IPP = 0,63 (pov. IPP = 0,25), KZ = 0,41

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorSich predpisov:

Posiidenie zmeny dokondenej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre izemie, ktorého sucast'ou je rieSeny pozemok parc. ¢. XXXXXXXXXXXXXX; k.u. Trndvka, Gzemny
plan stanovuje:

- Funkcné vyuzitie iizemia: OBYTNE UZEMIA: malopodlazna zastavba obytného tizemia,
¢islo funkcie 102, t.j. Gizemia sluziace pre byvanie V rodinnych domoch a bytovych domoch
do 4 nadzemnych podlazi a k nim prisluchajice nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom
a potrebami uzemia stavby ob¢ianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako sucast’ parteru
a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilna
obranu.

V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy
nepripistaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytove] zastavby sa preferuji
v rozvojovych uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuju prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zéastavbou alebo ako kompozi¢na kostra
malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy. Do poc¢tu nadzemnych podlazi sa nezahina podkrovie alebo posledné
ustupujuce podlazie, ak jeho zastavana plocha je mensSia ako 50% zastavanej plochy
predchadzajiceho podlaZzia.

- Intenzita vyuZitia uzemia: RieSeny pozemok je sucastou uzemia, ktoré je definované
ako stabilizované uizemie.

Stabilizované uzemie je uzemie mesta, v ktorom tizemny plan ponechdva sucasné funkéné vyuZitie,
predpokladd mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pri¢om sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného zemia.
Meritkom a limitom pre nova vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmé charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho tuzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnej$ich dokumentacii
alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom uzemi akceptovat, chranit’ a rozvijat.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych Gzemi
sa uskutociiuje na zaklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia izemia vo funkénej ploche.




Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré reprezentujii existujucu zastavbu
a vnasa do zastavby neprijatel'ny kontrast, resp. neumerné zat'azenie pozemku, nie je mozn¢ takito
stavbu v stabilizovanom Gizemi umiestnit’.

Z hladiska vézby novej zastavby k povodnej Struktire je potrebné zohl'adnit”:

- vo vnutornom meste Sa VysKytuju stabilizované tizemia so zastavbou mestského typu, komplexy
zastavby, arealy a Uzemia izolovanej zéastavby, najmi bytové domy sidliskového typu a enklavy
rodinnych domov. V dotvarani zemi je potrebné reSpektovat’ diferencovany pristup podla
jednotlivych typov existujiicej zastavby a nie je mozné ho generalizovat’ stanovenim jednotnej
regulacie intenzity vyuzitia pre cela stabilizovani funként plochu. Tato wloha musi byt
jednoznacne rieSend na podrobnejSej zonalnej urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych tizemi v meste je uplatnit’ poziadavky
a regulativy funkéného dotvarania izemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvysenie kvality
zastavby, ale aj zvysSenie prevadzkovej kvality izemia).

Posudzovana zmena dokon&enej stavby rodinného domu na Slowackého 50 v k.u. Trnavka, spiha
reguldciu vyuZitia izemia stanovenu v zavéznej ¢asti izemného planu.
Navrh reSpektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu dotknutej
stabilizovanej funkénej plochy. Dosahované hodnoty ukazovatelov vyuzitia rieSeného pozemku:
index podlaznych ploch/IPP=0,63 index zastavanych ploch/IZP=0,34, a koeficient zelene/KZ=0.41
kore$pondujii so su¢asnou mierou vyuzitia jednotlivych pozemkov rodinnych domov v dotknutej
funkénej ploche ¢islo 102 vymedzenej ulicami Slowackého—Na krizovatkach—Nerudova—Pieso¢na
/v PD preukazané vypoctom.
Investi¢ny zamer je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so zmenou dokonéenej stavby: ,Pristavba, nadstavba a obnova rodinného domu*
na parcele Cislo: 14833/1, 14833/2
v katastralnom tizemi: Trnavka
miesto stavby: Slowackého , Bratislava Il

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju
na zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktsenosti, znalosti v§eobecne zaviznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko-architektonického riesenia:

e vhodne zvolenymi vyrazovymi prostriedkami zjemnit' novy architektonicky vyraz rodinného
domu okolitej zastavbe (napr. horizontalne roz¢lenenie fasady/farbou, materialom, ...);

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrZania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom,

e vykonavat investicni Cinnost' v sulade s ustanoveniami VSeobecne zavdzného nariadenia
¢. 5/2018 o starostlivosti o verejnii zelefi na tzemi hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy;

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento rieSit v projektovej dokumentacii



pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentécie tohto stupna.

Z hladiska zlepsenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto
Slovenskej republiky Bratislava odporuca:

e zachytavanie dazdovych vod riesit na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s ohl'adom na inziniersko-geologické pomery v uzemi.

Upozornenie:

Toto zéavdzné stanovisko kinvesticnej cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta
SR Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvazuje, pripadne st susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada préavo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo K nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zavidzné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza zavdzné stanoviska hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto SR Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods. 2 zakona ¢. 50/1976 Zb.
0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov dava
ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je dotknuty organ
viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati,
ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ zavdazné stanovisko
vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Cast’ projektovej dokumentacie/Architektiira, PBS, sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy:projektova dokumentacia/Gast: Statika, Elektroinitalacie, Zdravotechnika, Ustredné
vykurovanie, vykres ¢. F12: Novy stav - Situacia, POV
potvrdené vykresy: ¢. C02 Novy stav — Celkova situacia stavby/M 1:200, 3xAd4,
01/01/2019; ¢. E10 Novy stav - Rezy/M 1:100, 3xA4, 01/14/19

Co: MC Bratislava — RuzZinov, Stavebny trad + potvrdené vykresy: potvrdené vykresy: ¢. C02
Novy stav — Celkova situacia stavby/M 1:200, 3xA4, 01/01/2019; ¢. E10 Novy stav
- Rezy/M 1:100, 3xA4, 01/14/19

Magistrat — ODI, OUIC/archiv



