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Vec
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: QUYNH s.r.o., Syslia 44, 821 05 Bratislava
stavba: ADMINISTRATIVNA BUDOVA
ziadost’ zo dna: 15. 01. 2019
typ konania podl'a stavebného zakona: uzemné konanie
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Karol Kulla¢
Ing. arch. Maria Burianova
(¢islo autorizacného osvedCenia SKA: 0928 AA)
datum spracovania dokumentécie: 10. 2018

PredloZena dokumentacia riesi: vystavbu administrativnej budovy s 1 podzemnym podlazim a 4
nadzemnymi podlaziami. Navrhovand stavba obsahuje V suteréne hromadnti podzemnu gardz,
technické a skladové priestory, na nadzemnych podlaziach je rieSend prevadzka administrativy.
ZastreSenie je rieSené formou plochych striech. Suterénna podnoz ma vicsiu rozlohu ako je
zastavana plocha nadzemnej Casti posudzovanej stavby, jej rozmery st cca 25 m x 48 m, Cast’ jej
strechy tvori tzv. zelena strecha.

Dopravne je stavba spristupnend z prilahlej Ivanskej ulice. Naroky na staticki dopravu su
navrhnuté zabezpecit 46 parkovacimi miestami, z toho 38 p. m. v podzemnej garazi a 8 p. m.
na spevnenych plochach na pozemku stavby.

Celkova plocha riesené¢ho pozemku je 1836 m?, zastavana plocha je 479,46 m?, plocha zelene
na rastlom/prirodnom teréne je 583,4 m?, celkova podlazné plocha je 1606,32 m?,

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b citovaného
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zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zidkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Posiidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému plianu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov:

Pre tuzemie, ktorého sucastou su zaujmové parc. C. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX, stanovuje funkéné vyuzitie Uzemia: obcianska vybavenost’ celomestského
a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia arealov a komplexov obdianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu
s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podl'a funkéného zamerania. Sti¢astou tizemia su plochy
zelene, vodné plochy ako stcast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia
pre poziarnu a civilnu obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funk¢nej plochy.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajice: zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultiry a zabavy, zariadenia
cirkvi ana vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného
stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti,
zariadenia $kolstva, vedy a vyskumu

Pripustné:

V lizemi je pripustné umiestiiovat’ najmi: integrované zariadenia obcianskej vybavenosti, aredly
vol'ného Casu a multifunkéné zariadenia, i¢elové zariadenia verejnej a Statnej spravy, zelen liniova
a plosnq, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu izemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V Gzemi je pripustné umiestiovat’ v obmedzenom rozsahu najmi: byvanie v rozsahu do 30%
z celkovych nadzemnych podlaznych ploch funkénej plochy, zariadenia Sportu, telovychovy
a vol'ného casu, vedecko — technické a technologické parky, vodné plochy ako sucast’ parteru
aploch zelene, zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb, zariadenia na separovany zber
komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom S$kodlivin
Z domécnosti

Nepripustné:

V Uzemi nie je pristupné umiestiiovat najmd: zariadenia s negativnymi uc€inkami na stavby
a zariadenia v ich okoli, rodinné domy, arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselne;j
a pol'nohospodarskej vyroby, skladové aredly, distribucné centra a logistické parky, stavebné dvory,
autokempingy, stavby na individudlnu rekreédciu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem
pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného
vyznamu, stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou

Pozemky su sudastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uizemie. Uzemny plan
v stabilizovanom uzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, priCom sa charakter tizemia zasadne nemeni. Meradlom a limitom pre
novu vystavbu v stabilizovanom uzemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit’ arozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality.

Z hladiska vdzby novej zastavby k povodnej Struktire mesta je potrebné vo vnitornom meste, kde
sa vyskytuju stabilizované tzemia so zastavbou mestského typu, komplexy zéastavby, aredly
a uzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnych domov,
vV dotvérani tzemi reSpektovat’ diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujlcej
zastavby.



Navrhovana stavba predstavuje zariadenie administrativy, takéto stavby st zaradené medzi
prevladajuce sposoby vyuzitia danej funkénej plochy. Prirastok zastavanej plochy a podlaZnej
plochy v kontexte celej funkénej plochy nenaruSa charakteristicky obraz a proporcie okolitej
zastavby, nadstavba svojim rieSenim nepredstavuje neprijatelny kontrastny prvok resp. neimerné
zat'azenie rieSen¢ho uzemia. Z hl'adiska regulécie stabilizovaného tzemia stavba svojim hmotovo-
priestorovym rieSenim nadvdzuje na charakter jestvujucej zastavby v dotknutej funkcnej ploche
a predstavuje pokracovanie tejto vystavby. Uvazovany zamer je v sulade s Uzemnym planom
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: ADMINISTRATIVNA BUDOVA
na parcele Cislo: XXXXXXXXXHXXHXXXXXXXHXXHKXXXXXXHXXKXXXXXXXXXXXXXXXX
v katastralnom izemi: Trnavka
miesto stavby: Ivanska cesta

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiujt
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

o Zelené strechy nad podzemnou garazou anad Castou 3. n. p. nie je mozné zapocitat
do celkovych ploch zelene v rieSenom Gizemi. Pre vypocet koeficientu zelene mézu byt pouzité
len plochy zelene na urovni terénu nad podzemnymi konstrukciami.

e Pre zvySenie kvality danej cCasti dotknutej funkénej plochy pozadujeme neriesit ohranic¢enie
ploch zelene nad konstrukciami podzemnej Casti predmetnej stavby opornym murom, pricom
za vhodnejsie rieSenie povazujeme plynuly (svahovity) prechod upraveného terénu na uroven
prirodného/rastlého terénu. Konkrétne toto rieSenie prinasa benefity pre dané tizemie z hladiska
biodiverzity a aj z hl'adiska uzivania verejnych priestorov.

z hradiska riesenia dopravného vybavenia:

e svyuzitim jestvujiceho vjazdu z Ivanskej cesty pre dopravné pripojenie navrhovanej stavby
stihlasime v pripade preukazania, Ze vjazd bol povoleny prislusSnym cestnym spravnym orgédnom

e V pripade realizacie stavebnych uprav na Ivanskej ceste stivisiacich s pripravovanou investicnou
¢innostou v kontaktnom uzemi (evidujeme stavbu ,Polyfunkény objekt Ivanskd cesta 4,
Bratislava, 'avé odbocenie®) Ziadame reSpektovat’ s tym stvisiacu moznui zmenu/obmedzenia
organizacie dopravy aj v mieste pripojenia stavby administrativnej budovy (tak ako je
deklarované v predloZzenej DUR, kapitola 4.7 Vyhl'adové napojenie na Ivansku cestu)

e ziadame re$pektovat’ zadmer vedenia hlavnej cyklistickej trasy pozdiz Ivanskej cesty, a's tym
spojeni moznu stavebnu ¢innost’ v ¢ase jej realizdcie (na strane navrhovanej stavby), s ktorym
uvazuje UPN hl. m. SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov ako aj UGD hl. m. SR
Bratislavy

e kratkodobé parkovacie miesta pre navsStevnikov stavby (v normou stanovenom pocte) Ziadame
rieSit’ ako verejne pristupné

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:
e vykonavat investicnu cCinnost’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
€.8/1993 o starostlivosti o verejnil zelen na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy



e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupna

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgédn podla §140a ods.2 zékona
¢.50/1976 Zb. 0 tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchédzajiceho zavézného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu (1 ks) sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator

Prilohy:
potvrdena situdcia
dokumentacia (1 ks)

Co:
MC Bratislava — Ruzinov, Stavebny tirad + potvrdena situacia
Magistrat — OSRMT, ODI



