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Vec:

Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti

investor: IWG TRUST s.r.o.

investi¢ny zamer: » Iechnicka infrastruktura pre 25 RD, ul. Vinohradnicka - Hydinarska

Podunajské Biskupice*

ziadost’ zo dna: 03.04.2019

typ konania podl'a stavebného uzemné konanie

zékona:

druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: R — PROJECT INVEST s.r.0., Ing. Peter Zak, Ing.
Richard Urban,

datum spracovania dokumentacie: december 2018

Predlozena dokumentacia riesi:

vystavbu technickej infrastruktiry a komunikacie triedy D1, ktora zabezpeci pristup pre 25
planovanych rodinnych domov. Predmetna lokalita sa nachadza na okraji Podunajskych Biskupic a
je vymedzena Hydinarskou a Vinohradnickou ul.. Navrhovana komunikacia bude napojend na
miestnu komunikaciu Hydinarska ul.. Komunikacia bude mat’ $irku dopravného priestoru 7 m (3 m
obojsmerny jazdny pruh a 2 x 2 m pasy pre chodcov). Dizka komunikécie je 311,582 m, na konci
bude zaslepena s obratiskom pre otacanie vozidiel do 9 m. Predmetom projektovej dokumentacie
st stavebné objekty SO-101 Miestna komunikacia, SO-501 Vodovod, SO-502 Splaskova
kanalizacia, SO-601 Verejné osvetlenie miestnej komunikacie, SO-602 Kéblové distribucné NN
vedenie, SO-603 Pripojka slabopradu.

RieSenie parcelacie a umiestnenia planovanych 25 rodinnych domov nie je predmetom predlozenej
projektovej dokumentacie.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podPa § 140a ods. 3, § 140b citovaného
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zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zidkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Posiidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému plianu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:
Pre tzemie, ktorého sucastou st zaujmové parc. €. XXXXXXXXXXX; stanovuje funkcéné vyuzitie
uzemia:

¢ malopodlaZna zastavba obytného tizemia, ¢islo funkcie 102, rozvojové tizemie, kod C

Podmienky funkéného vyuZitia ploch:

uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a
K nim prisluchajuce nevyhnutné zariadenia - v stlade s vyznamom a potrebami Gzemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako stucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a
technické vybavenie, gardze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnl obranu. V stabilizovanych
uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy nepripustaju. PremieSané
formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby Sa preferuji v rozvojovych tzemiach,
malopodlazné bytové domy sa umiestituji prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou
bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢nad kostra malopodlaznej zastavby.
Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy. Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahfiia podkrovie alebo posledné
ustupujuce podlazie, ak jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy
predchadzajiceho podlazia.

Intenzita vyuZitia izemia:

Parcely st sucastou tzemia, ktoré je definované ako rozvejové tizemie. V ramci rozvojového
uzemia je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zasadna zmena funk¢ného
vyuzitia, alebo zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom uzemi izemny plan stanovuje
nasledovné regulativy intenzity vyuzitia uzemia, viazuce Sa KurCenému funkénému vyuzitiu:
mdlopodlazna zdstavba obytného uzemia , kéd regulacie C

Kéd |[IPP |Kéd Nazov urbanistickej | Priestorové usporiadanie 1ZP KZ

regul. | max. | funkcie | funkcie max. min.
C 0,6 102 | Malopodlazna RD - pozemok 480 - 600m? 0,25 0,40
bytova zastavba RD - pozemok 600 - 1000 m? 0,22 0,40
radové RD - pozemky 300 - 450 m? 0,32 0,25
atriové RD - pozemky 450 m? 0,50 0,20
bytové domy 0,30 0,35

Poznamka:

index podlaZnych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného tzemia. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuzitia izemia.

index zastavanych ploch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom tizemi k celkovej vymere vymedzeného
uzemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného uzemia.

Posudenie investi¢ného zameru vo viahu k UPN hl.m. z hPadiska funkéného vyuZitia a intenzity
vyuZitia uzemia.

Konstatujeme: pristupova komunikacia je umiestnena vo funkénej ploche mdlopodlazna zastavba
obytného uzemia, ¢islo funkcie 102, kde su pripustné k uzemiam sliziacim pre byvanie v rodinnych
domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi umiestiovat k nim prisluchajice
nevyhnutné zariadenia v stlade s vyznamom a potrebami uzemia stavby obcianskeho vybavenia,



zelen, ihriska, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie,
garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civiln obranu.

Uvazovany zamer je v silade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: » I echnicka infrastruktura pre 25 RD, ul.
Vinohradnicka - Hydinarska Podunajské Biskupice*
na parcele ¢islo: XXXXXXXXXX
v katastralnom tizemi: Podunajské Biskupice
miesto stavby: Vinohradnicka - Hydinarska ul.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zaviznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska architektonicko — urbanistického rieSenia:

e projektova dokumentacia uvadza v textovej cCasti, ze sa vV uzemi predpoklada vystavba 25
rodinnych domov, avsak navrh parcelacie a ich umiestnenia nie je jej sucastou;

e Konkrétny navrh architektonického, technického a dopravného rieSenia rodinnych domov
bude zahrnuty v samostatnych konaniach o umiestneni jednotlivych stavieb.

Z hradiska rieSenia dopravného vybavenia:

Stanovisko:
e v zmysle Uzemného planu hl. m. SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov stavba
nie je v kolizii so ziadnym vyhl'adovym zamerom dopravy
e navrhnuté dopravné rieSenie pre 25 RD akceptujeme

e zpohladu funkéno-prevadzkovych vazieb v dotknutom tzemi nepovazujeme za ucelné
predmetntt komunikaciu zaradit' do siete miestnych komunikacii hl. mesta ako miestnu
komunikaciu . resp. II. Triedy

Poznamky:

1. V dotknutom uzemi evidujeme aj PD na stavbu ,, Technicka infrastruktura pre 8 rodinnych
domov — SO 101 Pristupovi komunikacia*® zr. 2013; riesenie nie je zhodné s aktualne
predlozenou DUR.

2. Javi sa, Ze predmetnd komunikdcia zodpovedd komunikdcii, ktord je podla VZN hl. mesta &
1/2015 pomenovana ako ,, Kapsickovd ul. “

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:
e Vvykonavat’ investicnu ¢innost’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnt zelen na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt’ahov:
e v pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projektove] dokumentacii pre



stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych ndlezitostiach projektove;j
dokumentécie tohto stupna

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko k investicnej Cinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov, priCom
v takomto pripade je Ziadatel' povinny usporiadat’ si vztah k pozemok vo vlastnictve hl. m. SR
Bratislavy v stulade so zakonom ¢. 50/1976 Zb. — stavebny zakon pred stavebnym konanim
(nagjomnou zmluvou, zmluvou o budicej zmluve o zriadeni vecného bremena, zmluvou o zriadeni
vecného bremena a pod.).

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zakona ¢.
50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zaviazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia
Co: MC Bratislava — Podunajské Biskupice, Stavebny Grad + potvrdena situacia
Magistrat — OUIC, ODI



