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Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: XXXHXXXHXXEXXXEXXXEXXXKXXHKXXXXX XXX XXKXXKX

investi¢ny zamer: ,Dostavba rodinného domu*

ziadost’ z0 dna: 29.03.2019 doplnena 15.04.2019 a 12.06.2019
typ konania podl'a stavebného zakona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: projekt stavby

spracovatel’ dokumentécie: Ing. arch. Hana Kiralyova, 1295AA

datum spracovania dokumentéacie: december 2018

PredloZzena dokumentacia rieSi: zmenu dokoncenej stavby, ktora pozostava z dostavby
anadstavby casti rodinného dvojdomu. V stcasnosti je rodinny dvojdom Ciastocne
podpivnieny, dvojpodlazny, prestreSeny plytkou valbovou strechou vo vyske +7,544 m
a Vv Casti, kde sa nachadza len jedno nadzemné podlazie je prestreSeny terasou vo vyske +3,502
m a nasledne plytkou pultovou strechou. Predmetna ¢ast’ rodinného dvojdomu tvori jednu bytovi
jednotku. Sucastou cCasti rodinného dvojdomu je aj vacésia dvoj-garaz na pozemku investora
s podlaznou plochou cca 112,0 m?,

Do 1.PP kde sa nachadzaji pivni¢né priestory je samostatny vstup z exteriéru. Na 1.NP sa
nachadza obyvacka prepojena s kuchynou, jedna izba, kupelna s WC, 2x chodba a schodisko
s vystupom na 2.NP. Na 2.NP sa nachadza 2x izba, pricom z jednej je vystup na terasu.

Zmenou dokoncenej stavby Vv ¢asti rodinného dvojdomu vznikne d’al§ia bytova jednotka.
Navrhovanou dostavbou sa rozsiri 1.NP o kupeltiu azaroven sa zmeni dispozicia chodieb
a vznikne predsien s interiérovym schodiskom pre vystup na 2.NP. Navrhovanou nadstavbou sa
upravi dispozicia 2.NP, prva izba z uli¢nej strany ostava bez zmeny, v mieste druhej izby
vznikne novy samostatny vstup z nového exteriérového schodiska, predsien a kupelna. V mieste
terasy vzniknu d’alsie dve izby, pricom z jednej bude vystup na balkén orientovany do zahrady.
PrestreSenie povodnej Casti rodinného dvojdomu z ulinej strany ostane bez zmeny, predmetna
nadstavba bude prestresena plochou strechou.

Vstup a vjazd na pozemok ostava bez zmeny — z pril’ahlej verejnej komunikacie ul. Rac¢ianska.
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Staticka doprava je rieSend na pozemku investora v pocte troch parkovacich stati, z toho dve
stojiska sa nachadzaju v garazi a jedno je situované na spevnenej ploche na pozemku investora.
Stavba ostava napojend na povodné inzinierske siete bez zmeny — verejny vodovod, verejna
kanalizacia, rozvod elektriny . Dazd’ové vody budt zatstené do vsakovacej Sachty.

Bilancie intenzity vyuzitia vizemia na predmetny pozemok (uvedené v projektovej dokumentacii):
Celkova plocha riesenych pozemkov je 588,0 m? zastavand plocha RD-+garaz predstavuje
221,00 m?, podlazna plocha tvori 330,00 m?, spevnené plochy predstavujii 189,00 m? a plocha
zelene tvori 178,00 m?,

Intenzita vyuzitia tizemia: 1ZP=0,37; IPP= 0,56 , KZ= 0,30.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o uzemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obechnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre tzemie, ktorého sucastou je zaujmové pozemKy parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX &
XXXXXXX k.0. Raca, stanovuje funkéné vyuzitie tzemia: malopodlazna zastavba obytného
uzemia, Cislo funkcie 102, stabilizované uizemie.

Podmienky funkéného vyuZitia ploch: uzemia sltiziace pre byvanie v rodinnych domoch a
bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia -
v stlade s vyznamom a potrebami izemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné
plochy ako stcast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre
poziarnu ochranu a civilna obranu. V stabilizovanych tizemiach charakteru rodinnej zastavby sa
malopodlazné bytové domy nepripistaju. Premiesané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej
zastavby sa preferuji v rozvojovych tUzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuja
prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou
zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi
tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy.
Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahfiia podkrovie alebo posledné ustupujice podlazie, ak
jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajiaceho podlaZia.

Pozemok su stdastou uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie. Uzemny plan
v stabilizovanom uzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pri¢om sa charakter izemia zasadne nemeni. Meradlom a limitom pre
novu vystavbu v stabilizovanom tizemi je najméa charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit’ arozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality.

Z hladiska viazby novej zastavby k povodnej Strukture mesta je potrebné vo vonkajSom meste,
kde prevladaju komplexy zastavby, arealy, bytova zastavba sidliskového typu a rozsiahle uzemia
zastavby rodinnych domov, v dotvarani tzemi reSpektovat diferencovany pristup podla
jednotlivych typov zastavby.



Konstatujeme, Ze na podklade nami vykonaného kontrolného preverenia dosahuje navrhovana
stavba nasledujice hodnoty intenzity vyuzitia Gizemia: zastavana plocha RD + garaz = 229,315
m?, podlazna plocha RD + garaz = 348,75 m?, spevnené plochy: 180,685 m?, plocha zelene:
178,0 m%: nasledne 1ZP=0,39:; IPP= 0,59 a KZ= 0,30 z celkovej vymery pozemku 588,0 mZ.

Rodinny dom, ako prevladajtci sposob vyuzitia funk¢énej plochy respektuje z h'adiska hmotovo-
objemového rieSenia a podlaznosti charakter stabilizovaného tizemia reprezentovany existujicou
intenzivnou zastavbou funk¢nej plochy a nevnasa do tizemia neprijatel'ny kontrast. Dosahované
indexy intenzity vyuzitia funkénych ploch vypocitané na zaujmové pozemky parc. €. XXXXXX,
XXXXXXXXXXXXXX  su: IPP= 0,59; 1ZP= 0,39; KZ= 0,30. Uvazovany zamer je V sulade
s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: ,Dostavba rodinného domu*
na parcele ¢islo: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
v katastralnom tUzemi: Raca
miesto stavby: Racianska

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skiisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska rieSenia verejného dopravného vybavenia:
e predmetné pozemky sa nachadzajii v ochrannom pasme zeleznic;
z hradiska architektonicko - stavebného rieSenia:

e upozoriiujeme, Ze bilancie intenzity vyuZitia Gzemia pre vypocet podlaznych ploch nie st
vo vykresovej Casti projektovej dokumentacii vypracované v zmysle metodiky UPN.
K uzemnému konaniu o umiestneni stavby pozadujeme tieto udaje upravit vzmysle
metodiky UPN. (pozn.: podlaznd plocha objektu je siicet pléch vsetkych podlazi objektu
vrdtane ohranicujucich konStrukcii — nie len sucet podlaznych ploch navrhovanych izieb)

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat' investinu Cinnost v stlade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnt zelen na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestnit’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt’ahov:

o v pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento rieSit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentécie tohto stupiia,



z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné
mesto SR Bratislava odporuca:

parkovacie plochy riesit’ materialom priepustnym pre zrazkova vodu, napr. zatraviiovacimi
tvarnicami,

zachytavanie dazd’'ovych vod pozadujeme riesit’ na vlastnom pozemku vsakovanim, alebo
retenciou s ohl'adom na inZiniersko-geologické pomery v tizemi ,

z dovodu zaberania v stcasnosti zelenych ploch riesit’ aj zazelenenie opornych murov a
zelené fasady; v kontakte terénu s budovou navrhnut' v maximalnej moznej miere prirodné
plochy, ktoré zlepsuju energeticka bilanciu budov; v d’alSom stupni dokumentacie predlozit’
na stavebny urad projekt sadovych Gprav (vyvazenou kombinaciou nizkej a vysokej zelene),
ktory bude zohladnovat uvedené poziadavky aku kolaudacii preukazat realizaciu
navrhnutych sadovych tprav ,

ploché strechy na objektoch v d’alsom stupni dokumentacie riesit ako vegetacné strechy,
nepochddzne strechy ako extenzivne (S min. hribkou substratu 5-25 cm) a pochddzne (stre$né
terasy) ako tzv. intenzivne vegetacné strechy (s min. hrabkou substratu 25 cm).

UPOZORNENIE:

Toto zavézné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zakona ¢.
50/1976 Zb. 0 tizemnom planovani a stavebnom poriadku (Stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,

je
VO

dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavézného stanoviska, ktoré
veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych

dotknuty organ zavédzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti,
z ktorych dotknuty orgéan vychadzal.
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Co:

sprievodnu spravu a ¢ast’ PD- ,,Architektara® sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator

lohy: potvrdena situacia

1x dokumentacia (bez vyssie uvedeného)

MC Bratislava — Raga Stavebny trad + potvrden4 situacia
Magistrat — OUIC, ODI



