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Vec:
Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti
investor: Q Products a.s., Rybni¢na 38/K, 831 06 Bratislava

investi¢ny zamer: ,Obchodna prevadzka Q Products*

ziadost’ zo dna: 18.03.2019 a doplnena 23.4.2019 a 17.5.2019
typ konania podl'a stavebného zakona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre vydanie izemného

rozhodnutia
spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Rébert Malovec, 2251 AA
datum spracovania dokumentacie: december 2018

PredloZena dokumentacia riesi: vystavbu obchodnej prevadzky v k.u. Vajnory pri Rybnicnej
ulici. Navrhovany ocelovy halovy dvojpodlazny nepodpivni¢eny objekt s plochou strechou
vo vyske +6,50 m sa bude nachadzat’ v oplotenom areali, kde sa Vv sucasnosti uz nachadza
administrativno-skladova budova so spevnenou plochou pozemku. Jestvujuca budova ma vlastné
parc. ¢. XxxxxxxxX. Navrhovany objekt sa bude nachadzat’ severo-zapadne od vjazdu na pozemok
a jestvujuceho objektu. Podorysne bude rieseny ako obdiznik s rozmermi 31,73 m x 20,568 m
a celkovou zastavanou plochou 652,62 m2. Na 1.NP sa bude na juho-vychodnej strane nachadzat’
vstupna hala s to¢itym schodiskom vedtcim na 2.NP, zazemie pre zamestnancov, t.j. Satha so
sprchami, WC, technicka miestnost’, miestnost’ pre upratovacku a predajna plocha /showroom
na ktort nadvézuje archiv/sklad s d’alsim samostatnym vstupom z exteriéru. Do objektu budu
eSte d’alSie tri vstupy z0 severo-zapadnej strany. 2.NP bude pristupné cez to¢ité schodisko a jeho
celkova podlazna plocha bude 73,097 m2 Na 2.NP sa bude nachadzat’ administrativna ¢ast’ -
chodba, zasadacka a kancelaria. Priblizne polovica objektu (najmi cast’ pre predajni plochu)
bude mat’ otvorenu dispoziciu.

V severo-zapadnom cipe pozemku, t.j. zo zadnej strany navrhovaného objektu budu realizované
sadové upravy ploch, ¢im vznikne plocha zelene o rozlohe cca 1000 m2, na ktorej bude vysadena
okrem nizkej zelene aj vzrastla zelent v pocte minimalne 12 ks.

Predmetna stavba bude dopravne pripojena po existujiicej spevnenej ploche v arealy, cez
existujuci vjazd na ucelovl verejnu komunikaciu a nasledne na komunikéciu na Rybni¢nej ulici.
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Staticka doprava bude zabezpecena vybudovanim deviatich odstavnych stojisk, z toho jedno je
vyhradené pre osoby s obmedzenou schopnost'ou pohybu, na pozemku investora.

Bilancie intenzity vyuzitia uzemia (uvedené v projektovej dokumentdcii):

celkova plocha rieseného tizemia parc. & xxxxxxx (5032 m?) + parc. &. XXXxxxxx (810 m?) =
5842,0 m?

zastavana plocha navrhovaného objektu = 645,38 m?

celkova zastavana plocha /jestvujuci (810 m?) + navrhovany objekt/ = 1446,38 m?

podlazna plocha navrhovaného objektu = 672,99 m?

spevnené plochy = 2993,1 m?

plocha zelene = 1351,11 m?

Intenzita vyuzitia izemia: IPP=0,13; 1ZP=0,25; KZ= 0,27.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
vV zneni neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) apism. j) zakona ¢&. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni vV zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vzt’ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre tizemie, ktorého sucastou st zaujmové pozemky parc. ¢. Xxxxxxx k.a. Vajnory, stanovuje
funkéné vyuzitie uzemia: obfianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu,,
¢islo funkcie 201, stabilizované tizemie.

Podmienky funkéného vyuZitia ploch: uzemia arealov a komplexov obcianskej vybavenosti
celomestského a nadmestského vyznamu s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla
funkéného zamerania. Sucastou uzemia si plochy zelene, vodné plochy ako stcast’ parteru,
dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu. Podiel
funkcie byvania nesmie prekrocit’ 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby
funk¢nej plochy.

Pozemok je su¢astou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie. Uzemny plan
v stabilizovanom tzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pri¢om sa charakter izemia zasadne nemeni. Meradlom a limitom pre
nova vystavbu v stabilizovanom uzemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit’ arozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality.

Z hladiska vdzby novej zastavby k povodnej Struktiure mesta je potrebné vo vonkajSom meste,
kde prevladaju komplexy zastavby, arealy, bytova zastavba sidliskového typu a rozsiahle uzemia
zastavby rodinnych domov, v dotvarani tzemi reSpektovat’ diferencovany pristup podla
jednotlivych typov zastavhy.

KonStatujeme, Ze na podklade nami vykonaného kontrolného preverenia dosahuje navrhovana
stavba nasledujice hodnoty intenzity vyuzitia izemia:

celkova plocha rieseného uzemia parc. & XXxxxxX (5032 m?) + parc. &. XXXxxxxx (810 m?) =
5842,0 m?

zastavana plocha navrhovaného objektu = 652,62 m?

celkova zastavana plocha / navrhovany objekt + jestvujtici objekt (810 m?)/ = 1462,62 m?
podlazna plocha navrhovaného objektu = 725,72 m?



spevnené plochy = 3028,27 m?
plocha zelene = 1351,11 m?
Intenzita vyuzitia izemia: IPP= 0,40; 1ZP=0,25; KZ=0,23.

Navrhovany objekt, ako zariadenie obchodu a sluzieb, patri medzi prevladajici sposob vyuzitia
funk¢nej plochy. Svojim architektonickym, hmotovo-objemovym rieSenim a podlaznost'ou
reSpektuje charakter jestvujucej zastavby v stabilizovanom uzemi anevnasa do Uzemia
neprijatelny kontrast. Uvazovany zamer je v stilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: ,»ODbchodna prevadzka Q Products*
na parcele ¢islo: XXXXXXX
v katastrdlnom Gzemi: Vajnory
miesto stavby: Rybni¢na ulica

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skasenosti, znalosti vS§eobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicnu ¢innost’ v stilade s ustanoveniami vseobecne zavdazného nariadenia
¢.5/2018 o starostlivosti 0 verejnt zelen na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

Z hl’adiska architektonicko - stavebného rieSenia:

e upozoriujeme, ze bilancie intenzity vyuzitia Gzemia nie si vo vykresovej Casti projektovej
dokumentacii vypracované v zmysle metodiky UPN. K uzemnému konaniu o umiestneni
stavby pozadujeme opravit bilancie intenzity vyuZitia uzemia v zmysle metodiky UPN

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

v pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento rieSit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentécie tohto stupia

z hPadiska rieSenia verejného dopravného vybavenia:

e rozmery stojisk navrhnut v zmysle aktudlne platnej STN 73 6056 pre vozidla skupiny O2.
Upozornujeme, Ze pri vypocte narokov statickej dopravy je potrebné pouzit korektny
koeficient , kg



z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné
mesto SR Bratislava odporuca:

parkovacie plochy riesit’ materialom priepustnym pre zrazkova vodu, napr. zatraviiovacimi
tvarnicami

zachytavanie dazd’'ovych vod pozadujeme riesit’ na vlastnom pozemku vsakovanim, alebo
retenciou s ohl'adom na inZiniersko-geologické pomery v izemi

z dovodu zaberania v stcasnosti zelenych ploch riesit' aj zazelenenie opornych murov a
zelené fasady; v kontakte terénu s budovou navrhnut’ v maximalnej moznej miere prirodné
plochy, ktoré zlepSuju energeticka bilanciu budov; v dalSom stupni dokumentacie predlozZit
na stavebny urad projekt sadovych uprav (vyvdazenou kombindciou nizkej a vysokej zelene),
ktory bude zohladnovat uvedené poziadavky aku kolaudacii preukdzat realizdciu
navrhnutych sadovych uprav. V pripade zastavania resp. spevnenia ploch urcenych
k sadovym upravam déjde k narastu celkovej zastavanej, resp. spevnenej plochy a tym ndrastu
vysledného IZP a zniZenie vysledného KZ, ktoré budu dosahovat’ hranicné hodnoty a tak
vnesu neprijatelny kontrast do uzemia

ploché strechy na objektoch v dalsom stupni dokumentacie riesit ako vegetacné strechy,
nepochédzne strechy ako extenzivne (S min. hribkou substratu 5-25 cm) a pochddzne (stresné
terasy) ako tzv. intenzivne vegetacné strechy (s min. hrabkou substratu 25 cm).

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zékona €.
50/1976 Zb. 0 tizemnom planovani a stavebnom poriadku (Stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,

je
VO

dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavézného stanoviska, ktoré
veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych

dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti,
z ktorych dotknuty organ vychadzal.
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dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator

lohy: potvrdena situacia

1x dokumentacia

MC Bratislava — Vajnory Stavebny tirad + potvrdena situacia
Magistrat — OUIC, ODI



