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16.10.2018 MAGS OUIC 55195/18-444813 Ing. Mosna /59356508 04.06.2019
Vec:

Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: VI GROUP, spol. s r.o., RoPnicka 157, 831 07 Bratislava

investi¢ny zamer: »Parkovacie miesta Odborarska ul.“, kat. uz. Nové Mesto

ziadost’ zo dna: 16.10.2018 a doplnena dia 26.11.2018

typ konania podl'a stavebného uzemné konanie

zékona:

druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Juraj Duska, reg. ¢. 1820 AA a Ing. Ladislav
Bencek, reg. ¢. 2131*12

Datum maj 2018

spracovania dokumenticie:

dolozené doklady: doloZena dohoda o spolupraci medzi Mestskou ¢ast’ou
Bratislava — Nové Mesto a spolo¢nost'ou VI GROUP,
spol. s r.o. zo diia 23.05.2018

PredloZena dokumenticia riesi:

vystavbu parkovacich miest o celkovom pocte 76 stojisk, ktoré budii vyhradené pre majitel'ov
skolaudovanej stavby na Odborarskej ul. pod nazvom ,,Polyfunkény dom, Odborarska ul.“.
Parkovisko je navrhnuté s kolmym statim, S rozmermi stojisk 5,0 m x 2,4 m, Sirka komunikacie
medzi kolmymi stojiskami je 6,0 m. Novovybudované parkovisko bude pripojené na komunikaciu
na Odborarsku ul. a vstup na parkovisko bude cez automatickll branu, alebo zavoru s dial’kovym
ovladanim. Konstatujeme, Ze na oddelenie usmerfiovania investi¢nej ¢innosti (OUIC) aani na
oddelenie dopravného inzinierstva (ODI) nebola predlozend ziadna projektovd dokumenticia na
»Polyfunkény dom, Odborarskej ul.“, na pozemku parc. €. XXXXXXX, na zmenu dokoncenej stavby
so stavebnymi upravami a suvisiacou zmenOU V uzivani stavby: zZ administrativnej budovy na
polyfunkény dom s 59 bytovymi jednotkami, 6 apartmdnmi a 9 nebytovymi priestormi. Uvedena
stavba bola povolend rozhodnutim Okresného uradu Bratislava pod ¢ OU-BA-OVBP2-
2016/37642-KAZ zo dna 10.08.2016, pravoplatné dna 28.12.2016. Uvedené rozhodnutie bolo
zmenené rozhodnutim Ministerstva dopravy a vystavby SR pod ¢. 24436/2016/b625-SV/79356/Ra
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zo dita 22.12.2016, pravoplatné dita 28.12.2016. Dalej uvadzame, Ze navrh parkovacich ploch bol
vypracovany s ohl'adom na priestorové moznosti rieSené¢ho tzemia, okolitu zastavbu, ale aj
moznosti dopravného napojenia uvedenej stavby. Sucastou vystavby parkoviska bude odvodnenie
parkovacich miest, vybudovanie odlu¢ovaca ropnych latok s reten¢nou nadrzou a vsakov
umiestnenych pod plochou parkoviska, priCom vystavba parkovacich ploch nevyzaduje ziadne
prekladky inZinierskych sieti. Celkova plocha parkoviska méa 1659,20 m?,

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Posiidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému plianu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre tizemie, ktorého stucast'ou st zaujmove parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXKXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXX, stanovuje funkéné vyuzitie izemia:

e viacpodlazna zastavba obytného uzemia, Cislo funkcie 101, stabilizované izemie
Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia sltziace pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch aknim prisluchajice
nevyhnutné zariadenia — V sulade s vyznamom a potrebami izemia stavby obc¢ianskeho vybavenia,
zelen, ihriska, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie,
gardze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilni obranu. Podiel funkcie byvania musi tvorit
minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Zakladné
obcianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat’ vel'kosti a funkcii Gizemia.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch:

Prevladajice: viacpodlazné bytové domy

Pripustné: V uzemi je pripustné umiestiovat najmé: stavby a zariadenia zabezpecujlce
komplexnost’ a obsluhu obytného Gzemia v sulade s vyznamom a potrebami Uzemia, zariadenia
obcianskej vybavenosti predovsetkym vstavané do objektov byvania - zariadenia obchodu a sluZzieb,
verejného stravovania, zariadenia pre kultiru, Skolstvo, zariadenia pre zdravotnictvo a socialnu
pomoc, zelen liniova a plosnt, zeleit pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucast’ parteru
a ploch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia

Pozemky su suéastou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie. Uzemny plan v
stabilizovanom tuzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, priCom sa charakter izemia zasadne nemeni. Meradlom a limitom pre
novl vystavbu v stabilizovanom uzemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit’ arozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality.

Z hladiska vdzby novej zastavby k povodnej Strukture mesta je potrebné vo vnatornom meste, kde
sa vyskytuju stabilizované tzemia so zastavbou mestského typu, komplexy zéastavby, aredly
a izemia izolovanej zastavby, najméa bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnych domov,

e Sport, telovychova a vol'ny ¢as, Cislo funkcie 401, stabilizované tizemia.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia prevazne arealového charakteru s vyuZitim pre $port a telesna vychovu tvorené krytymi
Sportovymi zariadeniami, Sportovymi otvorenymi ihriskami a zariadeniami, Specifickymi



zariadeniami Sportu sliziacimi pre organizovanu telovychovu, vykonnostny Sport, amatérsky Sport
a izemia sluziace Sportovym aktivitdm vo vol'nom c¢ase. Sucast'ou tizemia je dopravné a technické
vybavenie a plochy liniovej a plosnej zelene.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajtce: kryté a otvorené ihriskd, zariadenia a aredly Sportu, telovychovy a voI'ného ¢asu
Pripustné: V uzemi je pripustné umiestiovat’ najmai: Specifické Sportové zariadenia jazdeckého,
cyklistického, motoristického, vodackeho, leteckého, modelarskeho Sportu, zimnych Sportov a iné,
zelent liniova a plo$nt, vodné plochy ako stcéast’ parteru a ploch zelene, zariadenia a vedenia
technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia.

Pozemky su sucastou uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie. Uzemny plan v
stabilizovanom tuzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter izemia zasadne nemeni.

Konstatujeme, Ze vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu izemia st zaradené
medzi pripustné spdsoby vyuzitia danej funkénej plochy. Uvazovany zamer je v sulade s Uzemnym

planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: »Parkovacie miesta Odborarska ul.“
na parc. ¢.: XXXXXXXXXHXXXXXXKXXXKXXXKXXKXXKXXKXXKXXKX XXX XKXXXK
XXXXXXX
v katastralnom uzemi: Nové Mesto
miesto stavby: Odborirska ul.

Na podklade odborného postidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
€. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sklsenosti, znalosti vSeobecne zavdznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

e vzhladom na umiestnenie parkoviska vo vztahu k prilahlym objektom uvadzame, Zze podla
Vyhlasky MZP SR &. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vieobecnych
technickych poziadavkach na vystavbu a 0 v§eobecnych technickych poziadavkach na stavby
uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie sa v §8 Rozptylova, odstavna
a parkovacia plocha, v odseku (5) uvadza: ,,Odstavna plocha a garaZ maju byt usporiadané
a zrealizované tak, aby ich uzivanie neSkodilo zdraviu T'udi a nerusilo pracu, byvanie a pokoj
Vv okoli svojim hlukom alebo zdpachom. Odstavna plocha mé byt’ zazelenena.*

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicnil Cinnost v stlade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnu zelen na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery, resp. zberné naddoby pre komundlny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento rieSit’ v projektovej dokumentacii pre



stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nélezitostiach projektovej dokumentécie
tohto stupna

ODPORUCANIE:

Z hladiska zlepSenia zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto SR

Bratislava Ziada:

e Vvzmysle platnej normy STN 73 6110/Z1 Ziadame na vsSetkych navrhovanych parkovacich
plochach na teréne so stojiskami vo viacerych radoch za sebou realizovat' vysadbu vysokej
zelene v po¢te minimalne jeden strom na Styri parkovacie miesta v priestore medzi protilahlymi
stojiskami.

Z hladiska zlepSenia zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto SR

Bratislava odportca:

e parkovacie plochy rie$it materidlom priepustnym pre zrazkovu vodu, napr. zatrdviiovacimi
tvarnicami

e zachytavanie dazd'ovych vod rieSit na vlastnom pozemku vsakovanim, alebo retenciou
s ohl'adom na inZiniersko-geologické pomery v izemi

e v dalSom stupni projektovej dokumentdcie rieSit’ projekt sadovych uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej avysokej zelene) aku kolaudacii preukazat realizaciu navrhnutych
sadovych uprav

UPOZORNENIE:
Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a Stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zdkona ¢.
50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchddzajuceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

1x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia
1x dokumentacia

Co: MC Bratislava — Nové Mesto, Stavebny tirad + potvrdena situacia
Magistrat — OUIC, ODI



