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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti
investor: K9, s. r. 0., Bratislava

investi¢ny zamer: | Polyfunk¢ny objekt Kop¢ianska

ziadost’ zo dna: 2.5.2019

typ konania podl'a stavebného uzemné konanie

zakona:

druh podanej dokumentacie: projekt pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Michal VrSansky

datum spracovania dokumentacie: 03/2019

PredloZzena dokumentacia rieSi: umiestnenie stavby polyfunkéného objektu s 1 ciastoCnym
podzemnym a 8 nadzemnymi podlaziami v lokalite na Kop¢ianskej ulici. V objekte sa nachadzaju 2
obchodné prevadzky, 16 ubytovacich jednotiek na prenajom, a 2 byty. Dopravny pristup k objektu
je navrhnuty novym vjazdom (len s pravo-pravym odboc¢enim) z pril'ahlej miestnej obsluznej
komunikacie Kopcianska ul. Podla jedn¢ho =z vykresov ,situacia®“ bude dopravnd obsluha
(ku styrom PM a pre zasobovanie) zabezpecena aj cez susedny areal — V textove]j sprave uvedeny
rezim nie je zmieneny. Stucastou navrhovanej stavby je aj rieSenie statickej dopravy v pocte 16 PM
(podla situanych vykresov na viacerych plochéch pri objekte, s prijazdom z réznych smerov).
Udaje k zameru v zmysle predloZenej dokumentacie, spracovanej a potvrdenej subjektom odborne
sposobilym (Ing. arch. Michal Vr$ansky, 03/2019).

Plocha rieseného tizemia: 725 m?
Zastavana plocha: 211 m?
Podlazné plochy nadzemne;j Casti zastavby: 1303 m?
Plochy zelene: 184 m?
Pocet bytov: 2

Pocet obytnych jednotiek nadjomného byvania: 16

Pocet obchodnych prevadzok: 2

Pocet parkovacich miest: 16
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov.

Posiidenie investi¢ného zimeru vo vzahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre uzemie, suCastou ktorého st zaujmové parc. €. XXXXXXXXX, je stanovené funkéné vyuzitie
uzemia: ob¢ianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201, t. j.
uzemia aredlov a komplexov obcianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu s
konkrétnymi narokmi a charakteristikami podl'a funkéného zamerania. Sti€astou uzemia st plochy
zelene, vodné plochy ako stcast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre
poziarnu a civilnu obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekro¢it 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funk¢nej plochy.

Parcely st stcastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie. V ramci rozvojového
uzemia je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zasadna zmena funk¢éného
vyuZitia, alebo zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom tzemi uzemny plan stanovuje
nasledovné regulativy intenzity vyuzitia izemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu:

Kéd IPP Kéd Nazov urbanistickej | Priestorové usporiadanie I1ZP max. KZ min.
max. | funkcie funkcie
regul.
G 1,8 201 OV celomestského a OV arealového charakteru (napr. stredné Skoly)
nadmestského 0,36 0,30
vyznamu zastavba mestského typu 0,30 0,25
rozvolnena zastavba 0,22 0,30

Poznamka:

index podlaZnych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného tzemia. Je formulovany ako maximalne pripustnad miera vyuzitia izemia.

index zastavanych ploch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom uzemi k celkovej vymere vymedzeného
uzemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného izemia.

Pre posudenie investicného zdmeru nachadzajiiceho sa len v Casti funk¢nej plochy platia na ploche,
na ktorej] ma byt’ realizovany zdmer zastavby definicie a ukazovatele intenzity vyuZitia Gzemia
(vratane koeficientu zelene) zavdzné pre celtl funkéna plochu. V konkrétnom bloku je mozZné riesit
navrh zastavby celého bloku s vyjadrenim etapizacie zastavby, a to na urovni riesenia UPN Z, US
Z, resp. dokumentacie pre izemné rozhodnutie.

Dosahované indexy na rieSené izemie v zmysle predloZenej dokumentacie su:
IPP 1,80
I1ZP 0,30
Kz 0,25

Po postdeni konstatujeme, Ze uvazovany zamer je v rozpore s Uzemnym planom hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mest,0 SR Brati,slava
NESUHLASI

S umiestnenim stavby: Polyfunkény objekt Kopéianska
na parc ¢.: XXXXXXXXXXXX

Vv katastralnom tizemi: Petrzalka

miesto stavby: Kopcianska ulica




Odovodnenie :

Funkcia (ob¢ianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, Cislo funkcie 201) je
uréena pre umiestnenie arealov akomplexov obcCianskej vybavenosti celomestského
a nadmestského vyznamu s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podl'a funkéného zamerania
(zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultury a zabavy, zariadenia cirkvi a na
vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného stravovania,
zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti, zariadenia Skolstva,
vedy a vyskumu), kde podiel funkcie byvania nesmie prekrocit’ 30% z celkovych podlaznych ploch
nadzemnej Casti zastavby funk¢énej plochy, pricom pre postdenie investicného zameru
nachadzajuceho sa len v Casti funk¢nej plochy platia na ploche, na ktorej ma byt realizovany zamer
zastavby definicie a ukazovatele intenzity vyuzitia izemia zavazné pre celu funkéna plochu.

V textovej ¢asti dokumentacie sa nespravne uvadza, ze funkcia byvania v objekte predstavuje 24%
podiel tuzitkovej plochy nadzemnych podlazi, avSak vzhladom na to, ze v navrhovanom
polyfunkénom objekte prevazuje obytna funkcia (trvalé byvanie a prechodné byvanie),
konstatujeme, Ze zdmer nespliia zakladnu charakteristiku danej funkénej plochy v zmysle zaviznej
asti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov z
hl'adiska spdsobu vyuzitia funkénych pléch, ktora stanovuje maximalny podiel funkcie byvania
30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy.

Prevladajuce funkcie su zakladné funkcie uzemia, ktoré svojim poctom, rozsahom, objemom
V Uzemi prevazuju, urcuju jeho charakteristiky a zdkladné vézby, ¢i vztahy. Funkcie, ktoré maja
v danom funkénom bloku prevladat’, v predloZzenej dokumentacii su zastupené 2-mi obchodnymi
prevadzkami v 1. nadzemnom podlazi. Napriek tomu, Ze Vv textovej Casti dokumentacie absentuje
vypocet pomeru ploch s funkciou obcianskej vybavenosti a byvania, je zrejmé, ze prevazna Cast’
podlaznych ploch objektu je uréend pre funkciu byvania (trvalého a prechodného) €o je v rozpore s
charakteristikou danej funkénej plochy v zmysle zaviznej &asti Uzemného planu hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Funkcia byvania je funkciou, ktord je v danej funkénej ploche pripustné umiestiiovat
v obmedzenom rozsahu. V zmysle zaviznej ¢asti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov umiestiiovanie funkcii pripustnych v obmedzenom rozsahu
musi byt posudzované jednotlivo pre konkrétne izemie na zéklade urbanistickych kritérii, vplyvu
na zivotné prostredie 1 vlastnosti, potrieb a podmienok konkrétneho tzemia.

V stvislosti s uvedenym konstatujeme, ze investicné zamery, umiestnené v polohe frekventovanych
dopravnych koridorov, maju plnit’ funkciu clony a hlukovej bariéry od pril'ahlej Zelezni¢nej trate
pre budicu zastavbu v zéne byvalého aredlu Matador (pozn. Uzemny generel byvania
V predmetnom uzemi nenavrhuje funkciu byvania). Posudzovana dokumentacia investi¢ného
zémeru Polyfunkény objekt ,,Kopcianska® umiestiiuje stavbu V ochrannom pasme Zeleznic¢nych
trati, v blizkosti ZelezniCnej stanice, priCom nerie$i hlukové pomery (najmd vo vztahu
k navrhovanej prevazne obytnej funkcii uvazovaného objektu). Z environmentadlneho hladiska
a vzhl'adom na hygienické poziadavky nie je predmetna lokalita vhodna pre funkciu byvania (tak
trvalého ako aj byvania na dlhodoby, resp. sezénny prenajom - vratane apartmanov). V nadviznosti
na uvedené odporacame orientovat’ sa V ramci funkénej naplne a aj vo vzt'ahu k blizkej Zelezni¢nej
stanici na obc¢iansku vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu - administrativu, spravu
a riadenie, ubytovacie zariadenia hotelového typu, zariadenia verejného stravovania, zariadenia
obchodu a sluzieb, atd’...

Pre plnost’ uvddzame pripomienky, ktoré vyplynuli z posudenia predlozenej dokumentécie:

e predlozené podanie je neuplné, riesenie je nejednoznacné, text a grafika nekoresponduje,
jednotlivé Casti dokumentacie nie st zosuladené (napr. kapacitné udaje stavby, uvedené
Vv jednotlivych kapitolach sprievodnej spravy sa roznia, atd’...)

e chybaju jednotlivé kapacitné a plosné tudaje (spevnené plochy, plochy byvania a obcianske;j
vybavenosti)




e upozoriujeme, ze plochy domovej vybavenosti sa bilancuju v ramci ploch obytnej funkcie
e navrhovany objekt sa nachadza v prostredi, zasahovanom hlukom =z cestnej a Zeleznicnej
dopravy
e 7 hl'adiska rieSenia verejného dopravného vybavenia:
— zaujmovy pozemok 3675/30 resp. jeho podstatna Cast’ sa nachadza v ochrannom pasme
zeleznice
— predlozené riesenie hodnotime z hl'adiska funkéno-prevadzkovych vztahov v dotknutom tizemi
ako nevhodné a neuplné, pre zaujatie zavdzného stanoviska k umiestneniu investi¢nych
zémerov v predmetnom uzemi je nevyhnutné splnit’ nasledovné:
- pre dopravni obsluhu nevytvéarat novy vjazd z prilahlej Kopcianskej ul., ale vyuzit
dopravné rieSenie susedného (aktualne rieSen¢ho) objektu
- dopravné rieSenie preukazat’ korektnym dopravnym vykresom (,,schéma‘ len s ciastocnym
kotovanim a nezodpovedajuca uvedenej mierke je nepostacujuca) spracovanym v sulade
S prislusnymi platnymi technickymi normami a predpismi, s dérazom na vecnu a technicku
koordinaciu s pripravovanym susednym investi¢cnym zamerom
- jednoznacne v textovej aj vykresovej ¢asti zadefinovat’ jednotlivé rieSené dopravné stavebné
objekty
- preukazat pristup pre pesich s vdzbou na jestvujuce chodniky a zastavky MHD
- korektne zadefinovat funkciu objektu azo stanovenej funkcie vychédzat pri vypocte
narokov na staticku dopravu
- vypocitané naroky statickej dopravy zabezpecit' v plnom rozsahu ako sucast’ stavby alebo
ako prevadzkovo neoddelitel'nu sucast’ stavby s umiestnenim na pozemku stavby
- na vSetkych navrhovanych parkovacich plochich na teréne so stojiskami vo viacerych
radoch za sebou realizovat’ vysadbu vysokej zelene v pofte minimalne jeden strom na Styri
parkovacie miesta v priestore medzi protil'ahlymi stojiskami

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zdkona
¢. 50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva, je
dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavidzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Priloha: 1 x dokumentacia

Co: MC Bratislava — Petrzalka
Magistrat - OUIC — archiv, ODI



