ZMLUVA O NAJME POZEMKU
¢. 08-83-0422-19-00
podla § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Obcianskeho zdkonnika (d’alej len ,,zmluva‘)

uzatvorend medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:

Nazov : Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Sidlo : Primacialne namestie ¢. 1, 814 99 Bratislava
Zastupuje : Ing. arch. Matis Vallo, primator

ICO : 00 603 481

bankové spojenie : CSOB, as.

BIC (SWIFT) : CEKOSKBX

IBAN : SK58 7500 0000 0000 2582 8453

variabilny symbol  : 883042219

(d’alej len ,,prenajimatel’)

a

Najomca:

Obchodné meno : Esterhazy Real Estate s.r.o.

Sidlo : HodZovo namestie 1A, 811 06 Bratislava

Zapisany : Obchodny register Okresného sidu Bratislava I, oddiel: Sro,
vlozka ¢.: 114089/B

Zastupuje : Sona Hekelova,advokét,s.r.o. na zdklade plnomocenstva

ICO : 50 376 306

bankové spojenie

BIC (SWIFT)

IBAN

IC DPH

(d’alej len ,,najomca‘)

(d’alej ndjomca a prenajimatel’ spolo¢ne len ,,zmluvné strany* alebo jednotlivo len ,,zmluvna
strana‘¢)

PREAMBULA

Zmluvné strany uzatvaraju tito zmluvu podla § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb.
Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,0Z) a v silade s pravnym
poriadkom Slovenskej republiky.



Clanok 1
Predmet a icel nagjmu

Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutel'nosti nachadzajicich sa v okrese Bratislava I, obci

BA-m.¢. STARE MESTO, katastrdlnom tizemi Staré Mesto, vedenych na liste vlastnictva

¢. 1656 Okresnym udradom Bratislava, katastrilnym odborom a to:

a) pozemok s parcelnym &islom 460/2, parcela registra ,,C* o vymere 1327 m?, druh
pozemku: ostatné plochy (d’alej len ,,pozemok 1°);

b) pozemok s parcelnym ¢&islom 23097/6, parcela registra ,,C* o vymere 5 276 m?, druh
pozemku: zastavand plocha a naddvorie (d’alej len ,,pozemok 2°).

(pozemok 1 a pozemok 2 d’alej spolu aj ako ,,predmet najmu‘ alebo ,,pozemKky*)

List vlastnictva €. 1656 tvori neoddelitel'nt sicast’ zmluvy ako priloha €. 1.

Prenajimatel’ prenechdva a ndjomca prijima do ndjmu, za podmienok uvedenych v tejto
zmluve, Casti pozemkov Specifikovanych v ¢lanku 1 ods. 1 zmluvy, a to ¢ast’ Pozemku 1
a Gast Pozemku 2, spolu vo vymere 304 m? tak, ako je to zakreslené v kopii z katastrdlne;
mapy, ktord tvori neoddelitel'nu sucast’ tejto zmluvy ako priloha €. 2.

Uéelom ndjmu je vystavba a uZivanie (ndjomcom, ako i tretimi osobami, ktoré budi
uzivat' nehnutelnosti, ku ktorym bude pristupovd komunikédcia viest) pristupovej
komunikicie — odbocovacieho a zarad’ovacieho pruhu — zo Staromestskej ulice do
podzemnych gardZzi planovanych na nehnutelnostiach nachddzajicich sa v okrese
Bratislava I, obci BA-m.¢. STARE MESTO, katastralnom tzemi Staré Mesto, vedenych
na liste vlastnictva ¢. 5535 a to pozemkoch s parc. ¢. 437/1 az 7 aparc. €. 437/9, na
ktorych sa nachddza aredl Esterhazyho palédca, a ktoré si vo vlastnictve ndjomcu a Casti
tunela popod parkdnovy mur zo Staromestskej ulice do priestorov Esterhazyho palica,
ktory bude slazit ako docasny zasobovaci tunel a po dokonceni rekonstrukcie
Esterhazyho paldca ajeho prebudovani bude slizit' ako trvaly vjazd do podzemnych

garazi.

N4jomca vyhlasuje, Ze je oboznameny s faktickym a prdvnym stavom predmetu ndjmu.
N4jomca tieZ vyhlasuje, Ze predmet ndjmu je spdsobily na dohodnuté uzivanie.

Clanok 2
Vznik, doba a ukon¢enie najmu

N4jom sa dojedndva na dobu neurcitd a zacne plynit diiom nadobudnutia G¢innosti tejto
zmluvy podl’a ¢lanku 8 ods. 8 tejto zmluvy.

Néjomny vzt'ah mdze byt ukonceny:

a) vypovedou prenajimatel’a a to i bez udania dovodu,

b) vypoved'ou ndjomcu stym, Ze ndjomca je opravneny tito zmluvu vypovedat’ bez
udania dovodu, avSak len do doby ukoncenia stavebnych prac na predmete najmu; po
termine ukoncenia stavebnych priac na predmete ndjmu je ndjomca opravneny od
ndjomnej zmluvy len jednostranne odstipit’ podla pism. ¢/ tohto odseku,

¢) pisomnym odstipenim od zmluvy v stlade s touto zmluvou a/alebo s prisluSnymi
ustanoveniami OZ,

d) sposobom uvedenym v ¢lanku 5 tejto zmluvy,



e) odstipenim od zmluvy prenajimatelom v pripade, Ze ndjomca nepristipi k zniZzeniu
rozsahu predmetu ndgjmu podl'a ¢lanku 4 ods. 18 tejto zmluvy.

V pripade odstipenia od zmluvy sa zmluva zruSuje dnom dorufenia ozndmenia
o odstipeni od zmluvy druhej zmluvnej strane.

Pre pripad vypovede sa zmluvné strany dohodli na trojmesacnej vypovednej lehote.
Vypovedna lehota zafina plynit prvym dilom mesiaca nasledujiceho po mesiaci,
v ktorom bola vypoved’ dorucend druhej zmluvnej strane.

Clanok 3
Uhrada za najom

Ngjomné za predmet ndjmu je stanovené podl'a uznesenia Mestského zastupitel'stva
hlavného mesta SR Bratislavy & 175/2019 zo dita 30.5.2019 vo vyske 36,00 Eur/m?/rok
(d’alej len ,,Uznesenie*). Kopia Uznesenia tvori neoddelitel'nud sicast’ zmluvy ako priloha
¢. 3.

Ro¢né ndjomné za predmet nijmu vo vymere 304 m’ predstavuje sumu vo vyske
10 944,00 Eur (slovom desattisicdevat'stosStyridsat’Styri eur). Ndjomca sa zavizuje
uhradzat’ ndjomné pocnic diiom ucinnosti tejto zmluvy uvedenej v Clanku 8 ods. 8
zmluvy v pravidelnych Stvrtrocnych splatkach, s vySkou splatky vo vySke 2 736,00 Eur
(slovom dvetisicsedemstotridsatSest’ eur) vzdy do 15. dna prisluSného kalendarneho
Stvrtroka na bankovy ucet prenajimatel’a uvedeny v zdhlavi tejto zmluvy (¢islo IBAN:
SK58 7500 0000 0000 2582 8453, variabilny symbol VS 883042219 v CSOB, a.s.)

Pomernd c¢ast’ ndgjomného podla ods. 1 a 2 tohto ¢lanku za obdobie od nadobudnutia
ucinnosti tejto zmluvy do konca kalendarneho Stvrtroka, v ktorom sa zmluva uzatvorila,
sa vypocita tak, ze denné ndjjomné vypocitané ako 1/365 ro¢ného ndjomného sa vyndsobi
poctom dni odo dna nadobudnutia Gc¢innosti tejto zmluvy do konca kalendarneho Stvrt-
roka. Takto vypocitané ndjjomné sa ndjomca zavizuje uhradit’ do 15 dni od nadobudnutia
ucinnosti tejto zmluvy.

V pripade, Ze ndjomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa dhrada plati, alebo uvedie
obdobie, ktoré uz bolo uhradené, alebo ak z thrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie
ndjomca uthradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude uthradou pokryté, opravneny urcit
prenajimatel’ sim; prenajimatel’ spravidla pokryje najstarsiu splatnd pohl'addvku.

Nédjomné a ostatné finan¢né plnenia sa povazuju za uhradené diom pripisania na ucet
prenajimatel’a.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak ndjomca nezaplati nijomné v dohodnutych terminoch
riadne a vcas, je povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vySke 0,05 %
z dlZznej sumy za kazdy, aj zacCaty deil trvania nesplnenia tejto povinnosti. Povinnost
ndjomcu platit’ iroky z omeskania podl'a § 517 ods. 2 OZ tym nie je tymto dotknutd.

Prenajimatel’ je oprdvneny menit kazdoro¢ne k 1.4. (od 2. Stvrtroka prisluSného

kalendarneho roka) vysku ndgjomného dohodnutého v tejto zmluve o vysku miery inflacie
stanovenu Statistickym tradom SR za bezprostredne predchddzajici kalendarny rok
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a zverejnend Statistickym tradom SR v janudri nasledujiceho roka. Zvysenie ndjomného
prenajimatel’ ozndmi ndjomcovi pisomne, zaslanim doporucenej zdsielky na adresu
uvedenud v zdhlavi tejto zmluvy. Zvysené ndjomné je ndjomca povinny platit’ za obdobie
od 1.4. vterminoch splatnosti ndjjomného dohodnutych v tejto zmluve. V pripade, Ze
oznamenie o zvySeni ndgjomného bude ndjomcovi dorucené po splatnosti ndjomného za 2.
Stvrtrok, zaplati ndjomca rozdiel medzi pdvodnym ndjomnym a nijomnym zvySenym
o mieru infl4cie v lehote 15 dni od dorucenia ozndmenia.

Clanok 4
Prava a povinnosti najomcu, sankcie

Néjomca je povinny uzivat predmet ndjmu v silade s pravnymi predpismi, ktoré sa
vztahuju na predmet ndjmu a v rozsahu a na ucel dohodnuty v tejto zmluve. Najomca je
povinny starat’ sa o to, aby na predmete ndjmu nevznikla Skoda.

Néjomca sa zavizuje riadne sa starat’ o predmet ndjmu, najmi zabezpeCovat’ na vlastné
ndklady vSetky upravy a udrZbu ako aj znasat’ zo svojho ndklady spojené s neprimeranym
uzivanim predmetu ngjmu.

Néjomca nie je opravneny dat’ predmet ndjmu alebo jeho cast’ do podndjmu alebo inej
dispozicie tretej osobe bez predchddzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a
s vynimkou odovzdania predmetu ndjmu dodavatel'ovi stavebnych priac. Za poruSenie
tejto povinnosti je prenajimatel’ opradvneny pozadovat’ od ndjomcu zmluvnd pokutu vo
vyske 17,00 Eur za kazdy aj zaCaty den trvania porusenia tejto povinnosti. Ndgjomca sa
v takomto pripade zavidzuje zmluvnud pokutu zaplatit’ na zdklade prenajimatelom zaslane;j
sank¢nej faktiry v lehote splatnosti stanovenej faktirou, najneskor vSak do 30 dni odo
dna jej doru¢enia ndjomcovi.

Néjomca na predmete ndjmu preberd vSetky povinnosti prenajimatela ako vlastnika,
vyplyvajice zo vSeobecne zaviaznych nariadeni hlavného mesta SR Bratislavy a mestske;j
Casti Bratislava—Staré Mesto v platnom zneni, tykajice sa najméd dodrZiavania Cistoty,
poriadku, udrZiavania mestskej zelene a zimnej udrzby a pod. a z platnych pravnych
predpisov tykajuicich sa najmd protipoziarnej ochrany, hygienickych predpisov, ochrany
majetku a pod.

Zodpovednost’ za Skody na predmete ndjmu sa riadi ustanoveniami VI. Casti, prvej a
druhej hlavy OZ.

Néjomca je povinny zabezpeCovat zneSkodnenie komundlneho odpadu opravnenou
osobou podl'a Vseobecne zavazného nariadenia hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 4/2016
o nakladani s komunédlnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na dzemi hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,VZN®).
Za nesplnenie tejto povinnosti je ndjomca povinny zaplatit' prenajimatelovi sankcie
v zmysle VZN.

V pripade skonc¢enia ndjmu je ndjomca povinny odovzdat’ predmet ndjmu prenajimatelovi
v stave zodpovedajicom dohodnutému uZzivaniu, pokial’ sa s prenajimatel'om nedohodne
inak. V pripade, Ze nepride k dohode a ani k splneniu povinnosti zo strany nijomcu, je



10.

11.

12.

13.

14.

prenajimatel’ opravneny uviest’ predmet ndjmu do povodného stavu na nédklady a riziko
najomcu.

Za nesplnenie povinnosti uvedenej v odseku 7 tohto clanku, ma prenajimatel’ pravo
pozadovat’ od nidjomcu zmluvni pokutu vo vyske 17,00 Eur za kazdy aj zacaty den
nasledujici po dni, vktorom je ndjomca povinny odovzdat predmet nidjmu
prenajimatel’ovi v stave zodpovedajicom dohodnutému uZivaniu. Ndjomca sa stcasne
zmluvnu pokutu podla predchadzajicej vety zavidzuje zaplatit’ na zdklade prenajimatelom
zaslanej sankcnej faktdry v lehote splatnosti stanovenej faktirou, najneskor vSak do 30
dni odo dna jej dorucenia nijomcovi.

Uhradenim zmluvnej pokuty sa ndjomca nezbavuje povinnosti uhradit’ prenajimatelovi
Skodu spdsobend nemoznostou uzivat predmet ndjmu a povinnosti zaplatit
prenajimatel'ovi ndhradu za uzivanie predmetu ndjmu vo vySke ndjomného. Zmluvna
pokuta sa v tychto pripadoch do néhrady Skody nezapocitava.

Néjomca sa zavizuje bez zbytocného odkladu ozndmit’ prenajimatel’ovi kazdd zmenu a
vSetky skutoc¢nosti, ktoré by mohli ovplyvnit' ndjom (zmena sidla ndjomcu a pod.) Za
nesplnenie tejto povinnosti je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od nijomcu zmluvnd
pokutu vo vyske 70,00 Eur. N4djomca sa v takomto pripade zavizuje zmluvnd pokutu
zaplatit na zdklade prenajimatelom zaslanej sankcnej faktiry v lehote splatnosti
stanovenej faktirou, najneskor vSak do 30 dni odo dia jej dorucenia ndjomcovi.

V silade s § 545 OZ bolo zmluvnymi stranami dohodnuté, Ze prenajimatel’ je opravneny
pozadovat’ od ndjomcu nahradu Skody spojenu s porusenim povinnosti ndjomcu, na ktoré
sa vztahuje zmluvna pokuta podl'a tejto zmluvy vo vySke presahujicej vySku dohodnute;j
zmluvnej pokuty.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby dorucovania akejkol'vek pisomnosti bude
miestom dorucenia prenajimatel’a adresa jeho sidla a miestom dorucenia nijomcu adresa
jeho sidla, obe uvedené v zahlavi tejto zmluvy.

N4jomca berie na vedomie a sihlasi s tym, Ze pisomnost’ doru¢end do miesta dorucenia
podla odseku 11 tohto ¢lanku bude povazovand za doruc¢ent priamo do vlastnych rik, a
to i v pripade, ak bude vratena prenajimatel'ovi ako pisomnost’ ndjomcom neprevzatd. Ak
nebude mozné ndjomcovi pisomnost’ dorucit’ na tito adresu podla odseku 11 tohto ¢lanku
a ind adresa nebude prenajimatelovi zndma, povaZzuje sa pisomnost za ndjomcovi
dorucend dnom jej vritenia prenajimatelovi, ato aj v pripade, Ze sa ndjomca o tom
nedozvie.

Néjomca je povinny v zmysle vSeobecne zavdzného stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy ¢. 5/2018 o starostlivosti o verejnd zelenn a ochrane drevin, ktoré su stcastou
verejnej zelene na dzemi hlavného mesta SR Bratislavy (d’alej len ,,VZN ¢&. 5/2018%),
v spolupraci s oddelenim Zivotného prostredia a mestskej zelene Magistratu hlavného
mesta SR Bratislavy, v pripade likvidacie existujicej zelene, zriadit novd zelen
minimdlne v rozsahu zodpovedajicom ploche zrusenej zelene najneskor do 1 roka od
likvidacie zelene. Za nesplnenie tejto povinnosti je ndjomca povinny zaplatit’ sankcie
v zmysle VZN ¢&. 5/2018.

N4jomca berie na vedomie, Ze predmetom ndjmu prechddza 22 kV kablové vedenie.
V pripade akejkol'vek stavebnej Cinnosti je ndjomca povinny overit' trasu kablového
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15.

16.

17.

18.

19.

vedenia u prevadzkovatel'a siete, spolocnosti ZSE, a.s. Bratislava a pri stavebnej ¢innosti
na predmete ndjmu splnit’ podmienky prevadzkovatela kablového vedenia. Za porusenie
tejto povinnosti je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od ndjomcu zmluvnd pokutu vo
vyske 300,00 Eur. Ndjomca sa v takomto pripade zavidzuje zmluvni pokutu zaplatit’ na
zéklade prenajimatel’om zaslanej sankcnej faktiry v lehote splatnosti stanovenej fakttrou,
najneskor vSak do 30 dni odo dia jej dorucenia ndjomcovi.

Zmluvné strany berd na vedomie, Ze parkdnovy mur a mir mestskych hradieb su sticastou
ndrodnej kultirnej pamiatky a nachddzaji sa v Pamiatkovej rezervacii Bratislava.
Prenajimatel’ ako ich vlastnik a Generdlny investor Bratislava ako spravca hradieb (d’alej
len ,spravca“) tymto pre ucely stavebného konania suhlasia so zdsahmi do nich
s podmienkou, Ze ndjomca je povinny predlozit’ projektovi dokumentéiciu pre stavebné
konanie na odsuhlasenie prenajimatelovi a spravcovi a splnit vSetky podmienky
stanovené Krajskym pamiatkovym dradom Bratislava a stavebnym dradom.

Néjomca nie oprdvneny pocas realizdcie stavebnych prac obmedzit’ potreby dynamicke;]
dopravy v danej lokalite. Za poruSenie tohto zdviazku je prenajimatel’ opravneny
pozadovat’ od ndjomcu zmluvni pokutu vo vyske 300,00 Eur. Ndjomca sa v takomto
pripade zavidzuje zmluvni pokutu zaplatit’ na zdklade prenajimatelom zaslanej sankcnej
faktdry v lehote splatnosti stanovenej faktdrou, najneskdr vSak do 30 dni odo dia jej
dorucenia ndjomcovi.

Néjomca berie na vedomie, 7e nad &astou predmetu ndjmu je navrhnuté Pred/Zenie
prepojenia Panskej ulice s lokalitou pri Moste SNP (dalej len ,,Prepojenie ). Najomca
tiez berie na vedomie, Ze pocCas vystavby Prepojenia by mohlo prist k obmedzeniu
prevaddzky na odboCovacom pruhu. Po realizdcii Prepojenia nebude prevadzka
obmedzend, lebo ndvrh Prepojenia je vypracovany tak, aby komunikdcia nebola
zasiahnuta.

N4jomca berie na vedomie zdmer prenajimatel’a vybudovat’ oddychové platd, ktoré bude
spajat’ Zidovskd a Staromestski ulicu. V pripade realizdcie zameru podla prvej vety tohto
odseku sa Ndjomca zavizuje pristipit’ k zniZzeniu rozsahu predmetu ndjmu na zdklade
poziadaviek prenajimatela. V pripade, Ze ndjomca nepristipi k znizeniu rozsahu predmetu
ndjmu, je prenajimatel opravneny od tejto zmluvy odstipit’ podla ¢lanku 2 ods. 2
pism. e).

Néjomca sa zavidzuje predmet ndjmu vyuzivat vylucne na dohodnuty ucel v zmysle
¢lanku 1 zmluvy. Pre pripad nesplnenia tejto povinnosti, zmluvné strany dojednali
v stlade s § 544 a nasl. OZ zmluvnu pokutu, ktort je prenajimatel’ oprdvneny pozadovat’
od nijomcu v ¢iastke 17,00 Eur za kazdy, aj zacaty deil trvania poruSenia tohto zavizku.
Néjomca sa sicasne zmluvni pokutu podla predchddzajiicej vety zavézuje zaplatit’ na
zéklade prenajimatelom zaslanej sank¢nej faktiry so stanovenou lehotou splatnosti,
najneskor vSak do 30 dni odo dia jej dorucenia ndjomcovi.

Clanok 5
Osobitné ustanovenia

Zmluvnymi stranami bolo dohodnuté v silade sust. § 36 OZ, Ze dinom podpisania
Zmluvy o bezodplatnom prevode stavieb vybudovanych na predmete nijmu (d’alej len
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,Zmluva o bezodplatnom prevode*) zanikne tito zmluva. Pre potreby naplnenia tohto
ustanovenia bude vo veci pripravy a uzatvdrania Zmluvy o bezodplatnom prevode za
prenajimatel’a konat' oddelenie geodetickych cCinnosti Magistratu hlavného mesta SR
Bratislavy.

Pre zanik ndjmu podla odseku 1 tohto ¢lanku zmluvy je rozhodujice podpisanie Zmluvy
o bezodplatnom prevode.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo prevzatie vybudovanej upravy Staromestskej ulice do
majetku alebo spravy odmietnut’, a to najmé v pripade, ak sa bude jednat o verejné
ucelové komunikécie, ktoré sa nezarad’uju do siete miestnych komunik4cii.

V pripade, Ze zmluvné strany uzatvoria Zmluvu o bezodplatnom prevode k Casti upravy
Staromestskej ulice vybudovanej na Casti predmetu ndjmu, zmluvné strany upravia rozsah
predmetu nijmu dodatkom k tejto zmluve tak, Ze Casti pozemku dotknuté Zmluvou
o bezodplatnom prevode budu z predmetu ndjmu vynaté.

V pripade, Ze nepride kuzatvoreniu Zmluvy o bezodplathom prevode upravy
Staromestskej ulice podla odseku 1 tohto ¢lanku, tito ndjomnd zmluva ostdva nad’alej
v platnosti.

Clanok 6
Vyhlasenia a zaruky

Néjomca podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje a zaruCuje prenajimatel’ovi, ktory uzatvara

tito zmluvu spoliehajuic sa na tieto vyhldsenia a zaruky, Ze:

a) najomca je pravnym subjektom platne existujicim podla zdkonov Slovenskej
republiky a osoby, ktoré podpisuji zmluvu za ndjomcu, si osoby opravnené konat’
Vv mene najomcu,

b) ndjomca nie je v ipadku, nebol nim alebo jeho Statutirnym orgdnom alebo tret'ou
osobou podany ndvrh na vyhldsenie konkurzu na jeho majetok a ani mu upadok
nehrozi,

¢) ndjomca nebol ako pravnickd osoba zruseny, ¢i uz likvidaciou alebo bez likvidacie
a ani neprijal Ziadne rozhodnutie za tymto ucelom,

d) proti ndgjomcovi nie je vedené Ziadne exekucné a ani iné konanie o vykon rozhodnutia
alebo iné obdobné konanie, ktorého vysledkom by mohlo byt akékol'vek penazné
alebo nepeilazné plnenie, alebo iny pravny zdvidzok na tarchu ndjomcu, ktory by
mohol zmarit' alebo stazit plnenie zdvidzkov ndjomcu voci prenajimatelovi
vyplyvajucich z tejto zmluvy.

V pripade, Ze sa akékol'vek vyhlasenie alebo zaruka v zmysle odseku 1 ¢lanku 6 zmluvy
ukaze ako nepravdiva alebo zavadzajuica, bude sa to povazovat’ za hrubé porusenie tejto
zmluvy, opraviujice prenajimatela od tejto zmluvy jednostranne odstipit ako aj
opravinujuce prenajimatel’a pozadovat’ od ndgjomcu ndhradu Skody, ktord mu nepravdivym
alebo zavadzajicim vyhldsenim alebo zarukou vznikla.



Clanok 7
Prevzatie dlhu

Diia 15.1.2009 bola na predmet ndjmu podla tejto zmluvy uzatvorend Zmluva o ndjme
pozemku ¢. 08-83-0005-09-00 so spolo¢nostou AGORIA PROJEKT s.r.o., so sidlom
Panskd 14, 811 01 Bratislava, ICO: 35784 351, zapisanou v Obchodnom registri
Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka ¢.: 21356/B (d’alej len ,,AGORIA
PROJEKT s.r.0.“), ako poévodnym majitelom nehnutelnosti na pozemkoch parc. €.
437/1-7, na ktorych sa nachddza Esterhazyho paldc. Listom prenajimatela zo dna
20.8.2018 bola spolocnosti AGORIA PROJEKT, s.r.o. zasland vypoved zo Zmluvy
o ngjme pozemku ¢. 08-83-0005-09-00 s trojmesacnou vypovednou lehotou. Vypovedna
lehota uplynula diia 30.11.2018.

Hlavné mesto SR Bratislava ako prenajimatel’ eviduje voci spolo¢nosti AGORIA
PROJEKT, s.r.o. pohladivku v celkovej vyske 3925590 Eur (slovom
tridsatdevét'tisicdvestopatdesiatpat’ eur devitdesiat centov), ktord predstavuje istinu,
ktord vznikla neuhradenim ndjomného za obdobie od 1.1.2012 do 30.11.2018 v zmysle
Zmluvy o najme pozemku ¢. 08-83-0005-09-00 (d’alej len ,,Pévodny dlh*).

Négjomca sa podpisom tejto zmluvy =zavizuje prevziat na seba Povodny dlh
predchadzajiceho ndjjomcu AGORIA PROJEKT s.r.o. uvedeny v ¢lanku 7 ods. 2 zmluvy.
N4éjomca horeuvedeny dlh uzndva v zmysle ust. § 558 OZ a zavizuje sa ho uhradit’ do 60
dni od nadobudnutia dcinnosti tejto zmluvy na bankovy ucet prenajimatel’a, uvedeny
v zdhlavi zmluvy (¢islo IBAN: SK58 7500 0000 0000 2582 8453, variabilny symbol VS
883042219 v CSOB, a.s.).

Clanok 8
Zaverecéné ustanovenia

V silade s ustanovenim § 9a ods. 9 pism. c) zdkona SNR €. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorSich predpisov, tento ndjom schvélilo Mestské zastupitel'stvo hlavného
mesta SR Bratislavy Uznesenim.

K zmene dohodnutych podmienok ndjmu moZe dojst’ len na zdklade vzajomnej dohody
zmluvnych strdn formou pisomného dodatku alebo ak to vyplyva zo zmien a doplnkov
platnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

Pre pravne vztahy neupravené touto zmluvou platia prislusné ustanovenia OZ a ostatnych
platnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

Pokial’ st v tejto zmluve, jej dodatkoch alebo prilohdch alebo osobitnych dohodéch k tejto
zmluve, ich dodatkoch alebo prilohdch, odkazy na prislusné pravne predpisy alebo ich
ustanovenia, ktoré boli medzi¢asom zmenené, opidtovne prijaté alebo priamo ¢i nepriamo
nahradené inymi prisluSnymi pravnymi predpismi alebo ich ustanoveniami, povazuju sa
tieto odkazy za odkazy na prisluSné pravne predpisy alebo ich ustanovenia, ktoré boli
zmenené opitovne prijaté alebo priamo ¢i nepriamo nahradzaji povodné prislusné pravne
predpisy alebo ich ustanovenia, vich platnom zneni. V pripade, ak sa niektoré
ustanovenie tejto zmluvy ukdZe (alebo sa neskor stane) neplatnym alebo nedcinnym alebo
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neaplikovateI'nym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré zostavaji
nad’alej platné a a¢inné.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade akychkol'vek sporov vyplyvajicich z tejto
zmluvy alebo na zdklade tejto zmluvy, bude rieSenie takychto sporov v pravomoci
prislusnych slovenskych stidov za pouzitia slovenského prava.

Zmluva sa vyhotovuje v 7 (siedmich) vyhotoveniach s platnost'ou origindlu, z ktorych po
jej podpisani zmluvnymi stranami prenajimatel’ obdrzi 5 (pit’) vyhotoveni a ndjomca 2
(dve) vyhotovenia.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze tdto zmluvu uzavreli slobodne a véazne, nie v tiesni
za napadne nevyhodnych podmienok, precitali ju, porozumeli jej a nemaju proti jej forme
a obsahu Ziadne namietky, ¢o potvrdzuju vlastnoru¢nymi podpismi.

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a pravne
ucinky nadobuda nasledujuci den po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a,
a to v sulade s ustanovenim § 47a OZ a § S5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informdcidm v zneni neskorSich predpisov.

Zanikom tejto zmluvy nie je dotknutd Gcinnost’ tych ustanoveni zmluvy, ktorych uc¢innost’
podla tejto zmluvy a/alebo vzhl'adom na ich dpravu a/alebo povahu ma trvat aj po

S

ukonceni u¢innosti tejto zmluvy.

V Bratislave dna 4.7.2019 V Bratislave dia 28.6.2019
Prenajimatel : Néjomca :
Hlavné mesto SR Bratislava za Esterhazy Real Estate s.r.o.

Sona Hekelova,advokat,s.r.o.
na zdklade plnomocenstva

Ing. arch. Matuas Vallo, v. r. Sona Hekelova, v. r.
primator



TATO LISTINA JE NEVEREJNOU LISTINOU A JE NEPOUZITEENA NA PRAVNE UKONY !

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEDNOSTI]

Okres : 101 Bratislava I Udaje aktudlne k : 01.05.2019
Obec : 528 595 BA-m.&. STARE MESTO Datum vyhotovenia: 27.06.2019
Katastradlne Uzemie: 804 096 Staré Mesto Cas vyhotovenia : 12:23:22

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 1656 - &astoény

¢asT A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnei mape

Parcelné Vymera Druh Spésob  Druh Umiest. Pravny

¢islo v m2 pozemku vyuZz.p. chr.n pozemku vztah
460/2 1327 Ostatné plochy 36 201 1

23097/6 5276 Zastavané plochy a nadvoria 22 202 1

* * ¥ Ogtatné PARCELY registra "C" nevyziadané * * *

Legenda:

Koéd spdsobu vyuZivania pozemku
22 - Pozemok, na ktorom Jje postavend inZinierska stavba - cestnd, miestna
a Gdelova komunikédcia, lesna cesta, polnéd cesta, chodnik, nekryté
parkovisko a ich sucasti
36 - Pozemok, ktory nie je vyuZivany Ziadnym z uvedenych spdsobov

K6d druhu chranenej nehnutelnosti
201 - Chraneny strom a jeho ochranné pasmo

202 - Uzemie eurdpskeho vyznamu

Ko6éd umiestnenia pozemku
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

PARCELY registra "E" evidované na mape uréeného operatu nevyziadané

STAVBY nevyziadané

¢asT B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné cislo (1C0)
¢islo a miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika, spoluvlastnicky podiel

Ucastnik pravneho vztahu: Vlastnik

1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacidlne namestie 1, Bratislava, PSC 814 99, SR
1C0: 00603481
Spoluvlastnicky podiel: 1/1

* % * QOgtatni 08astnici nevyziadani * * *

Tituly nadobudnutia nevyZiadané

CAST C: TARCHY

Tarchy nevyZiadané

Iné udaje

Iné tGdaje nevyZiadané
Strana 1
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MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
B oddelenie organizacné

EEEBE Primacidlne nam. 1, P. O.Box 192, 814 99 Bratislava 1

Sekcia spravy nehnutelnosti

Vs list ¢islo/zo dila Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS OOR/2019 Sudolova/133 11. 06.2019

Vec

Odpis uznesenia Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy &. 175/2019 zo dfia
30. 05. 2019, prijatého k bodu Navrh na schvélenie pripadu hodného osobitného zretela
tykaijticeho sa najmu &asti pozemkov v Bratislave, k. 4. Staré Mesto, parc. ¢. 460/2 a parc.
&. 23097/6, spolo¢nosti Esterhazy Real Estate s.1.0., so sidlom v Bratislave

Uznesenie ¢. 175/2019
zo dna 30. 05. 2019

Mestské zastupitel'stvo po prerokovani materidlu

schval’uje

ako pripad hodny osobitného zretel'a podla § 9a ods. 9 pism. c) zdkona SNR &. 138/1991 Zb. o majetku
obci v zneni neskor§ich predpisov ndjom &asti pozemkov registra ,,C** v Bratislave, k. 0. Staré¢ Mesto,
parc. &. 460/2 — ostatné plochy vo vymere 416 m?* a parc. ¢. 23097/6 — zastavané plochy a nadvoria
vo vymere 69 m2, spolu 485 m?, spolo¢nosti Esterhazy Real Estate s.r.0., so sidlom na HodZovom
ndmest{ 1A v Bratislave, ICO 50376306, za Géelom vystavby a uZzivania (ndjomcom, ako i tretimi
osobami, ktoré budi uzivat nehnutelnosti, ku ktorym bude pristupova komunikacia viest)) pristupovej
komunikécie — odbo&ovacieho a zarad’ovacieho pruhu — zo Staromestskej ulice do podzemnych garazi
planovanych na pozemkoch, parc. €. 437/1, parc. &. 437/2, parc. &. 437/3, parc. €. 437/4, parc. €. 437/5,
parc. &. 437/6, parc. &. 437/7 a parc. &. 437/9, na ktorych sa nachadza aredl Esterhazyho paldca a ktoré
st vo vlastnictve ndjomeu, a ¢asti tunela popod parkanovy mur zo Staromestskej ulice do priestorov
Esterhazyho palaca, ktory bude sluzit' ako doasny zésobovaci tunel a po dokondeni rekonstrukcie
Esterhazyho palaca a jeho prebudovani bude slizit ako trvaly vjazd do podzemnych garazi, na dobu
neurditd, za ndgjomné 36,00 Eur/m?/rok, ¢o predstavuje ro¢ne sumu 17 460,00 Eur,

s podmienkami:



1. Ndjomn4 zmluva bude nijomcom podpisana do 30 dni od schvélenia uznesenia v Mestskom
zastupitel'stve hlavného mesta SR Bratislavy. V pripade, Ze ndjomna zmluva nebude ndjomcom
v uvedenej lehote podpisana, toto uznesenie strati platnost’.

2. N4jomca sa zaviaze prevziat na seba dlh predchddzajiceho ndjomcu - spolocnosti AGORIA
PROJEKT, s.r.o., Panska 14, Bratislava, 1ICO 35784351, ktory vznikol na najomnom k predmetu
najmu.

3. Do zmluvy o najme bude zapracovany zamer prenajimatela vybudovat’ oddychové plato, ktoré bude
spajat’ ulicu Zidovsku a ulicu Staromestsk( s tym, Ze z tohto dévodu je prenajimatel’ opravneny
ndjomcovi znizit’ rozsah predmetu ndjmu.

Navrh na schvalenie ndjmu ¢asti pozemkov registra ,,C* v Bratislave, k. 0. Staré Mesto parc. ¢. 460/2
a parc. &. 23097/6, spoloénosti Esterhazy Real Estate s.r.o., ako pripad hodny osobitného zretel'a podla
§ 9a ods. 9 pism.c) zdkona SNR ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov
predkladdme z dévodu, Ze spoloénost Esterhazy Real Estate s.r.o., ako novy vlastnik aredlu
Esterhazyho paldca potrebuje na vydanie stavebného povolenia na rekonstrukciu Esterhazyho paldca
preukazat k pozemkom dotknutym pristupovou komunikéaciou a tunelom popod parkdnovy mur
vlastnicke alebo iné pravo podla § 139 ods.1 zdkona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov.

Za spravnost’ odpisu uznesenia:

\ Y \ Y : . ) -’ r
N\ -6- Ing. Jarmila Kiczegova
. vedtca organizacného oddelenia



