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vystavbu samostatne stojacej tenisovej haly, Styroch tenisovych kurtov, tribuny, ubytovacieho
zariadenia — dom spravcu a2 bazénov pri hale, v lokalite pri Regratskej ul. Navrhovany areal
pozostava z0 stavebnych objektov: SO.01 Budova tenisového klubu s dvojicou zastresenych kurtov
S tvrdym povrchom na 2.NP a exteriérovymi bazénmi; SO.02 Ubytovacie zariadenie; SO.03
Exteriérovy skladovy priestor/tribuna; SO.04 Stvorica exteriérovych kurtov s antukovym povrchom;
SO.05 Vnutroaredlové komunikdcie a parkovacie plochy; SO.06 Zahradné a sadové upravy a pesie
komunikacie v ramci arealu; SO.07 Oplotenie aredlu a vnutroaredlové oplotenie tenisovych kurtov
a domu spravcu; SO.08 Pripojka elektrickej energie VN (pripadne trafostanice); SO.09 Pripojka
telekomunikacnych (datovych) sieti; SO.10 Pripojka vody, SO.11 Splaskova kanalizacia a SO.12
Dazdova kanalizacia v ramci areadlu.

Budova tenisovej Skoly (SO.01) je navrhnuta s 1-podzemnym (Ciastoénym) podlazim, dvomi
nadzemnymi podlaZziami a Vv stredovej Casti s navrhnutym schodiskom a s rozhl'adiiou, ktord bude
zastreSena ,,nafukovacou halou®, ktora je po obvode 1.NP doplnena o samotnu konStrukciu
Z totozného materidlu, ktora opticky kotvi halu do terénu a poskytuje zatienenie pre jednotlivé
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interiérové priestory. Objekt méa pddorysny tvar Stvorca, o celkovych rozmeroch 42,50 m x 42,50 m
a 0 max. vyske objektu +14,00 m. V 1.PP, ktoré je ¢iasto¢né a nachadza sa v strednej Casti objektu
je navrhnuté schodisko, predsieni, vytah, strojoviia vzduchotechniky, strojoviia a kolektor —
vzduchovod a inStala¢na chodba. Kolektor vyust'uje do exteriéru v severovychodnej ¢asti pozemku.
Hlavna cast’ technoldgii bude umiestnena v suteréne budovy, vratane jednotky na udrziavanie tlaku
v pneumatickej konstrukcii haly. Z tohto dovodu bude suterén spojeny s exteriérovym kolektorom,
ktory bude sluzit' na transport rozmerného technického vybavenia do suterénu, ale aj ako privod
vzduchu K jednotke uréenej pre udrziavanie tlaku V pneumatickej konStrukcii haly. Na 1.NP je
navrhnuty hlavny vstup, recepcia, lobby, komunikacné jadro (vytah a schodisko), konferen¢na
miestnost, salon, bar, obchod, sklady, socialno-hygienické zazemie pre muzov aj pre zeny,
reStauracia (pre cca 66 osdb), zazemie pre reStauraciu a kuchynu, ubytovacia Cast’, ktora pozostava
z: 8x 1-izbovych miestnosti pre prechodné byvanie a 2x 2-izbovych apartmanov (spolu 20 16zok).
Dalej na 1.NP podlazi st rieSené kancelarie, chodby, socidlno-hygienické zazemie pre
zamestnancov, cigarovia, sklad fitness vybavenia, severna chodba a vstup, sklady pre reStauraciu,
sauna, oddychové a masazne miestnosti, posiliioviia, vonkajSia terasa a 2 bazény. Na 2.NP je
navrhnuté schodisko, vytah, predsieni, sklad, hygienické zariadenia, dve oddychové plochy a 2
kurty s tvrdym povrchom. V stredovej Casti nad kurtami na 2.NP je navrhnuta rozhladiia s max.
vySkou zabradlia +8,100 m. Pri tenisovej $kole su navrhnuté 2 bazény a 4 kurty, pricom pri kurte ¢.
1 a2 sa navrhuje tribina/sklad materialu a technické vybavenie pre udrzbu arealu. Tribuna je
navrhnutd ako oplastena ocel'ova konstrukcia, obdiznikového tvaru, o max. rozmeroch 20,10 m x
4,55 m a o celkovej vySke objektu +3,350 m. V juhovychodnej ¢asti pozemku je navrhnuty dom
spravcu na vyhradenej ploche o vymere pozemku cca 750 m?, spolu s terasou a bazénom. Objekt
spravcu bude nepodpivniceny, dvojpodlazny, pricom 2.NP bude ustupené. Objekt spravcu ma tvar
obdiznika, o max. rozmeroch 29 m x 10,40 m a 0 max. vyske strechy +7,050 m. Areal tenisovej
Skoly bude napojeny na inz. siete novymi pripojkami, a to na verejny vodovod, kanalizaciu a
elektrické vedenie.

RieSeny pozemok je dopravne napojeny na komunikaciu Regrutskej ul. Vnutroaredlové
komunikacie st navrhnuté ako obojsmerné tc¢elové neverejné komunikacie so Sirkou 6,0 m. Naroky
statickej dopravy su rieSené¢ na pozemku investora ako sucast’ stavby, v pocte 43 stojisk (vratane
garaze) z toho 2 stojiska st navrhnuté pre osoby s obmedzenou schopnostou pohybu. Rozmery
stojisk st navrhnuté v rozmeroch 4,5 m x 2,5 m (s moznost’ou previsu), resp. 5,3 m x 2,5 m a pre
osoby s obmedzenou schopnost'ou pohybu s navrhnuté v rozmeroch 4,5 m x 3,5 m (s moznost'ou
previsu). Naroky statickej dopravy st v zmysle prislusnej STN 73 6110 splnené. Celkova vymera
pozemku je 8565 m?, celkova zastavana plocha objektami je 2023,67 m?, celkova zastavana plocha
budovy tenisovej skoly je 1593 m?, zastavana plocha ubytovacieho zariadenia SO.02 je 254,16 m?,
zastavana plocha tribiiny/skladu je 92,76 m?, zastavana plocha bazénov je 83,75 m?, celkova
vymera arealu tenisovej $koly je 7852,76 m?, celkova vymera pre ubytovacie zariadenie je 712,24
m?, $portové plochy (tenisové kurty) maju 2847,74 m?, spevnené plochy majii 2539,17 m?, celkova
nadzemna podlazna plocha tenisovej $koly ma 3240,14 m? a celkova plocha zelene tvori 1057,02
m?,

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zadkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému plianu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre uzemie, ktorého sucast’'ou je zaujmova parc. ¢. XxXxX, stanovuje funkéné vyuzitie izemia:

Sport, telovychova a vol’ny ¢as, Cislo funkcie 401, rozvojové tizemie, informaény kéd X.
Podmienky funkéného vyuzitia ploch:



Uzemia prevazne aredlového charakteru s vyuzitim pre $port a telesnii vychovu tvorené krytymi
Sportovymi zariadeniami, Sportovymi otvorenymi ihriskami a zariadeniami, Specifickymi
zariadeniami Sportu sliziacimi pre organizovanu telovychovu, vykonnostny Sport, amatérsky Sport
a izemia sluziace Sportovym aktivitdm vo vol'nom c¢ase. Sucast'ou tizemia je dopravné a technické
vybavenie a plochy liniovej a plosnej zelene.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajtce: kryté a otvorené ihriskd, zariadenia a areély Sportu, telovychovy a voI'ného ¢asu
Pripustné: V uzemi je pripustné umiestiovat’ najmi: Specifické Sportové zariadenia jazdeckého,
cyklistického, motoristického, vodackeho, leteckého, modelarskeho Sportu, zimnych Sportov a iné,
zelent liniova a plo$nt, vodné plochy ako stcéast’ parteru a ploch zelene, zariadenia a vedenia
technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V tzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu
najmé: zariadenia obcCianskej vybavenosti, ktoré neprekrocia 10% z funkénej plochy, byty
v objektoch funkcie — sluzobné byty.

Parcely st stcastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie. V ramci rozvojového

uzemia je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zasadna zmena funkcéného

vyuZitia, alebo zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom tzemi uzemny plan stanovuje

nasledovné regulativy intenzity vyuzitia izemia, viazuce sa k ur¢enému funkénému vyuzitiu:

e kod X: rozvojova plocha je natol'ko vyznamna alebo Specifickd, ze jej regulacia je redlna, az na
zaklade preverenia sutazou alebo na podklade podrobnejSicho rieSenia na urovni urbanistickej
Stadie zony.

KonStatujeme, Ze pre izemie, ktoré je vymedzené administrativno — spravnymi hranicami hlavného
mesta SR Bratislavy je spracovany ,,Uzemny generel $portu a rekreacie hl. mesta SR Bratislavy®,
rok 2009, obstaravatelom Gizemného generelu je Hlavné mesto SR Bratislava. Ugelom spracovania
tizemného generelu (UG) bolo prehibit’ riesenie izemného rozvoja funkénych zloziek dotykajticich
sa Sportu a rekredcie, ktoré su stanovené v UPN hl. mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien
a doplnkov. Hlavnym cielom spracovania UG bolo objektivizovat' siéasni situdciu v oblasti
infrastruktiry a spodrobnit’ rieSenie so stanovenim ploSnych, funkénych a priestorovych zasad
rozvoja Sportu a rekreacie Vv lokalitach, ktoré su v stilade s platnou celomestskou izemnoplanovacou
dokumentaciou a V oblasti Sportu zabezpeCovat' a vytvarat’ lepsie, efektivnejSie a rozmanitejSie
podmienky pre $kolsky, rekreacny, vykonnostny ale aj vrcholovy $port, so zameranim na podporu
Sportovania Sirokej verejnosti prostrednictvom bohatej ponuky Sportovych aktivit pre vSetky vekové
kategorie obyvatel'stva, priCom je potrebné vo vzt'ahu k Sportu preferovat’ a podporovat’ populérne
aktivity, ktoré st vyrazne ovplyviiované aj celkovou ekonomickou a kultirnou uroviiou spolo¢nosti.
Na zaklade uvedeného konStatujeme, Ze predmetny zamer svojou funkciou, architektonickym
stvdrnenim a spdsobom zastavby nenarusa proporcie konkrétneho uzemia. Uvadzame, Ze V zaujme
tvorby ponuky siete nenaroénych Sportovych zariadeni v kontaktnom prirodnom prostredi, ale
aj v dostupnosti pre denné ahodinové vyuzitie mame za to, ze predloZzeny zamer vytvara
predpoklady pre zabezpecenie zdravého a harmonického vyvinu deti a mladeze a bude prispievat’ aj
k regeneracii telesnych a duSevnych sil obyvatel'stva, K upeviiovaniu zdravia a K zvySovaniu jeho
telesnej zdatnosti. Uvazovany zamer je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: »Tenisova §kola Vajnory*“ — CLUB HAUS
na parc. ¢.: XXXXXX
v katastrdlnom uzemi: Vajnory
miesto stavby: Regrutska ul.




Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatfiuji na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavéznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiecto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e konstatujeme, ze rozvoj Sportu, telovychovy a Sportovych aktivit v predmetnom uzemi vnimame
ako navrh na novych plochach uréenych pre zariadenia Sportu atelovychovy v rozvojovom
uzemi mesta. V navrhovanom rieseni su reSpektované, ale aj vyuzité prirodné danosti lokality,
ako je dobré dopravné napojenie a vybavenie pre staticka dopravu tzn., zabezpe¢ena dostupnost’
z hlavnych dopravnych komunikacii, uzlov MHD a rieSenie dostatoéného poctu parkovacich
miest pre individualnu dopravu;

e uvadzame, ze V uzemnom genereli v Kapitole ,,3. Ndvrh lokalizdicie ploch a zariadeni Sportu
a rekredcie pre vykonnostny a rekreacny sport* boli vytypované viaceré urbanistické plochy,
pricom lokalita: 07/3 Bratislava — Vajnory, ul. Pri letisku — je vytypovana ako lokalita
s prevahou otvorenych S$portovisk a zariadeni (&. urbanistického obvodu: 164). Navrhovana
vystavba aprevadzka infrastruktary Sportu arekreacie bola posudzovana jednotlivo
pre podmienky v danej lokalite, v zavislosti od velkosti a kapacity zariadenia, ale aj divacke;j
kapacity a pod., pricom rézne formy zastavby, ¢i uz krytych alebo otvorenych ihrisk, zariadeni
a arealov Sportu, telovychovy a vol'ného ¢asu su zaradené medzi prevladajuce sposoby vyuzitia
danej funkénej plochy. Dosahované indexy intenzity vyuzitia funkénych ploch vypocitané na
zaujmovy pozemok su: IZP = 0,236; IPP = 0,378 a KZ = 0,135,

e pre informaciu uvadzame, Ze predmetny pozemok bol stdastou spracovanej ,,US zény Staré
letisko®, v zmysle ktorej sa v jednom z variantnych rieSeni planovalo vybudovanie obsluznej
komunikacie funkénej triedy C3 kategorie MO 7,5/30, a to pre vystavbu rodinnych domov.
Predmetna US sluzila ako podklad pre ZaD 04 UPN hl. mesta a toho &asu je proces neukonéeny;

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicni cCinnost v stlade sustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnu zeleil na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery, resp. zberné naddoby pre komundlny odpad na vlastnom pozemku za
dodrZzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudécii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento rieSit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentécie
tohto stupna

ODPORUCANIE:

Z hl'adiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto SR

Bratislava zZiada:

e Vvzmysle platnej normy STN 73 6110/Z1 Ziadame na vSetkych navrhovanych parkovacich
plochach na teréne so stojiskami vo viacerych radoch za sebou realizovat' vysadbu vysokej
zelene v po¢te minimalne jeden strom na Styri parkovacie miesta v priestore medzi protilahlymi
stojiskami.

Z hl'adiska zlepSenia zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto SR

Bratislava odportca:

e parkovacie plochy rieSit materidlom priepustnym pre zrazkovli vodu, napr. zatraviiovacimi
tvarnicami

e zachytavanie dazd’'ovych vod rieSit na vlastnom pozemku vsakovanim, alebo retenciou
s ohl'adom na inZiniersko-geologické pomery v iizemi



e v dalSom stupni projektovej dokumentacie rieSitt projekt sadovych tuprav (vyvéazenou
kombinaciou nizkej avysokej zelene) aku kolaudacii preukazat realizaciu navrhnutych
sadovych uprav

e 7z dbovodu zaberania v sucasnosti zelenych ploch riesit aj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhnut’ v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepSuji energeticku
bilanciu budov. V d’alSom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny urad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adiovat’ uvedené poziadavky

UPOZORNENIE:
Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zakona €.
50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchédzajiceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

1x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matu§ Vallo v.r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia
Co: MC Bratislava — Vajnory, Stavebny urad + potvrdena situacia
Magistrat — OUIC, ODI



