Zmluva o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena
a prevzati zavizku
¢.286500231900/0099

uzatvorena podl'a ustanovenia § 50a a nasl. a § 151n a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho
zakonnika v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,,zmluva“) medzi nasledujucimi stranami:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Sidlo: Primacialne namestie ¢. 1, 814 99 Bratislava 1

Zastapené: Ing. arch. Matas$ Vallo, primator hlavného mesta SR Bratislavy
Bankov¢ spojenie:

Cislo Gi¢tu (IBAN):

BIC-SWIFT:

ICO:

(d’alej len ,,budici povinny z vecného bremena® v prislusnom tvare)

a

Bratislavska teplarenska, a.s.

Sidlo : Turbinova 3, 829 05 Bratislava

Zastapena: Ing. Vladimir Racek - predseda predstavenstva

Ing. Stefan Fleischer - podpredseda predstavenstva
Bankové spojenie:
Cislo Gi¢tu (IBAN):
ICO:
DIC :
IC DPH :
zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel Sa, Vlozka ¢. 2851/B
(d’alej len ,,buduci opravneny z vecného bremena“ v prislusSnom tvare)

a

Jarabiny Invest, a.s.

Sidlo: Staromestska 3, 811 03 Bratislava

Zastipena: Ing. Andrej Gregorovi¢ - predseda predstavenstva

JUDr. Andrea Goldenbergova- ¢len predstavenstva
Bankov¢ spojenie.
IBAN:
ICO:
DIC:
IC DPH:
zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I, Oddiel: Sa, Vlozka ¢islo: 2851/B
(d’alej len ,,spolocnost’ Jarabiny Invest™ v prisluSnom tvare)
(d’alej spolo¢ne aj ako ,,zmluvné strany alebo jednotlivo ,,zmluvna strana“ v prislusnom tvare).

Clanok I
Uvodné ustanovenia

1. Mestska cast’ Bratislava - Ruzinov vydala dna 09.04.2013 pod evidenénym cislom SU/CS
1020/2013/10/0OPO pre budiceho opravnené¢ho z vecného bremena rozhodnutie, ktorym meni
rozhodnutie o umiestneni stavby ¢. 180, ¢.j. RSP/2005/17177-6/Mat zo dia 19.10.2005 a zaroven
meni zmenu rozhodnutia o umiestneni stavby ¢.180, ¢.j. SU/2007/12196-3/Mat zo dna 22.08.2007,
ktorym sa meni umiestnenie stavby ,,Obytny sibor Jarabiny, Mlynské Nivy Bratislava®, ktorého
sucastou su stavebné objekty SO 04.1 Rekonstrukcia verejného vodovodu DN 150 Mlynské
Nivy, SO 04.2 Predizenie a prepojenie verejného vodovodu, SO 06 Pripojka plynovodu, SO 07
Horucovodna pripojka (dalej len ,,Horticovodna pripojka“), SO 08 Pripojka VN a SO 10 Vonkajsie



osvetlenie. Rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost’ dia 27.12.2013.

2. Dna 02.05.2018 bola uzatvorena Zmluva o uzavreti buducich zmlav ¢.4600002164 medzi budicim
opravnenym z vecné¢ho bremena a spolo¢nostou Bratislavska teplarenska, a.s., Turbinova 3, 829
05 Bratislava (d’alej len ,,BAT*) a spolo¢nost'ou Jarabiny Invest (dalej len ,,Zmluva o uzavreti
buducich zmluv*), kde sa spolo¢nost’ Jarabiny Invest zavézuje zabezpecit’ prava k pozemkom, na
ktorych bude zrealizovana Horucovodna pripojka, ktorti je spolo¢nost’ Jarabiny Invest ako
stavebnik v zmysle rozhodnutia sevidenénym &islom SU/CS 1642/2016/13/MER, povinna
preukazat’ v stavebnom konani v zmysle § 58 ods. 2 v spojeni s § 139 ods. 1 zakona ¢. 50/1976
Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov,
ato uzatvorenim zmluvy o budicej zmluve o zriadeni vecného bremena v prospech budiceho
opravnen¢ho z vecného bremena. V. zmluve o uzavreti budicich zmliv si  ucastnici upravili
aj spoOsob zabezpecenia prav k pozemkom, kde v pripade zriadenia vecného bremena je
spolo¢nost’ Jarabiny Invest povinna uhradit’ odplatu za vecné bremeno.

3. Budtci povinny z vecného bremena je vlastnikom nehnutelnosti:

- pozemok registra ,,C“ KN parc.C. 21844/2 o vymere 43 655 m?, druh pozemku - ostatné

plochy, ktory je zapisany v katastri nehnutelnosti vedenom Okresnym tUradom Bratislava,
katastralny odbor, na liste vlastnictva ¢.797, kat. uz. Nivy, obec: BA - m.¢. Ruzinov, okres:
Bratislava Il (d’alej aj ako ,,NehnutePnost” v prislusnom tvare).

4. Téato zmluva sa uzatvara v nadvéznosti na ziadost’ spolocnosti Jarabiny Invest, ktora poziadala
0 vypracovanie Zmluvy o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena a prevzati
zavizku pre UCely zriadenia vecného bremena, uloZenia horticovodnej pripojky k stavbe
,,Obytny sibor Jarabiny, Mlynské Nivy, Bratislava®.

Clanok 11
Predmet zmluvy

Zmluvné strany sa dohodli, Ze na zaklade tejto zmluvy v buducnosti uzavri Zmluvu o zriadeni
vecného bremena aprevzati zaviazku, ktorej ndlezitosti su Specifikované v nasledujucich
ustanoveniach tejto zmluvy.
Clanok I1I
Podmienky uzatvorenia a nalezitosti budicej zmluvy

1. Zmluvné strany za zavizuju, Ze bezprostredne po vybudovani Horucovodnej pripojky a jej
geodetickom zamerani, najneskér vSak 15 dni pred vydanim kolauda¢ného rozhodnutia na
Horucovodnu pripojku  na Nehnutelnosti uzatvoria Zmluvu o zriadeni vecného bremena
a prevzati zaviazku s podstatnymi nalezitost'ami uvedenymi nizSie.

1.1. Buduci povinny z vecného bremena sa zavdzuje zriadit na Nehnutel'nosti vecné bremeno
v prospech budiiceho opravneného z vecného bremena spocivajiice v povinnosti budiceho
povinného z vecného bremena strpiet’ :

a) zriadenie a ulozenie Horticovodnej pripojky

b) uzivanie, prevadzkovanie, opravy a odstranenie Horucovodnej pripojky v rozsahu
vymedzenom geometrickym planom na vyznaCenie vecného bremena po vybudovani
Hortcovodnej pripojky

c) vstup osob avjazd vozidiel zdovodu udrzby, oprav arekonstrukcie Horucovodnej
pripojky budicim opravnenym zvecného bremena anim poverenym osobdm po
vybudovani Horticovodnej pripojky na Nehnutelnosti tak, ako je vyznacené v kopii
katastralnej mapy, ktora tvori Prilohu ¢.1 tejto zmluvy.



1.2. Zmluva o zriadeni vecného bremena a prevzati zavdzku sa uzavrie na dobu neurcita s tym,
ze vymera Nehnutelnosti zatazenej vecnym bremenom bude uréena v Zmluve o zriadeni
vecného bremena a prevzati zavizku v stilade s prislusSnym geometrickym planom podla
ods. 5 tohto ¢lanku zmluvy.

1.3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pravo zodpovedajlice vecnému bremenu sa zriadi za odplatu
ur¢eni znaleckym posudkom abude v Zmluve o zriadeni vecného bremena a prevzati
zavdazku uréena ako spolo¢na odplata za zriadenie vSetkych vecnych bremien podl'a bodu
1.1 tohto odseku zmluvy. Vyhotovenie znaleckého posudku zabezpeci na vlastné naklady
spolo¢nost’ Jarabiny Invest.

1.4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze povinnost’ budiceho opravneného z vecného bremena uhradit’
odplatu za zriadenie vecného bremena urcenti znaleckym posudkom podla bodu 1.3 tohto
odseku zmluvy prebera na seba spolo¢nost’ Jarabiny Invest v sulade s § 531 a § 532 zakona
¢.40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,Obc¢iansky
zakonnik® v prislusnom tvare) a ostatné zmluvné strany zobert tito skuto¢nost’ na vedomie
a prejavia svoj vyslovny stihlas s tymto postupom.

1.5. Spravne poplatky za vklad do katastra nehnutelnosti bude znasat’ spolo¢nost’ Jarabiny
Invest.

1.6. Navrh na zapis vecného bremena do katastra nehnutel'nosti poda buduci povinny z vecného
bremena.

1.7. Na zanik vecného bremena sa vzt'ahuje ustanovenie § 151p zdkona Obcianskeho zakonnika.
Budtci povinny z vecného bremena bude opravneny jednostranne odstapit od Zmluvy
o zriadeni vecného bremena a prevzati zavizku, ak dovod zriadenia vecného bremena
zanikne tym, Ze zanikne Horicovodna pripojka alebo ak vykonom vecného bremena bude
vznikat’ budicemu povinnému z vecného bremena neprimerana skoda.

Buduci opravneny z vecného bremena je povinny uhradit budicemu povinnému z vecného
bremena predbezni odplatu za zriadenie vecného bremena podl'a bodu 1.1 odseku 1 tohto ¢lanku
zmluvy vo vyske 349 € (slovom tristostyridsat’devét’ eur) do 30 dni od nadobudnutia ucinnosti
tejto zmluvy na cet budiiceho povinného z vecného bremena, vedeny v ..........cccceeueeeee. , a.s., Cislo
uctu (IBAN):, variabilny symbol: ...................... Zmluvné strany sa dohodli, ze spolo¢nost
Jarabiny Invest na seba prebera v sulade s § 531 a § 532 Obcianskeho zakonnika povinnost’
budiuceho opravneného zvecného bremena uhradit’ predbezni odplatu za zriadenie vecného
bremena podl'a bodu 1.1 ods.1 tohto ¢lanku zmluvy vo vyske 349 € (slovom tristosStyridsatdevat’
eur) do 30 dni od nadobudnutia Géinnosti tejto zmluvy na Géet buduceho povinného z vecného
bremena vedeny V.........cccceevvenenne. , as.,, IBAN: SK ...ccovvvriiienn, , variabilny symbol:
TR ostatné zmluvné strany bert tito skutocnost’ na vedomie a prejavuju svoj vyslovny
suhlas s tymto postupom. Toto dojednanie nema podl'a dohody zmluvnych stran Ziadny vplyv na
zriadenie, existenciu a obsah vecného bremena dohodnutého medzi opravnenym z vecného
bremena a povinnym z vecného bremena, ani na ich pravne postavenie, t.j. tyka sa vylucne
finan¢ného plnenia vyplyvajuceho z tejto zmluvy.

Kone¢na vyska jednorazovej odplaty za vecné bremeno bude urCena na zaklade znaleckého
posudku podl'a ods. 1 bod 1.3 tohto ¢lanku zmluvy po predlozeni porealizacného zamerania a
zneho vyplyvajuceho geometrického planu na vyznaéenie vecného bremena a bude uvedena v
Zmluve o zriadeni vecného bremena a prevzati zavézku. Buduci povinny z vecného bremena a
spolo¢nost’ Jarabiny Invest sa zavédzuju medzi sebou uhradit’ pripadny zisteny rozdiel medzi
kone¢nou vyskou jednorazovej odplaty za vecné bremeno vyplyvajicou zo znaleckého posudku a
predbeznou jednorazovou odplatou za vecné bremeno Specifikovanou v odseku 2 tohto ¢lanku
zmluvy v lehote 30 kalendarnych dni od ti€innosti Zmluvy o zriadeni vecného bremena a prevzati
zavazku.



4. 'V pripade oneskorenej platby sa spolo¢nost’ Jarabiny Invest zavédzuje zaplatit’ aj zmluvni pokutu
vo vyske 0,05 % zdlznej sumy za kazdy aj zacaty den omeskania. Tymto ustanovenim nie st
dotknuté ustanovenia § 517 ods. 2 a § 545 ods. 2 Obcianskeho zdkonnika a budici povinny
z vecného bremena je opravneny pozadovat’ popri plneni aj uroky z omeskania, ako aj nahradu
Skody spdsobent nezaplatenim dlznej Ciastky vo vyske presahujiicej vysku zmluvnej pokuty.

5. Spolo¢nost’ Jarabiny Invest sa zavdzuje, Ze na vlastné naklady zabezpe¢i a najneskor vSak do 30 dni
pred podanim navrhu na vydanie kolauda¢ného rozhodnutia na Horticovodnt pripojku budicemu
povinnému z vecného bremena predlozi osobitny geometricky plan s vyznaCenim rozsahu
predmetného vecného bremena, znalecky posudok podla ods. 1 bod 1.3. tohto ¢lanku zmluvy
a vyzvu na uzatvorenie Zmluvy o zriadeni vecného bremena a prevzati zaviazku. Ak spolo¢nost’
Jarabiny Invest nesplni ktorukol'vek z povinnosti uvedenych v predchadzajticej vete tohto odseku
vurCenom termine, spolocnost’ Jarabiny Invest sa zavdzuje zaplatit budicemu povinnému
z vecného bremena zmluvna pokutu vo vyske 10,- € za kazdy den omeskania.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze spoloc¢nost’ Jarabiny Invest bezprostredne, najneskor vsak v lehote
30 kalendarnych dni po ulozeni a vykonani technickych skusok Hortcovodnej pripojky
potrebnych pre vydanie kolauda¢ného rozhodnutia na Horucovodnu pripojku, uvedie povrch
Nehnutelnosti do povodného stavu, pokial’ sa zmluvné strany nedohodnu inak. V pripade, Ze
nepride k dohode a ani k splneniu povinnosti zo strany spolo¢nosti Jarabiny Invest, je budtci
povinny z vecného bremena opravneny uviest povrch Nehnutelnosti do povodného stavu na
naklady a riziko spolocnosti Jarabiny Invest. Za nesplnenie povinnosti uvedenych v prvej alebo v
druhej vete tohto odseku, ma budiici povinny z vecného bremena pravo pozadovat’ od spolocnosti
Jarabiny Invest zmluvnu pokutu vo vyske 17,- € za kazdy den omeskania a to az do Casu, kedy
k splneniu tychto povinnosti pristipi budici povinny z vecného bremena podla tohto odseku
zmluvy. Spolo¢nost’ Jarabiny Invest sa sucasne zmluvni pokutu podla predchadzajucej vety
zavézuje zaplatit’ na zaklade budicim povinnym z vecného bremena zaslanej faktiry. Uhradenim
zmluvnej pokuty sa spolo¢nost’ Jarabiny Invest nezbavuje povinnosti uhradit’ budicemu
povinnému z vecného bremena Skodu sposobent nemoznostou uzivat povrch Nehnutelnosti.
Zmluvna pokuta sa v tychto pripadoch do nahrady skody nezapocitava.

7. Buduci opravneny z vecného bremena a spolocnost’ Jarabiny Invest sa zavédzuju bez zbyto¢ného
odkladu oznamovat buducemu povinnému z vecného bremena kazdi zmenu (zmena
obchodného mena, zmena sidla a pod.), ako aj vSetky skuto¢nosti, ktoré by mohli ovplyvnit
uzatvorenie Zmluvy o zriadeni vecného bremena a prevzati zavdzku. Za nesplnenie tejto
povinnosti ma budici povinny z vecného bremena pravo pozadovat od buduceho
opravnené¢ho z vecného bremena alebo spolocnosti Jarabiny Invest zmluvnu pokutu vo vyske
70,- €. Buduci opravneny z vecného bremena alebo spolo¢nost’” Jarabiny Invest, podla toho,
kto povinnost’ nesplnil, sa zavdzuji zmluvni pokutu podla predchadzajicej vety zaplatit' na
zaklade buducim povinnym z vecného bremena zaslanej faktary.

8. V sulade s ustanovenim § 545 Obcianskeho zakonnika bolo zmluvnymi stranami dohodnuté, Ze
budici povinny z vecného bremena je opravneny pozadovat od budiceho opravneného z vecného
bremena a spolo¢nosti Jarabiny Invest nahradu $kody spojena s porusenim povinnosti budtiiceho
opravnen¢ho z vecného bremena alebo spolo¢nosti Jarabiny Invest, na ktoré sa vzt'ahuje zmluvna
pokuta podla tejto zmluvy vo vyske presahujucej vysku dohodnutej zmluvnej pokuty.

Clanok IV
Dorucovanie

1. Pisomnosti si zmluvné strany buda dorucovat’ osobne alebo postou. Zmluvné strany sa dohodli, ze
pre potreby dorucovania akychkol'vek pisomnosti tykajlcich sa pravnych vztahov zalozenych
touto zmluvou alebo na zdklade tejto zmluvy, budii miestom dorucovania zmluvnych stran
nasledovné adresy:



a) Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava
b) Bratislavska teplarenska, a.s., Turbinova 3, 829 05 Bratislava
c) Jarabiny Invest, a.s., Staromestska 3, 811 03 Bratislava.

V pripade zmeny adresy uvedenej v odseku 1 tohto ¢lanku zmluvy je dotknuta zmluvna strana
povinna preukéazatenym spoésobom pisomne oznamit’ druhej zmluvnej strane takato zmenu, inak
sa akékol'vek oznamenia podl'a tejto zmluvy povazuji za dorucené na adresu uvedenu v odseku 1
tohto ¢lanku zmluvy, resp. na adresu posledne pisomne oznamenti zmluvnej strane.

Zmluvné strany bert na vedomie a suhlasia s tym, ze pisomnost’ jednej zmluvnej strany podla
odseku 1 tohto ¢lanku zmluvy doru¢ena podla odseku 1 a 2 tohto ¢lanku zmluvy, bude
povazovana za dorucenu priamo do vlastnych rak druhej zmluvnej strany, a to aj v pripade, ak tato
pisomnost’ bude vratena posStou zmluvnej strane ako pisomnost’ neprevzata druhou zmluvnou
stranou; v takomto pripade sa za den doru¢enia povazuje deii jej vratenia zmluvnej strane uvedenej
ako odosielatel. Uvedené plati aj v tom pripade, ak sa zmluvna strana uvedena ako adresat o tejto
skuto€nosti nedozvie.

V pripade, Ze druha zmluvna strana bezdovodne odoprie pisomnost’ prijat, je pisomnost’ doru¢ena
diiom, ked’ jej prijatie bolo odopreté.
Clanok V
Ukoncenie zmluvy

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pravny vzt'ah zaloZeny touto zmluvou sa konc¢i:

a) uzatvorenim Zmluvy o zriadeni vecného bremena a prevzati zaviazku podla ¢lanku III tejto
zmluvy,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran a to ku dnu ur¢enému v dohode,

¢) odstapenim od zmluvy budiceho povinného zvecného bremena, ak spolocnost’ Jarabiny
Invest neuhradi predbeznu odplatu podla ¢lanku III ods. 2. tejto zmluvy.

Odstapenie od zmluvy je G¢inné dnom dorucenia prejavu o odstupeni druhej zmluvnej strane a
tato zmluva sa rusi ku ditu dorucenia odstupenia.

Clanok VI
Zaverecné ustanovenia

K zmene podmienok dohodnutych touto zmluvou moze dojst’ len na zaklade vzajomnej dohody
zmluvnych stran formou pisomného dodatku, alebo ak to bude vyplyvat’ zo zmien a doplnkov
platnych v§eobecne zavidznych pravnych predpisov.

Pre pravne vztahy touto zmluvou zvlast neupravené platia prislusné ustanovenia Obcianskeho
zakonnika a ostatnych platnych vSeobecne zavédznych pravnych predpisov Slovenskej republiky.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade akychkol'vek sporov vyplyvajucich z tejto zmluvy alebo
vzniknutych na zaklade tejto zmluvy bude ich rieSenie v pravomoci prislusnych slovenskych
sudov za pouzitia slovenského prava.

Tato zmluva sa vyhotovuje v 7-ich rovnopisoch s platnost'ou originalu, z tohto 4 vyhotovenia pre
budiiceho povinného z vecného bremena, 2 vyhotovenia pre budiceho opravneného z vecného
bremena a 1 vyhotovenie pre spolo¢nost’ Jarabiny Invest.

Tato zmluva nadobuda platnost dnom podpisania vSetkymi zmluvnymi stranami
a ucinnost’ dnom nasledujucim po dni jej zverejnenia podl'a ustanoveni § 47a ods. 1 Ob¢ianskeho
zakonnika v spojeni s ustanovenim § S5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe



k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informéacii) v zneni
neskorsich predpisov.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, ze zmluvu uzavreli slobodne a vazne, nie v tiesni a za napadne
nevyhodnych podmienok aich zmluvna volnost’ nie je obmedzena. Zmluvné strany si zmluvu
precitali, s jej obsahom sa oboznamili, porozumeli mu a nemaji proti obsahu a forme Ziadne
namietky a vyhrady, ¢o potvrdzuju vlastnoru¢nymi podpismi.

6. Neoddelite'nou stcast’'ou tejto zmluvy je kopia katastralnej mapy, ktora tvori prilohu ¢.1 tejto

zmluvy.
V Bratislave, dna 07.06.2019 V Bratislave dna 07.05.2019
Budiici povinny z vecného bremena Buduci opravneny z vecného bremena
Hlavné mesto SR Bratislava Bratislavska teplarenska, a.s
Ing. arch. Matus Vallo v.r. Ing. Vladimir Racek v.r.

primator predseda predstavenstva

Ing. Stefan Fleischer v.r.
podpredseda predstavenstva

V Bratislave dna 10.05.2019
Jarabiny Invest, a.s.

Ing. Andrej Gregorovi€ v.r.
predseda predstavenstva

JUDr. Andrea Goldenbergova v.r.
Clen predstavenstva



