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Vec

Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: Konopna Rezidence s.r.o., Plynarenska 7/C, 821 09 Bratislava

stavba: Reziden¢ény komplex na konopnej ulici, Bratislava — Prievoz

ziadost’ zo dna: 15. 02. 2018

typ konania podl'a stavebného zakona: uzemné konanie

druh po danej dokumentécie: dokumenticia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: A1l Architecture a.s., Michalska 5, 811 01 Bratislava
datum spracovania dokumentacie: 01. 2018 a 06. 2018

PredloZzena dokumentacia rieSi: vystavbu apartmdnového domu na mieste jestvujlcej
administrativnej budovy. Stavba je rozdelend na 4 hlavné (najvicsie) stavebné objekty: SO 101
Podzemné garaze; SO 102 Polyfunkény dom — sekcia A, B, C; SO 103 Polyfunkény dom — sekcia
D, E; SO 104 Polyfunkény dom — sekcia F a ostatné mensie stavebné objekty, ktorymi st pripojky
inZinierskych sieti, spevnené plochy, plochy zelene a iné. Vystavba je rozdelend na 3 etapy podla
uvedenych stavebnych objektov (1.etapa — SO 101; 2. etapa — SO 102; 3. etapa — SO 103 a 104).
Nadzemna ¢ast’ ma 5 nadzemnych podlaZzi, pricom sekcia A stavebného objektu SO 102 ma 4 n. p.,
podzemna cast mé& 2 podzemné podlazia. V suteréne su rieSené hromadnd podzemnéd gardz,
skladové a technické priestory, na 1. n. p. su navrhnuté 3 priestory obcianskej vybavenosti
(v SO 102), apartmany — nebytové priestory na prechodné ubytovanie abyty. Na ostatnych
nadzemnych podlaziach su pldnované tiez apartmany — nebytové priestory na prechodné ubytovanie
a byty. Celkovo posudzovana stavba obsahuje 3 byty a 107 apartménov — nebytovych priestorov
na prechodné ubytovanie. ZastreSenie je rieSené formou kombindcie sedlovych a plochych striech.
Dopravne je komplex napojeny na Mierova ulicu cez Radnicné namestie (s vyuzitim
a reSpektovanim jednosmernej obsluhy celého SirSieho zédzemia). Naroky na statickii dopravu st
navrhnuté zabezpecit' celkovo 191 parkovacimi miestami (na teréne 7 p. m. a V podzemnej garazi
184 p. m.).
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Celkova plocha rieseného pozemku je 6 678 m? zastavana plocha je 2 309 m?, (plocha zelene
na teréne 1 676 m?) zapoditatelna plocha zelene 1 891 m?, celkova podlazna plocha je 10 596 m?
(Pozn.: uvedené plo$né bilan¢né udaje su prevzaté z predlozenej dokumentacie).

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému plianu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre tzemie, ktorého sucastou su zaujmové parcely €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,  stanovuje  funkéné vyuzitie uzemia: obcianska vybavenost’
celomestského a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201 — (SO 101 — SO 104).

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia arealov a komplexov obéianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu
s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podl'a funkéného zamerania. Sti¢astou Gizemia s plochy
zelene, vodné plochy ako stcast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia
pre poziarnu a civiln obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekro¢it 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej cCasti
zastavby funkénej plochy.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajice: zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultury a zabavy, zariadenia
cirkvi a na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného
stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti,
zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu.

Pripustné:

V lzemi je pripustné umiestiiovat’ najmi: integrované zariadenia obcianskej vybavenosti, arealy
vol'ného Casu a multifunkéné zariadenia, icelové zariadenia verejnej a Statnej spravy, zelen liniovl
a plosnu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu izemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V Gzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najmi: byvanie v rozsahu do 30%
z celkovych nadzemnych podlaznych ploch funkénej plochy, zariadenia Sportu, telovychovy
a volného casu, vedecko — technické a technologické parky, vodné plochy ako sucast’ parteru
aploch zelene, zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb, zariadenia na separovany zber
komunélnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom Skodlivin
Z domécnosti.

Nepripustné:

V lzemi nie je pristupné umiestiiovat najmé: zariadenia s negativnymi u€inkami na stavby
a zariadenia v ich okoli, rodinné domy, arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselne;j
a pol'nohospodarskej vyroby, skladové¢ arealy, distribu¢né centré a logistické parky, stavebné dvory,
autokempingy, stavby na individudlnu rekredciu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem
pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného
vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Stavebné objekty rieSiace inZinierske siete okrem uvedenej funkcnej plochy zasahuju aj
do okolitych funkénych ploch:

e madlopodlaZna zdastavba obytného uzemia, Cislo funkcie 102 (stabilizované vuzemie)

e ndmestia a ostatné komunikacné plochy (biela plocha).



Pozemky su sudastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uizemie. Uzemny plan
v stabilizovanom uzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter uzemia zasadne nemeni. Meradlom a limitom pre
novu vystavbu v Stabilizovanom uzemi je najmi charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit arozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality.

Z hladiska vdzby novej zastavby k povodnej Strukture mesta je potrebné vo vnatornom meste, kde
sa vyskytuju stabilizované tzemia so zastavbou mestského typu, komplexy zastavby, aredly
a Gzemia izolovanej zastavby, najmé bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnych domov,
v dotvarani tzemi reSpektovat’ diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujucej
zastavby.

Hlavné mesto SR Bratislava
NESUHLASI

S umiestnenim stavby: Rezidenény komplex na konopnej ulici, Bratislava —
Prievoz
na parcele Cislo: rieSené uzemie: (v zmysle predloZenej dokumentdcie)

XXKXXXXXXXXKXKXKKXXKXKXKXKKXKKXKXKXKXXKXKXKXKXXKXXX
XXXX XXXXXXXXKXXKXXXKXXXXXXXXX

(reg. ,,E* KNz XXXXXXXXXXXXXXXXXXX)

parcely zasiahnuté inZinierskymi siet’ami:
XXXXXXXXXXXKXXXKXXKXKXKXKXKXXKXKXKXKXXKXKXKXKK
XXXXXXXXXXXKXXIXKXXKXKXKKXKKXKXKXKXXXXKXXXKXXKXXX
(reg. ,,E* KN XXXXXXXXXXXXXXXXXXXKXXXXXXXXXXXXX,

XXXXXXXXXXXXXX)
v katastrdlnom Gzemi: RuzZinov
miesto stavby: Konopna ulica — Strukova ulica

Odoévodnenie :

Umiestnenie stavby je vrozpore splatnou tzemnoplanovacou dokumentaciou — Vrozpore
s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

V sucasnosti sa v rieSenom Uzemi nachddza stavba administrativnej budovy, tato je z hl'adiska
hmotovo-priestorovej koncepcie rieSena ako 4 podlazna stavba s podorysnym tvarom pismena ,,L*,
ktora je zo severnej, vychodnej a juznej stany obklopena d’alSou jednopodlaznou hmotou stavby.
Mal4 cast’ jestvujuceho objektu ma 2 nadzemné podlazia. Vzdialenost’ tejto stavby od hranice
rieSeného uzemia je vo vacSine jej narozi a fasad vicSia nez stavby navrhovanej (posudzovane;j).
Vicsina jestvujucej Stvorpodlaznej stavebnej hmoty je ststredend priblizne do centra rieSeného
uzemia, resp. blizSie ku Konopnej ulici. Navrhovana stavba ma azna jednu sekciu (sekcia
A stavebného objektu SO 102 ma 4 n. p. — sekcia najbliZSia k Radni¢nému namestiu) konStantnych
5 nadzemnych podlaZi. Vo vychodnej Casti rieSeného uzemia sa takato hmota nachédza aj tam, kde
sa Vv sucasnosti nachadza vjazd/rampa do podzemnych garazi, spevnena plocha a plocha zelene.
Vicsia, patpodlazna hmota posudzovanej stavby sa tak navrhuje vyrazne blizsie k hranici so
Strukovou ulicou, s Radniénym namestim (iba 4 n. p.) s Konopnou ulicou a Kk jestvujicemu
susednému bytovému domu S 5 nadzemnymi podlaZziami na Sladovej ulici.

V sucasnosti je miera vyuzitia rieSeného Uzemia charakterizovana aj indexom (jestvujucich)
podlaznych ploch (IPP), ktory dosahuje hodnotu 1,05. Navrhovanej miere vyuZitia rieSeného
uzemia zodpovedd IPP, ktory dosahuje hodnotu 1,59. Prezentovany uvaZovany ndrast intenzity
vyuzitia rieSeného tzemia je vzh'adom na jedine¢nost’ dotknutej lokality prili§ velky.



Vzhl'adom na uvedené konStatovanie, ktoré vyplyva zposudenia predlozenej dokumentacie
navrhovanej stavby, mame za to, ze uvazovany zamer je V rozpore s regulaciou stabilizovaného
uzemia. Svojim hmotovo-priestorovym rieSenim zasadne meni charakter stabilizovaného uzemia,
neakceptuje charakteristicky obraz a proporcie tizemia, v ktorom sa predmetnd stavba navrhuje
umiestnit’. Navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuji existujicu zastavbu
a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast medzi jestvujucou a navrhovanou zastavbou a neimerné
zatazenie pozemku. V neposlednom rade navrhovand stavba nepredstavuje celkové zvysenie
kvality prostredia, ide len o zvySenie stavebno-technickej kvality zastavby, priom prevadzkova
kvalita dotknutej funk¢nej plochy a celej dotknutej SirSej lokality sa vystavbou navrhovanej stavby
nezvysi.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
¢.50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchddzajuceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu (aktualnu) sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy: dokumentacia (neaktualna)

Co: MC Bratislava — Ruzinov, Stavebny urad
Magistrat — OUP, ODI



