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Vec
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: BEPON Retail SK s. r. 0., Bratislava

investicny zamer: | Centrala BEPON, hlavny prevadzkovy objekt obchodnej spolo¢nosti —
administrativne, predvadzacie a skladové priestory

ziadost’ zo dna: 12.11.2018, doplnena dna 19.2.2019

typ konania podl'a stavebného uzemné konanie

zakona:
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentdcie: Ing. arch. Roman Porubec, Ing. arch. Igor Skypala
datum spracovania dokumentécie: 10/2018, revizia 5 - 02/2019

PredloZzena dokumentacia rieSi: novostavbu nepodpivni¢eného 3-podlazného hlavného
prevadzkového objektu obchodnej spolocnosti BEPON (funkcia administrativna, skladova,
showroom, ubytovanie), vratane vnutroarealovej komunikacie Sirky 6 m a parkoviska. Dopravna
obsluha areadlu je uvaZovand cez Zeleznicné priecestie z Kopcianskej ul. alebo vyuZitim
jestvujuceho komunikaéného systému lokality OC Danubia s nadradenym pripojenim na Panonsku
cestu.

Udaje k zameru v zmysle predlozenej dokumentéicie stavby pre izemné konanie, spracovanej a
potvrdenej subjektom odborne sposobilym (Ing. arch. Roman Porubec, 10/2018, revizia 5 -

02/2019):

Celkova plocha pozemku (502 + 1130): 5510 m?

Plocha vo funkcii 502: 3 654 m?

Plocha vo funkcii 1130: 1 856 m?

Zastavana plocha (502): 968 m?

Spevnené plochy (502): 1162 m? +698 m? (chodniky)
Plocha zelene vo funkcii 502: 820 m?

Plocha zelene vo funkcii 1130: 1 856 m?

Podlazna plocha (502): 2 352 m?

Uzitkova plocha (502): 2307 m?
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Pocet NP: 3
Pocet PP: 0
Pocet parkovacich miest: 12

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postidenie investi¢ného zimeru vo vzt'ahu k Uzemnému plianu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre uzemie, stc¢ast'ou ktorého je zaujmova parc. ¢. XXXxxX, je stanovené funkcéné vyuzitie tizemia:
zmie$ané uzemia obchodu a sluZieb vyrobnych a nevyrobnych, ¢islo funkcie 502, t. j. izemia
pre umiestiiovanie obsluznych zariadeni obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb s prislusSnymi
suvisiacimi C¢innostami. Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru,
dopravné a technické vybavenie a zariadenia pre poziarnu a civilna obranu.

V lizemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najméi: byty v objektoch urcenych pre
inu funkciu, zariadenia obc¢ianskej vybavenosti viazuce sa na funkciu, zariadenia na zber odpadov.

a

ostatna ochranna a izolacna zelen, Cislo funkcie 1130, t. j. Gizemia plosnej a liniovej zelene s
funkciou ochrany kontaktného tzemia pred nepriaznivymi ucinkami susediacich prevadzok a
zariadeni, dopravnych zariadeni, zelein v ochrannych pasmach vedeni a zariadeni technickej
vybavenosti a sprievodnéd zeleii vodnych tokov. V tzemiach je potrebné reSpektovat’ Specifické
podmienky jednotlivych druhov ochrannych pasiem.

Pozemok je sucast'ou izemia, definovaného ako stabilizované uzemie.

Stabilizované izemie je uzemie mesta, v ktorom Gzemny plan ponechéava sti¢asné funkéné vyuzitie,
predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného tizemia.

Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom tzemi je najmi charakteristicky obraz a
proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstardvani podrobnejSich dokumentacii
alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom tzemi akceptovat’, chranit’ a rozvijat’.
Zakladnym principom pri stanoveni regulécie stabilizovanych Gzemi v meste je uplatnit’ poziadavky
aregulativy funkéného dotvéarania izemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvySenie kvality
zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Gzemia).

Po postdeni konStatujeme, Ze uvazovany zamer nie je v rozpore s funkénym vyuzitim Gzemia
v zmysle Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Dosahované indexy vo funk¢nej ploche 502 v zmysle predlozenej dokumentécie st:
IPP = 0,64
IZP = 0,26
Kz =0,22

Predlozend dokumentacia deklaruje, ze navrhovand intenzita vyuzitia izemia a spdsob zéstavby
neprekraCuje limity stanovené regulativmi platnej Uzemnoplanovacej dokumentécie a vyrazne
nezat'azuje charakter predmetného stabilizovaného tizemia. Objekt je orientovany svojim predpolim
do pésu ochrannej a izola¢nej zelene vedenia VN. Po posudeni konStatujeme, ze uvazovany zamer
nie je vrozpore s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien
a doplnkov.



Hlavné mesto SR Bratislava
SUHLASI

S umiestnenim stavby: Centrala BEPON, hlavny prevadzkovy objekt
obchodnej spolo¢nosti — administrativne,
predvadzacie a skladové priestory

na parc. ¢islo: XXXXXXX
Vv katastralnom tizemi: Petrzalka
miesto stavby: Panodnska cesta — Kop¢ianska ulica

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na
zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavéaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:
Z hladiska dopravného rieSenia:
e pre uzivanie stavby je nasledne potrebné preukazat
— zabezpecenie zodpovedajuceho poctu parkovacich stiti pre zamestnancov, navstevnikov
a obyvatel'ov, vratane zodpovedajuceho poctu parkovacich stati pre zasobovacie vozidla
— korektné prepojenie navrhovanej aredlovej komunikdcie na jestvujici dopravny systém
VvV uzemi (v stlade s prislusnymi technickymi normami a predpismi).
e Upozoriiujeme, ze Cast’ rieSeného Uizemia sa nachddza v ochrannom pasme Zeleznice

Z hPadiska rieSenia technickej infrastruktury:
e predlozit’ dokumentaciu na postdenie na ZSE, a. s. Bratislava.

Z hladiska enviromentalneho postdenia:
e vykondvat' investicni cinnost' v stlade s ustanoveniami vSeobecne zdvdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnl zelen na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy

Z hladiska zlepsenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto

SR Bratislava Ziada:

e .V zmysle platnej normy STN 736110 Z1 Ziadame na vSetkych navrhovanych parkovacich
plochach na teréne so stojiskami vo viacerych radoch za sebou realizovat' vysadbu vysokej
zelene v pocte minimalne jeden strom na Styri parkovacie miesta v priestore medzi protil'ahlymi
stojiskami. ”

ODPORUCANIE:

z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto

SR Bratislava odporuca:

- parkovacie plochy rieSit’ materidlom priepustnym pre zrazkovl vodu, napr. zatraviiovacimi
tvarnicami.

- ploché strechy na objektoch riesit’ ako vegetatné strechy, nepochddzne strechy ako extenzivne
(s min. hrubkou substratu 5-25 ¢cm) a pochddzne (stre$né terasy) ako tzv. intenzivne vegetacné
strechy (s min. hrubkou substratu 25 cm).

- zdovodu zaberania v sucasnosti zelenych ploch rieSit’ aj zelené fasaddy; v kontakte terénu
s budovou navrhnat’ v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepSuju energetickt
bilanciu budov. V d’alsom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny urad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adnovat’ uvedené poziadavky.

- zachytdvanie daZd'ovych vod rieSit na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s ohl'adom na inZiniersko-geologické pomery v uzemi.



- vdalSom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudacii preukédzat' realizdciu navrhnutych
sadovych uprav.

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zdkona C.
50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava Ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchddzajuceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty orgéan
zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

2 X dokumentaciu sme si ponechali.

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Priloha: — potvrdena situacia
1 x dokumentacia

Co: MC Bratislava — Petrzalka
Magistrat — OSRMT, ODI, OUIC — archiv



