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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti
investor: XXXXXXXHXXHXXHXXEXXEXXXHXXHXXEXXEXXEXXXHXXHXXEXXEXXXXXXXKXXXXXX

investiény zamer: »Prestavba rodinného domu a rodinny dom pre rodi¢ov*, Jeséniova ul.,

kat. uz. Vinohrady

ziadost’ zo dna: 04.07.2018 a doplnena dia 16.10.2018 a 11.03.2019

typ konania podl'a stavebného uzemné konanie

zékona:

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: Ing. Ivan Boros, reg. ¢. 2321 AA, Ing. arch., Ing. Lukas

Krempasky, Pionierska 15, 831 02 Bratislava
Datum april 2018
spracovania dokumentécie:

PredloZena dokumenticia riesi:

zmenu dokoncenej stavby existujiceho rodinného domu na Jeséniovej ul. a novostavbu rodinného
domu pre rodicov, ktory bude umiestneny v juhozdpadnej Casti pozemku, na Jeséniovej ul.,
V mierne svahovitom teréne. Zmena dokoncenej stavby rodinného domu pozostava z nadstavby,
pristavby a stavebnych Uprav povodného objektu, ktory je podpivni¢eny, jednopodlazny s obytnym
podkrovim a zastreSeny stanovou strechou s vikiermi. PredloZzena prestavba objektu navrhuje
umiestnenie samostatne stojaceho objektu, ktory bude Ciasto¢ne podpivni¢eny, dvojpodlazny a s1-
ustupenym podlazim. V objekte su navrhnuté celkovo 3 bytové jednotky (1x 4-izbova bytova
jednotka a 2x 2-izbova bytova jednotka). V suteréne je navrhnuté technicko-hospodarske zazemie
domu. Na prizemi sa nachadzaji dva dvojizbové byty s terasami, vstupné priestory s vonkajSim
schodiskom, chodba a vnatorné schodisko. Na druhom a tretom poschodi je navrhnuty mezonetovy
byt s 2 balkobnmi a 2 terasami, ktory bude zastreseny plochou strechou, o celkovej vyske +12,00 m.
Druhy objekt - rodinny dom pre rodiov je rieSeny ako samostatne stojaci objekt, nepodpivniceny,
dvojpodlazny a zastreseny plochou strechou, o celkovej vyske +7,80 m. Na prizemi sa nachadza
vstup so vstupnym schodiskom, chodba, kuchyiia s komorou, jedalen, obyvacia izba, spaliia,
kupel'na, schodisko a vonkajSia terasa. Na 2.NP sa nachadza obyvacia izba, spaliia, kiipel'iia, Satnik
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a3 terasy. Obidva objekty budu napojené na inz. siete pripojkami, ato na verejny vodovod,
kanalizaciu, elektrické vedenie aplyn. Dazdové vody zrodinného domu budi odvadzané do
vsakovacej nadrze umiestnenej na pozemku investora a dazd'ové vody z rodi¢ovského domu budu
odvadzané do kanalizacie. Statickd doprava je rieSena na pozemku investora, v celkovom pocte 8
parkovacich miest na spevnenej ploche pri jednotlivych objektoch, pricom pre rodinny dom je
navrhnutych 5 parkovacich miest a pre rodiCovsky dom su rieSené 3 parkovacie miesta. Dopravny
pristup bude priamo z existujicej komunikacie Jeséniovej ul. Celkova plocha pozemkov je 1224
m?, celkova plocha pozemku pre rodinny dom je 796,50 m?, celkova zastavana plocha rodinného
domu je 163,10 m?, celkova nadzemna podlazna plocha objektu je 317,80 m?, spevnené plochy
maju cca 312,90 m? a plochy zelene tvoria 320,50 m?, pre rodinny dom st vypoé&itané indexy: 1ZP =
0,205; IPP =0,399; KZ = 0,402. Celkové plocha pozemku pre rodi¢ovsky dom je 427,50 m?,
celkova zastavana plocha rodi¢ovského domu je 94,50 m?, celkova nadzemnéa podlazna plocha
rodi¢ovského domu je 170,50 m?, spevnené plochy maju 157,20 m? a plochy zelene tvoria 175,80
m2, pre rodicovsky dom su vypocitané indexy: I1ZP =0,221; IPP =0,399; KZ =0,411.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny ziakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému plianu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre izemie, ktorého sucastou st z&ujmové parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXX, stanovuje funkéné vyuzitie
uzemia: malopodlaZzna zastavba obytného uzemia, cislo funkcie 102, rozveojové tuzemie,
regula¢ny kéd B.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a
K nim prislachajuce nevyhnutné zariadenia - v stlade s vyznamom a potrebami tizemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a
technické vybavenie, gardZe, zariadenia pre poZiarnu ochranu a civilni obranu.

V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zéastavby sa malopodlazné bytové domy
nepripistaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju v
rozvojovych tzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuji prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaZznou bytovou zéstavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra
malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych
podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funk¢nej plochy. Do poctu nadzemnych podlazi sa
nezahfiia podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazie, ak jeho zastavana plocha je mensia ako
50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch:

Prevladajice: rozne formy zastavby rodinnych domov

Pripustné: V izemi je pripustné umiestiiovat’ najmé - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi,
zelen liniovl a plo$nu, zelen pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako stcast’ parteru a ploch
zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tzemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V lizemti je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najmi zariadenia ob¢ianskej vybavenosti
lokalneho vyznamu rozptylené v tizemi alebo ako vstavané, zariadenia telovychovy a vol'ného ¢asu
rozptylené v tizemi, solitérne stavby obc¢ianskej vybavenosti sliZiace SirSiemu tizemiu, zariadenia
drobnych prevadzok sluzieb, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho
vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom Skodlivin z domacnosti

Parcely su sucastou uzemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie. V ramci rozvojového
uzemia je navrhovand nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zasadnd zmena funkéného



vyuzitia, alebo zmena spdsobu zastavby vel'kého rozsahu. V danom uzemi izemny plan stanovuje
nasledovné regulativy intenzity vyuZitia izemia, viazuce sa k ur€enému funkénému vyuzitiu:

Kod IPP | Kéd Niazov urbanistickej funkcie Priestorové usporiadanie 1ZP Kz

regul. | max. |funkcie max. min.

B 0,4 102 Malopodlazna bytova zastavba RD - pozemok 400 - 600 m? 0,25 0,40
RD - pozemok 600 - 1000 m? 0,23 0,40
RD - pozemok nad 1000 m? 0,15 0,60

Poznamka:

index podlaZnych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného tzemia. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuZitia izemia.

index zastavanych pléoch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom tizemi k celkovej vymere vymedzeného
uzemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného Gizemia.

Roézne formy zastavby rodinnych domov st zaradené medzi prevladajice sposoby vyuzitia danej
funkcnej plochy. Dosahované indexy intenzity vyuzitia funkénych ploch vypocitané na zaujmovy
pozemok st - pre rodinny dom: IZP = 0,205; IPP =0,399; KZ = 0,402 a pre rodicovsky dom: IZP
=0,221; IPP =0,399; KZ = 0,411. Uvazovany zamer je v sulade s Uzemn)'Im planom hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: »Prestavba rodinného domu a rodinny dom pre
rodi¢ov*
na parc. ¢.: XXXXXXXXXXXXXXX
v katastralnom uzemi: Vinohrady
miesto stavby: Jeséniova ul.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
€. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorS$ich predpisov sa uplatiiuju na
zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavidznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicni Cinnost’ v stlade sustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnu zelel na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery, resp. zberné naddoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrZzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudécii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento rieSit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nélezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupna

ODPORUCANIE:

Z hladiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto SR

Bratislava Ziada:

e Vvzmysle platnej normy STN 73 6110/Z1 Ziadame na vSetkych navrhovanych parkovacich
plochach na teréne so stojiskami vo viacerych radoch za sebou realizovat’ vysadbu vysokej




zelene v pocte minimalne jeden strom na Styri parkovacie miesta v priestore medzi protilahlymi
stojiskami.

Z hladiska zlepSenia zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto SR

Bratislava odporuca:

e parkovacie plochy riesit materidlom priepustnym pre zrazkova vodu, napr. zatraviiovacimi
tvarnicami

e zachytavanie dazd’ovych vod rieSit na vlasthom pozemku vsakovanim, alebo retenciou
S ohl'adom na inziniersko-geologické pomery v tizemi

e v dalSom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych tuprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej avysokej zelene) aku kolaudacii preukazat realizaciu navrhnutych
sadovych uprav

e 7z dbovodu zaberania v sucasnosti zelenych ploch riesit aj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhnut’ v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepsSuji energeticku
bilanciu budov. V d’alSom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny urad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adiiovat’ uvedené poziadavky

e ploché strechy na objektoch v dalSom stupni dokumentécie rieSit ako vegetacné strechy,
nepochddzne strechy ako extenzivne (s min. hriibkou substratu 5-25 ¢cm) a pochédzne (stresné
terasy) ako tzv. intenzivne vegetacné strechy (s min. hrubkou substratu 25 cm).

UPOZORNENIE:
Toto zavdzné stanovisko k investicnej Cinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgéan podl'a §140a ods.2 zékona €.
50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchddzajuceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

1x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matts Vallo v.r
primator

Prilohy: potvrdena situacia
1x poévodna dokumentécia

Co: MC Bratislava — Nové Mesto, Stavebny tirad + potvrden4 situacia
Magistrat — OUIC, ODI






