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spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Peter Dodok, reg. ¢. 1932 AA

Datum 10/2017, 01/2018 a uprava 03/2019

spracovania dokumenticie:

PredloZena dokumenticia riesi:

novostavbu samostatne stojaceno objektu v tvare pismena ,,L“, ktory bude vyuzivany ako
reStauracné zariadenie — ,,slovenska restauracia®, ktory sa navrhuje umiestnit’ pri Tomasikovej ul.
Objekt bude mat max. dizku 27,75 m a max. sirku 16,08 m. Stavba bude nepodpivniéena,
dvojpodlazna a zastreSena plochou strechou, 0 max. vyske atiky +8,00 m. Na 1.NP je navrhnuty
hlavny vstup, zadverie, odbytova cast’ 1., schodisko, bar, 2 chodby, WC pre navstevnikov + WC pre
imobilnych, miestnost’ pre upratovacku, kuchyna, socialno-hygienické zazemie pre zamestnancov
a vonkajSia terasa. Na 2.NP je navrhnutd odbytova cast’ II., bar, sklad a kancelédria. Celkova
kapacita restauracie bude cca pre 120 l'udi na sedenie, pri celkovom pocte zamestnancov 12.
K restaurdcii prislucha letna terasa s kapacitou cca 40 miest na sedenie. RieSenie dopravného
vybavenia stavby, t.j. dopravné pripojenie zdmeru je z komunikacie vybudovanej pre susedny
obytny subor ,,Nido®, ktora je pripojena priamo na Tomasikovu ul. Zabezpecenie narokov statickej
dopravy je v objeme 28 parkovacich miest, pricom dve stojiska pre parkovanie zamestnancov a pre
zédsobovanie je rieSené zo severnej strany pozemku, cez tzv. technicky vstup. Uvadzame, Ze pozdiz
zaujmového pozemku zo strany Tomasikovej ul. je navrhnuté v linii od susedného zdmeru ,,Nido* —
pokracovanie chodnika pre chodcov o Sirke 2,0 m avybudovanie samostatného obojsmerného
cyklistického chodnika o Sirke 2,5 m, ktory v ramci moznosti v mieste cca od polovice pozemku
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bude rozsireny na 3,0 m (uvadzame, ze je to sucast hlavnej cyklistickej trasy v zmysle platnej
uzemnoplanovacej dokumentacie). Rozsireny bude aj priestor okolo vstupu do reStauracie, kde
budt umiestnené cyklostojany pri vstupe, ale aj pri zadnej terase. V sicasnosti sa na predmetnom
pozemku nachadza parkovisko, sluziace pre ndvstevnikov aredlu Kuchajdy, ale aj pre moznost’
obsluhy blizkeho uzemia - Sportového aredlu. Parkovisko je vyhotovené z velkej cCasti zo
Zelezobetonovych cestnych panelov a scasti je povrch parkoviska vyasfaltovany. Navrhovany
objekt bude novymi pripojkami napojeny na inz. siete, ato na verejny vodovod, kanalizaciu,
elektrické vedenie a plyn. Odvedenie dazd’ovych véd bude rieSené delenou kanalizaciou cez Lapol
arevizne Sachty do vsakovacieho drenu, ktory bude umiestneny v centralnej Casti pozemku. Na
okraji predmetnej parcely sa pocita aj s vybudovanim novej cyklotrasy, upravy chodnika
a doplnkovej zelene. Celkova plocha pozemku je 1392 m?, celkova zastavana plocha objektu je
328,35 m?, celkova uzitkova plocha je 551 m?, celkova plocha terasy je 142,60 m?, spevnené plochy
maju 555,20 m?, plochy zelene tvoria 180 m?,

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgian podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny ziakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorSich predpisov:

Postdenie stavby vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre Gizemie, ktorého stcast'ou je zaujmova parc. ¢. XXxXxXXx, stanovuje funkéné vyuzitie izemia:
Sport, telovychova a vol’'ny ¢as, ¢islo funkcie 401, stabilizované tizemie.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia prevazne arealového charakteru s vyuZitim pre $port a telesnd vychovu tvorené krytymi
Sportovymi zariadeniami, Sportovymi otvorenymi ihriskami a zariadeniami, Specifickymi
zariadeniami Sportu sliziacimi pre organizovanu telovychovu, vykonnostny Sport, amatérsky Sport
a uzemia sluZiace Sportovym aktivitdm vo vol'nom case. Sucastou Uzemia je dopravné a technické
vybavenie a plochy liniovej a plosnej zelene.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajice: kryté a otvorené ihriskd, zariadenia a aredly Sportu, telovychovy a vol'ného ¢asu
Pripustné: V Gzemi je pripustné umiestiiovat’ najmi: Specifické Sportové zariadenia jazdeckého,
cyklistického, motoristického, vodackeho, leteckého, modelarskeho Sportu, zimnych Sportov a iné,
zelen liniova a plo$nt, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, zariadenia a vedenia
technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V uzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu
najmi: zariadenia obcCianskej vybavenosti, ktoré neprekro¢ia 10% z funkénej plochy, byty
v objektoch funkcie — sluzobné byty.

Pozemky st stiéastou uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie. Uzemny plan v
stabilizovanom tuzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, priCom sa charakter izemia zasadne nemeni. Meradlom a limitom pre
novl vystavbu v stabilizovanom uzemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit’ arozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality.

Z hladiska vdzby novej zastavby k povodnej Strukture mesta je potrebné vo vnatornom meste, kde
sa vyskytuju stabilizované tzemia so zastavbou mestského typu, komplexy zéastavby, aredly
a izemia izolovanej zastavby, najmé bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnych domov,
v dotvérani tzemi reSpektovat’ diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujlcej
zastavby.



Predmetny zdmer svojou funkciou, architektonickym stvarnenim a spdsobom zéastavby nenartisa
charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho tzemia. Dosahované indexy intenzity vyuzitia
funkénych ploch vypocitané na zaujmovy pozemok su: IZP = 0,235; IPP =0,471; KZ =0,129.
Uvazovany zamer je v stilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: »Slovenska reStauracia®
na parc. ¢.: XXXXXXXX
v katastralnom tzemi: Nové Mesto
miesto stavby: TomasSikova ul.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavdznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

Z hl’adiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

v predmetnej lokalite evidujeme viacero vyznamnych trds inzinierskych sieti, ktoré je potrebné
v uzemi reSpektovat’ a pred zacatim zemnych prac pozadujeme trasy presne zamerat, vytycCit’
a vykonat’ prislusné opatrenia (v tizemi evidujeme hlavne trasu verejného vodovodu DN 800
mm).

z hradiska rieSenia dopravného vybavenia:

rieSenie dopravného vybavenia stavby, t.j. dopravné pripojeniec zameru z komunikacie
vybudovanej pre susedny zamer ,,Nido®, ktora je pripojena na Tomasikovt ul. i zabezpecenie
narokov statickej dopravy v objeme 28, resp. 30 stojisk, akceptujeme;

pozadujeme napriek dostatoc¢nej kapacite parkoviska, po zjednoteni bilanénych tidajov stavby,
uviest’ korektny vypocet narokov statickej dopravy, v stilade s platnou STN 73 6110 a funkénym
vyuZitim stavby;

pozadujeme do objektovej skladby stavby zahrnat stavebny objekt chodnika a cyklistického
chodnika pozdiz Tomasikovej ul. minimalne v rozsahu rieSeného Uzemia, idedlne aj
s bezpeCnym vedenim chodcov/cyklistov cez komunikdciu nad severnou stranou pozemku
(vzhl'adom k tomu, Ze v izemi evidujeme vymedzenie pre hlavna cyklisticku trasu);

V dopravnom vykrese s navrhnutym rieSenim dopravného pripojenia na prijazdovu komunikaciu
a Vv buducej technickej sprave presne Specifikovat’ obsah stavebného objektu, v ramci ktorého
budu realizované spevnené plochy pre parkovanie, vnutroaredlova komunikacia, vjazd/vyjazd
do/z aredlu, vratane opravy/jednotnej Upravy povrchu chodnikového telesa v celom rozsahu
stavby;

pri realizacii spevnenych i parkovacich ploch a d’alSich vonkajSich inZinierskych objektov
stivisiacich s rieSenim dopravného vybavenia stavby, ziadame reSpektovat’ platné technické
normy a vyhlasky pre projektovanie miestnych komunikacii a odstavnych a parkovacich stojisk.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

vykonavat' investi¢éni Cinnost’ v stlade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnt zelen na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy

umiestnit’ kontajnery, resp. zberné nddoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudécii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento rieSit' v projektovej dokumentacii pre



stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nélezitostiach projektovej dokumentécie
tohto stupna

ODPORUCANIE:

Z hladiska zlepSenia zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto SR

Bratislava ziada:

e Vvzmysle platnej normy STN 73 6110/Z1 Ziadame na vSetkych navrhovanych parkovacich
plochach na teréne so stojiskami vo viacerych radoch za sebou realizovat' vysadbu vysokej
zelene v po¢te minimalne jeden strom na Styri parkovacie miesta v priestore medzi protilahlymi
stojiskami.

Z hladiska zlepSenia zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto SR

Bratislava odporuca:

e parkovacie plochy riesit materidlom priepustnym pre zrazkova vodu, napr. zatrdviiovacimi
tvarnicami

e zachytavanie dazd’'ovych voOd riesit na vlastnom pozemku vsakovanim, alebo retenciou
s ohl'adom na inziniersko-geologické pomery v uzemi

e v dalSom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych Uprav (vyvéazenou
kombinaciou nizkej avysokej zelene) aku kolaudacii preukazat realizaciu navrhnutych
sadovych uprav

e zdovodu zaberania v sucasnosti zelenych ploch rieSit aj zelené fasiddy; v kontakte terénu
s budovou navrhnut’ v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepsSuji energeticku
bilanciu budov. V d’alSom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny trad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adiovat’ uvedené poziadavky

e ploché strechy na objektoch v dalSom stupni dokumentéicie rieSit ako vegetacné strechy,
nepochddzne strechy ako extenzivne (s min. hrubkou substratu 5-25 ¢cm) a pochddzne (stresné
terasy) ako tzv. intenzivne vegetacné strechy (s min. hriibkou substratu 25 cm).

UPOZORNENIE:
Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zdkona ¢.
50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajuceho zéviazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

1x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy: potvrdena situdcia
1x p6vodna dokumentacia

Co: MC Bratislava — Nové Mesto, Stavebny tirad + potvrden situacia
Magistrat — OUIC, ODI






