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Vec:
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti
investor: AURA R.C.L., spol. s r.0., Fazulova 1, 811 07 Bratislava
investi¢ny zamer: | ,,Bytovy dom POLUDNIKOVA, Poludnikova ul., Bratislava — RuZinov*
- parc. & XXxXxxxx, Bratislava Il
ziadost’ zo dna: 25.07. 2016
typ konania podl'a stavebného zakona: |azemné konanie
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre uzemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: zodpovedny projektant: Ing. arch. Eduard Jan¢ik,
autorizovany architekt SKA/reg. €. 2031AA
datum spracovania dokumentacie: 07/2016

PredloZzena dokumentacia rie§i novostavbu bytového domu s10 bytovymi jednotkami

situovaného v SV &asti obytnej zony Ostredky v MC Bratislava — RuzZinov.

Pozemok stavby/parc. ¢. XXXXXXXX, je V su¢asnosti zatravneny s vysadenymi stromami, ktoré bude

potrebné/v poéte 6 ks, odstranit’. Stavba ma 5.NP/z toho piate je ustipené. Strecha je plocha

Ivyska atiky : +15,040 m.

Dispozicné riesenie:

- 1.NP/UP=250,72 mZ% vstupna hala s vytahom a schodiskom, technickda miestnost’, pivni¢né
kobky a garaze;

- 2.-4.NP/UP byvanie=249,83+36,70 m?/balkon, terasa (tri byty/2 x 3-izbovy + 1 X 2-izbovy)

- 5.NP/UP byvanie=182,22 m?+36,70 m?/balkén, terasa (1 X 4-izbovy byt)

Riesenie dopravného vybavenia: Pre ucely statickej dopravy sa zabezpeCuje 20 stojisk:

10 v garazach a 10 na teréne. Dopravny pristup je rieSeny z pril'ahlej Poludnikove;j ulice.

Plosné bilancie posudzovanej stavby uvedené v predlozenej dokumentdcii:

- zastavand plocha celkom: 296,60 m?

- obytna plocha bytov (bez terés a balkénov): 900,00 m?

- plocha balkénov a tras: 248,00 m?

- Tzitkova plocha/,,UP*: 1 395,40 m?

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl’a § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
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neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Posiidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

- Pre uzemie, ktorého sucastou je zaujmovy pozemok parc. €. XXXXXXXX - k.i. RuZinov,
stanovuje funkcné vyuZitie izemia: viacpodlazna zastavba obytného uizemia, ¢islo funkcie 101,
tj. Gzemia sluziace pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch a k nim prisluchajiace
nevyhnutné zariadenia — Vv stilade s vyznamom a potrebami uzemia stavby obcianskeho vybavenia,
zelen, ihriska, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie,
garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu obranu. Podiel funkcie byvania musi tvorit
miniméalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej cCasti zastavby funkcénej plochy.
Zakladné ob¢ianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat’ velkosti a funkcii tizemia.

- Pozemok parc. ¢. XXXXXXXX je suCastou uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie.
Uzemny plan v stabilizovanom tzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, priom sa charakter uzemia zdsadne nemeni. Meritkom
a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom tizemi je najméa charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho izemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat’, chranit’ a rozvijat. Prvoradym je zvySenie
kvality prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality.

Z hladiska vizby novej zastavby k povodnej Strukture mesta je potrebné vo vniitornom meste, kde
sa vyskytuju stabilizované izemia so zastavbou mestského typu, komplexy zastavby, arealy
a uzemia izolovanej zastavby, najmé bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnych domov,
vV dotvarani tizemi reSpektovat’ diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujucej
zastavby.

Postidenie stavby z hl’adiska rieSenia dopravného vybavenia:

e rieSenie statickej dopravy: naroky statickej dopravy su stanovené vypoctom vykonanym podla
uz neplatnej STN 73 6110,

e Vvramci stavby dochadza k zabratiu jestvujicich verejnych parkovacich miest na pril'ahle;
Poludnikovej ul.,

e absentuje rieSenie peSich tahov.

Uvazovany zamer nie je v siilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov. Po jeho posudeni a prerokovani

Hlavné mesto SR Brati’slava
NESUHLASI

S umiestnenim stavby: ,Bytovy dom POLUDNIKOVA,
Poludnikova ul., Bratislava — RuZinov*

na parcele Cislo: XXXXXXXX

v katastralnom tizemi: Ruzinov, Bratislava Il

miesto stavby: Poludnikova ul.

Odoévodnenie:

Umiestnenie stavby je v rozpore s platnou uzemnoplanovacou dokumentaciou - Uzemnym planom
hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a doplnkov z hl'adiska:

e regulacie intenzity vyuzitia stabilizovaného izemia:

Investicny zamer nereSpektuje charakteristické principy, ktoré reprezentujii existujucu zastavbu
avnasa do zastavby neumerné zat'azenie, t.j.: stavba neakceptuje charakteristicky obraz




dotknutého stabilizovaného uzemia, ktory tvori typickd rozvolnend zastavba bytovych domov
s parkovo upravenou zeleniou. Realizaciou stavby dbjde Kk znizeniu kvality prostredia
a prevadzkovej kvality daného uzemia: likvidacia parkovo upravenej zelene/vyrub stromov,
zvySenie dopravnej zataze, zvySenie hustoty obyvatel'stva, astym savisiacimi narokmi
na vybavenost’ daného tizemia, znizenie vzdialenosti medzi obytnymi priestormi bytovych domov,
resp. balkonmi a lodziami.

e zasad a regulativov umiestnenia byvania:

Navrhovanym umiestnenim objektu sa porusuju zisady aregulativy novej bytovej vystavby
Vv stabilizovanom uzemi stanovené v zavéznej Casti platného izemného planu mesta: ,, umiestiiovat’
zastavbu zodpovedajucu Strukturou, mierkou a hustotou zastavania okolitéemu prostrediu tak,
aby sa zvysoval Standard jestvujucich uzemi* (Cast C, kap. C.3 - 3.2.). Podl'a zasad a regulativov
priestorového usporiadania vnutorného mesta je potrebné: ,,orientovat’ vystavbu novych bytov
do uzemi wurcenych pre prestavbu a restrukturalizaciu® — zaujmové Uzemie je uréené
na stabilizaciu obytného tizemia (Cast’ C, kap. C.3 - 3.3.).

e poziadaviek na zachovania zelene v urbanizovanom priestore obytnych Struktur:

Umiestnenie posudzovanej stavby bytového domu predstavuje likvidaciu zelene v urbanizovanom
priestore obytnych Struktur, resp. zahustovanie vnutroblokov jestvujiceho sidliska je realizované
na ukor zelene (aj vzrastlej — pri realizacii je nutny vyrub stromov), ktora je neoddelitelnou
stigast’ou obytného prostredia — podla ustanoveni § 12 ods. 9 a ods. 10 pism. b) vyhlasky MZP SR
¢. 55/2001 Z.z. o tzemnoplanovacich podkladoch a tzemnoplanovacej dokumentacii, ktoré
stanovuju podrobnosti o obsahu uzemnoplanovacej dokumentacie, obytnymi tizemiami su plochy
urcené pre obytné domy aknim prislichajiice nevyhnutné zariadenia, napr. gardaze, stavby
obcianskeho vybavenia, verejné a technické vybavenie, zelen a detské ihriska. Obsahom obytnych
uzemi su plochy na obcianske vybavenie a plochy zelene v rozsahu zodpovedajiicom estetickym,

hygienickym a ekostabilizacnym potrebam.

UPOZORNENIE:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zékona
¢. 50/1976 Zb. o uizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zadkon) v zneni neskorSich
predpisov dava Ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuiceho zavdzného stanoviska, ktoré
vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty
organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matds Vallo v.r.
primator

Co: MC Bratislava — Ruzinov
Magistrat — ODI, OUIC/archiv



