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PredloZzena dokumentacia rie§i vystavbu trojpodlazného objektu Centra aktivneho starnutia
(dalej iba ako ,.centrum® v prisluSnom gramatickom tvare) V areali FTVS na dnes uz
nevyuzivanom oplotenom basketbalovom ihrisku (na pozemku parc. ¢. XXXXXXX). Stavebny
pozemok susedi na SV s atletickou drdhou, na JV shlavnym objektom FTVS, na JZ
so Sportovou halou a tenisovymi Sathami ana SV s tenisovymi ihriskami. Cielom ¢innosti
zariadenia je zamerat’ sa na podporu zdravia seniorov a prevenciu civilizanych ochoreni s rocnou
kapacitou 700 seniorov. Seniori st zaradeni do desattyzdiovych turnusov po 20, v ktorych kazdy
absolvuje 2 dni v tyzdni predpisany program.

Zékladna hmota objektu ma podorysné rozmery 34,30 m x 17,875 m x 7,59 m. Celkovo ma
objekt navrhnuté¢ dve plnohodnotné nadzemné podlazia aredukované 3. NP so strojoviiou
vzduchotechniky. Na 1. NP je navrhnuty blok lekarskych vySetrovni (lekar, diagnostika,
psycholog, individualny poradca), blok terapeuticky (lokomo¢na terapia, ergoterapia, bazén)
ablok skoliaci. Na 2. NP su priestory terapie: skupinovej (telocvi¢na, posiliiovia)
a individualnej (fyzioterapeut, masaze, individualny telocvik). Navrhované funkcie su doplnené
recepciou anevyhnutnymi kancelarskymi priestormi. V centre dispozicie sa nachadza
komunikac¢né jadro a hygienické zariadenia. Na severozépadnej fasdde je rieSené unikové
schodisko bez zastreSenia. Objekt je zastreSeny plochou strechou s vyskou atiky 2. NP +7,59 m
a 3. NP +10,44 m.
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Vstup je zo severovychodnej Casti objektu z jestvujuceho betonového chodnika na pozemku
parc. & XXXXX kryty vyraznou markizou. Od hlavného objektu FTVS (pamiatkovo chraneny
objekt architekta Klementa Silingera s ochrannym pasmom 10 m) sa navrhované centrum
umiestiiuje v najblizSom mieste vo vzdialenosti 19,78 m.

Plocha arealu FTVS (vratane pozemkov pod mostom Apollo) je 73 242 m?, plocha arealu
v rieSenom funkénom vyuziti tizemia: 49 105 m?, zastavana plocha objektom navrhovaného
centra: 613 m?, celkova navrhovana podlazna plocha: je 1 286 m?. Pri vstupe do objektu a za
objektom su vytvorené¢ nové plochy zelene navrhnuté vo vicSom rozsahu ako je zdber zelene
sposobeny vystavbou centra.

Dopravné napojenie centra je z ulice Nabrezie arm. gen. L. Svobodu cez jestvujici kontrolovany
vstup do arealu po existujucich arealovych komunikaciach (ich min. Sirka je 3,2 m). Doprava
seniorov bude zabezpecend mikrobusmi cez zmluvného partnera. Dostupnost k MHD (elektricka,
bus) je cca 150 m. Je predpoklad vyuzitia tohto druhu dopravy zamestnancami predmetného centra.
Statickd doprava: Vypocet statickej dopravy (VSD) je podl'a STN 736110/Z1, Z2, pre funkcie:
vysokd Skola (142 zamestnancov, 983 Studentov), ubytovanie - internat (2 zamestnanci, 90
izieb), navrhované centrum (11 zamestnancov).

Vo VSD boli pouzité koeficienty kmp =1,0 a kg = 1,0. Podl'a VSD je celkova normova potreba
pre FTVS 193 parkovacich miest (PM). Areal FTVS disponuje dostatoénym po&tom PM (spolu
234 PM) na vlastnom pozemku. Pre osoby s obmedzenou schopnostou pohybu su potrebné 4 %
stojisk, t,j, 8 PM. Pre potreby statickej dopravy zamestnancov centra budu na existujucich
spevnenych plochach vyznacené 3 PM skupiny 1 podskupiny O2.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl’a § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o izemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podPa § 140a ods. 3, § 140b
citovaného zikona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢ 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorSich predpisov:

Postidenie investiéného zameru vo vztahu k dzemnému plinu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

Hlavné mesto pri vyhodnoteni zaviznych regulativov vychadzalo z udajov poskytnutych
spracovatePom projektovej dokumentacie. Za ich spravnost’ ru¢i zodpovedny projektant
svojou autorizacnou peciatkou.

Pre izemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky parc. ¢. XXXXXX a ¢ast’” pozemku parc. €.
xxxxx dotknuté vystavbou centra, stanovuje tizemny plan regulaciu funkéného vyuzitia ploch
uzemia obcianskej vybavenosti, obcianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu, kod funkcie 201.

Uzemia arealov a komplexov ob&ianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu s
konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Stucastou Uzemia st
plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, gardZe
a zariadenia pre poziarnu a civilnl obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit’ 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy.

Pozemky st su¢astou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované vizemie. Uzemny plan
v stabilizovanom tizemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter izemia zdsadne nemeni. Meritkom a limitom pre
novu vystavbu v stabilizovanom uzemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat’, chranit’ a rozvijat’. Posudzovanie dostavieb, prestavieb,



nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych uzemi sa uskuto¢iiuje na zaklade ukazovatel'ov
intenzity vyuzitia izemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut detail a zlozitost, ktora
predstavuje stavba vV stabilizovanom uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuju existujicu zastavbu a vnaSa do zastavby neprijatel'ny kontrast resp.
neumerné zat'azenie pozemku, nie je mozné takito stavbu v stabilizovanom tizemi umiestnit’.
Zéakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit’
poziadavky a regulativy funkéného dotvérania uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen
zvysenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).

Navrhovany investi¢ny zamer spiiia regulaciu funkéného vyuZitia ploch. Centrum aktivneho
starnutia, navrhované vareali FTVS, je kumulaciou funkcii vedy avyskumu ako aj
zdravotnickeho a socialneho zamerania s cielom zvySenia pohybovej aktivity, prevencie
a podpory zdravia seniorov. Navrhované sluzby poskytuje FTVS v rdamci svojho arealu seniorom
aj Vvsucasnosti, avSak v obmedzenych kapacitich. Zariadenia zdravotnictva a socialnej
starostlivosti, rovnako aj zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu patria medzi prevladajuce sposoby
vyuzitia funkénych ploch s kdédom funkcie 201.

Objekt svojim hmotovo - priestorovym rieSenim nenartSa charakter stabilizovaného Uzemia,
zvolenymi vyrazovymi prostriedkami vhodne dopiiia budovy v areali FTVS a navrhovanym
architektonickym vyrazom rieSenia fasad a dosahovanou vyskou objektu (atika nad 2. NP 2. NP
+7,59 m anad 3. NP +10,44 m) nekonkuruje susednému (pamiatkovo chranenému) hlavnému
objektu FTVS. Od tohto objektu je umiestneny v min. odstupovej vzdialenosti 19,78 m, ¢im
dodrziava jeho 10 m ochranné pasmo suvisiace s reSpektovanim jeho pamiatkovych hodnot.
Dosahované ukazovatele intenzity vyuzitia uzemia (pri zohladneni relevantnych hodnot
suvisiacich S népliiou a umiestnenim navrhovaného objektu) su uvedené pre ta Cast’ aredlu
FTVS, ktora je vo vlastnictve investora a nachadza sa vo funkénej ploche s kédom 201 (vymera
49 105 m?). Porovnavany je navrhovany stav po vystavbe centra a su¢asny stav:

navrhovany stav: zastavana plocha objektami arealu vratane centra: 8 346 m?, index zastavanych
ploch/IZP: 0,17 (pdvodny stav: 7 733 m?, 1ZP: 0,158); spevnené plochy arealu: 10 542 m?, index
spevnenych ploch/ISP: 0,215 (povodny stav: 10 625 m?, ISP: 0,216); plochy ihrisk arealu:
10 168 m?, index ploch ihrisk/IPI: 0,207 (povodny stav: 10 736 m?, IPI: 0,219); plochy zelene
arealu: 20 049 m?, koeficient zelene/KZ: 0,4083 (povodny stav: 20 011 m?, KZ: 0,4075).

Na zéklade minimalnych rozdielov hodn6t dosahovanych ukazovatelov intenzity vyuZitia
lizemia arealu FTVS oproti povodnému stavu je mozné konstatovat naplnenie definicie
stabilizovaného uzemia.

PredloZeny investi¢ny zamer je v silade s izemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava
SUHLASI

So stavbou: Centrum aktivneho starnutia — kompeten¢né centrum pre
pohybovu aktivitu, prevenciu a podporu zdravia seniorov,
parc. & XXXxxxxxx Bratislava

na parcelach ¢islo: XXXXXXXXXXXXXXX
v katastralnom tzemi: |Staré Mesto
miesto stavby: areal Univerzity Komenského v Bratislave - Fakulta telesnej

vychovy a $portu, Nabrezie arm. gen. L. Svobodu, Bratislava




Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR

¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuji na

zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych

pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e Eliminovat’ vizualne posobenie strechy technologického podlazia (3. NP).

z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

e V blizkosti navrhovaného objektu ziadame, pre bezpecny nastup a vystup klientov —
seniorov navrhovaného centra, v rdmci arealu vyznacit’ odstavnu plochu pre mikrobusy.

e Staticka dopravu pre novych zamestnancov ziadame riesit’ vylu¢ne na vlastnom pozemku
podla funkéného vyuzitia objektu v stilade s plathou STN 736110/Z1, Z2.

eV pripade zmeny funkéného vyuzitia objektu bude potrebné statick dopravu prehodnotit’.

e Parkovacie miesta ziadame riesit’ pre osobné automobily O2.

Z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e  Umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.

z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné

mesto SR Bratislava odporuca:

e Plochu strechu na objekte riesit’ v d’alSom stupni projektovej dokumentacie ako vegetac¢nu
strechu — nepochddznu, extenzivnu (S min. hribkou substratu 5-25 cm).

e Uplatnit’ vramci aredlu v o mozno najvicSej miere rozne prvky zelene, ktoré zlepSuju
energeticku bilanciu budov.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov, ani zavidzné
stanoviska hlavného mesta vydavané v rdmci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona ¢.
50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiiceho zavazného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty
organ zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu — 1X (Casti A, B, C, D + arch. — stavebné rieSenie) sme si ponechali

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Priloha: 1 x dokumentacia komplet + 1 x dokumentacia okrem (Casti A, B, C, D + arch.—staveb. rieSenia)
1 x potvrdené: D. Koordina¢na situicia, M 1:200; 1. Pédorys 1. NP, M 1:100; 6. Rez pozdizny
C-C, M 1:100; 7. Pohl'ady, M 1:100

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. izemného rozhodovania a stavebného poriadku + priloha —
1 jlx potvrdené: D. Koordinaéna situacia, M 1:200; 1. Pddorys 1. NP, M 1:100; 6. Rez pozdizny
C-C, M 1:100; 7. Pohl'ady, M 1:100
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