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Mestska ¢ast’ Bratislava - Staré Mesto
Vajanského nabrezie 3
814 21 Bratislava

Vs list ¢islo/zo dia Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
10127/47161/2018/KST/Gab MAGS OUIC 56604/18-458885 Ing. arch. Simonidesova/514 27.02.2019
05.11.2018 MAGS OUIC 56604/18-458887

MAGS OUIC 56604/18-458892

Vec:
Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

ziadatel”: Mestska cast’ Bratislava - Staré Mesto, Vajanského nabreZie 3,

814 21 Bratislava

investiény zamer: | Stavebna uzavera v lokalite CMO — Severovychod 2018, Bratislava
ziadost’ zo dna: 05.11.2018

typ konania podl'a stavebného zakona: |dzemné konanie 0 stavebnej uzavere

v zmysle §39d, zakona ¢.50/1976 Zb. o izemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
Vv zneni neskorsich predpisov

druh podanej dokumentacie: ¢ast’ dokumentacie pre vydanie rozhodnutia

0 stavebnej uzivere — Sirsie vzahy, M 1:10 000
spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Michal Chudik, PhD.

autorizovany architekt 0974AA
datum spracovania dokumentacie: 10/2018

Listom ¢. 10127/47161/2018/KST/Gab zo dna 05.11.2018 (evidovanom na magistrate dina
07.11.2018) ste poziadali Hlavné mesto SR Bratislava, ako dotknuty organ v zmysle §140a
stavebného zakona, 0 stanovisko K pripravovanému uzemnému konaniu na vydanie tizemného
rozhodnutia o vyhlaseni stavebnej uzavery v lokalite, v ktorej je obstaravany Uzemny plan zony
CMO — Severovychod 2018 v Bratislave.

Oznamenie o zacati obstaravania Uzemného planu zony CMO — Severovychod, 2018 (d’alej ako
UPN - Z), bolo oznamené verejnou vyhlaskou pod ¢. 545/18 vyvesenou na uradnej tabuli
mestskej casti dna 08.08.2018 na webovej stranke miestneho uradu alistom ¢.
8723/34883/2018/KST/Gab zo dna 08.08.2018.

K Ziadosti je prilozena zjednoduSena projektova dokumentécia, vypracovana autorizovanym
architektom Ing. arch. Michalom Chudikom, datum spracovania: 10/2018 v rozsahu: textova
Cast’ (4 A4) a Situacia $irsich vzt'ahov, M 1:10 000 s vymedzenim zaujmového tizemia (1 A3).
Vymedzené uzemie pre navrh na vyhlisenie stavebnej uzavery je vymedzené rieSenym
uzemim zoény, ato zo severu a severovychodu hranicou katastrdlneho tzemia Staré Mesto,
ulicami Jaskovy rad, Dobsinského, Smre¢ianska, Sancovd, Raéianske myto, z juhovychodu
Radlinského wul., zjuhozdpadu ul. Imricha KarvaSa, Nam. Slobody, Stefanovi¢ovou ul.,
Sancovou ul. a zo zapadu Prazskou a Stromovou ul.
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Riesené uzemie mozno vnimat’ v troch ¢astiach:

e cCentralna Cast’ s ucelenou, kompaktnou blokovou zastavbou s priemernou podlaznostou 3 — 5
nadzemnych podlazi, dominantou je budova RTVS,

e severna Gast’ nad Sancovou ul. s povodnymi rodinnymi domami, ktoré sa transformuju na
polyfunké&né izemie, osobitné postavenie mé areal Zelezniénej stanice,

e juzna ¢ast medzi Mytnou a Radlinského, kde okrem arealu rektoratu STU a ZS a Gymnézia
na Vazovovej ul. vznikaju nové $tvrte bytovych domov s ob¢ianskou vybavenostou v parteri,
dominantou je budova NBS.

Uzemie sa javi ako pomerne stabilizovana zéna, medzi izemia s potencialom rozvoja patria:

e arcal Zelezniénej stanice vratane Predstaniéného namestia,

e plocha statickej dopravy na Sancovej — trojuholnikové izemie medzi ulicami Sancové, Jelenia
a Palarikova (k investicnému zameru: ,, Polyfunkcny dom — Sancova ulica, pozemky parc. ¢.
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX — Bratislava, “  bolo dna 01.10.2018 vydané
suhlasné zavdzné stanovisko hl. mesta SR Bratislavy pod ¢. MAGS OUIC 35978/18-5193),
plochy neupravenej zelene juhozapadne od budovy NBS,

tizemie po byvalych kefarskych zavodoch medzi ulicami Slovanska, Skolska a Fazulova,
lokalita trhoviska na rohu ulic Zilinsk4 a Ky&erského,

nezastavané prieluky,

Specifickym dopravnym rozvojovym zamerom je vybudovanie prepojenia vnutorného
dopravného okruhu severnej tangenty popri Smrecianskej ul. ako aj tunelové prevedenie
popod Jaskovy rad a Zelezni¢n1l stanicu s napojenim na Prazsku ul.

Dovodom na vyhlasenie stavebnej uzavery je skutocnost, ze Mestska Cast’ Bratislava — Staré
Mesto za¢ala obstaravat UPN — Z CMO - Severovychod 2018, ktory ma zabezpegit
spodrobnenie rieenia vychadzajiceho z platného Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy
v zneni zmien a doplnkov (d’alej ako UPN) a stanovit’ jednoznaénu regulaciu mozného rozvoja
uzemia.

Ambiciou UPN — Z je vytvorenie takej (izemnoplanovacej dokumentacie, ktord bude vyuZitelna
pre rozhodovanie a usmeriiovanie vystavby v zone, v ramci ktorej je potrebné stanovit’ optimalnu
intenzitu a funkéné vyuzitie predmetného tizemia vratane rieSenia dopravného a technického
vybavenia Gzemia, rieSenia ploch zelene...

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl’a § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o tizemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon)
v zneni neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podlPa § 140a ods. 3, § 140b
citovaného ziakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorSich predpisov:

e Posidenie investiéného zameru vo vztahu k UPN:

Vymedzené tizemie v zmysle vykresu: Sir§ie vztahy, M 1:10 000 prilieha v zmysle izemného

planu k funkénému vyuZitiu ploch, pripadne je sti¢astou funkénej plochy:

- obytné uzemia, viacpodlazna zastavba obytného izemia, stabiliz. izemie, kod funkcie 101

- uzemia obcianskej vybavenosti, obCianska vybavenost’ celomestského a nadmestského
vyznamu, kod funkcie 201, stabilizované uzemie, rozvojoveé uzemie, kody J a L

- zmieS§ané uzemia, zmieSané uzemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti, kod funkcie 501,
stabilizované tizemie, rozvojové uzemie, kod J

- uzemia technickej vybavenosti, energetika a telekomunikacie, kod funkcie 602, rozvoj. U1z.

- uzemia dopravy a dopravnej vybavenosti, plochy zariadeni Zelezni¢nej dopravy, kod
funkcie 702, stabilizované uzemie

- uzemia mestskej zelene, parky, sadovnicke a lesoparkové upravy, kod funkcie 1110,
rozvojové uzemie

- tzemia mestskej zelene, ostatna ochranna a izola¢na zelen, kod funkcie 1130, stabiliz. 0z.

- plocha namesti a ostatnych komunikaénych pléch;



Takmer celé uzemie je, v ramci regulativov urbanistickej kompozicie a dotvarania obrazu mesta,
sucastou izemia kompaktného mesta (izemie zény B, ktora tvori obalovy priestor zény A).

Uzemie zény CMO — Severovychod 2018 je v UPN charakterizované &iastoéne ako rozvojové
uzemie (najmi aredl Zelezninej stanice a izemie byvalych kefarskych zavodov), vécsia cast
tizemia je vSak stabilizovana. Cielom rie$enia UPN - Z mé4 byt vyhodnotenie priestorového
potencialu rozvojovych casti a nastavenie ich adekvatnej regulacie, nakolko tieto priamo
nadvézuju na existujuce prevazne stabilizované tizemie, ktorého kvalita a charakter maju byt’
zachované. V zmysle ustanoveni § 39d ods. 1 zdkona ¢. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny =zakon) v zneni neskorSich predpisov sa rozhodnutim
0 stavebnej uzavere vymedzuje uzemie, v ktorom sa do¢asne zakazuje alebo obmedzuje stavebna
¢innost’, naymd ak by mohla stazit' alebo znemoznit’ buduce vyuzivanie uzemia alebo jeho
organizaciu podla pripravovaného tizemného planu.

Hlavné mesto SR l}ratislava
SUHLASI

s vyhlasenim stavebnej uzavery v lokalite CMO - Severovychod 2018, Bratislava v
katastralnom uzemi Staré Mesto VO vymedzenom uzemi Vzmysle grafickej prilohy
tvoriacej sucast’ tohto stanoviska, do nadobudnutia ucinnosti vSeobecne zavizného
nariadenia Mestskej casti Bratislava — Staré Mesto, ktorym bude schvaleny t. ¢.
obstaravany zemny plan zony, najdlhSie na dobu 5 rokov od nadobudnutia pravoplatnosti
rozhodnutia o stavebnej uzavere.

Upozornenie:
e Uzemie je zasiahnuté ochrannym pasmom Zzelezni¢nych trati, ochrannym pasmom letisk

a heliportov.
e K ,Oznameniu o zacati obstardvania uzemnopldnovacej dokumentacie UPN — ZCMO
Severovychod 2018“ — pripravné prace si oddelenie dopravného inzinierstva uplatnilo

pripomienky v ¢iastkovom stanovisku MAGS/ODI/52073/2018-410260, MAGS OOUPD
50895/2018-393967 zo dna 04.09.2018.

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov, ani zavizné
stanoviska hlavného mesta vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zdkona €.
50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava Ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchddzajiceho zavdzného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty
orgdn zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu — 1x sme si ponechali.
S pozdravom
Ing. arch. Matas Vallo v.r.

primator

Priloha: 1x potvrdené - Sirdie vztahy, M 1:10 000
Magistrat ODI, OSRMT, OSAP, archiv



