ZMLUVA O NAJME POZEMKU
¢. 08830102 1900

Zmluvné strany :

1. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava
v zastipeni : Ing. arch. Matts Vallo, primator
Penazny tGstav :  Ceskoslovenska obchodné banka, a.s.
Cislo uétu (IBAN): SK 5875000000000025828453
BIC (SWIFT): CEKOSKBX
ICO: 00603481

(d’alej len ,,prenajimatel™)

2. Ing. Lydia Matiaskova
rodné Cislo : XXX
trvale bytom :  Styndlova 10, 811 06 Bratislava
Penazny ustav : XXX
Cislo uétu XXX

(d’alej len ,,ndjomca*)

(dalej najomca a prenajimatel’ spolo¢ne len ,,zmluvné strany“ jednotlivo len ,,zmluvna
strana*®)

PREAMBULA

Zmluvné strany sa rozhodli v sulade s obsahom ich predchadzajucich rokovani, beruc do
uvahy ich spolo¢né ciele a zaujmy, realizujuc ich obojstranne dohodnuté podmienky, Ze
uzatvaraji tito zmluvu podla § 663 a nasl., Obc¢ianskeho zédkonnika a v sulade s pravnym
poriadkom Slovenskej republiky.

Clanok 1
Predmet a ucel najmu

Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti — pozemku registra ,,C* parcelné ¢. 10122/5
svymerou 16 m? druh pozemku: zastavané plochy anadvoria, katastrilne tzemie
katastralne uzemie Nivy, na Kocelovej ulici, ktory je zapisany na liste vlastnictva ¢. 1
(d’alej ako ,,pozemok* alebo ,,predmet ndjmu).

Prenajimatel’ prenechdva a ndjomca prijima do ndjmu za podmienok uvedenych v tejto
zmluve pozemok tak, ako je to vyznacené v kopii z katastralnej mapy. Kopia z katastralnej
mapy je neoddelitenou sucast'ou tejto zmluvy ako priloha ¢. 1.



Utelom najmu je uZzivanie pozemku uvedeného v ods. 1 tohto &lanku, pod stavbou garaze
SO supis. ¢islom 17754, ktora je zapisana na LV ¢. 4512 vo vylu¢nom vlastnictve najomcu.

Najomca sa zavdzuje predmet najmu vyuzivat vylu¢ne na dohodnuty ucel. Pre pripad
nesplnenia tejto povinnosti dojednali zmluvné strany v sulade s ust. § 544 a nasl.
Obcianskeho zakonnika zmluvnt pokutu, ktoru je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od
najomcu vo vyske 17 Eur za kazdy, aj zaCaty den trvania porusenia tohto zaviazku.
Najomca sa sucasne zmluvni pokutu podla predchadzajicej vety zavdzuje zaplatit na
zaklade prenajimatelom zaslanej sankcnej faktary sSo stanovenou lehotou splatnosti,
najneskor vSak 30 dni odo dia jej dorucenia najomcovi.

Najomca vyhlasuje, Ze bol oboznameny so stavom predmetu najmu, nakolko tento uziva
na zaklade vlastnictva stavby garaze. Najomca tiez vyhlasuje, ze predmet najmu je
spdsobily na dohodnuté uzivanie.

Clanok 2
Vznik, doba a ukonéenie najmu

1. Nijom sa dojednava na dobu neurciti azacne plynut diiom nadobudnutia Géinnosti
zmluvy podl'a ¢l. 5 ods. 7 tejto zmluvy.

2. Najomny vztah mdze byt ukonceny :

a) vypoved’ou prenajimatela, a to i bez udania dévodu,

b) vypovedou najomcu, Stym Zze najomca je opravneny tito zmluvu vypovedat len
Vv pripade ak :
b1) bude rozhodnuté o odstraneni stavby vo vlastnictve najomcu, ktora sa nachadza na
predmete najmu , alebo
b2) sa predmet najmu bez zavinenia najomcu stane nespdsobily na dohodnuté
uZivanie,

c) dohodou zmluvnych stran, ak dojde k povoleniu vkladu vlastnickeho prava do katastra
nehnutelnosti k nehnutel'nosti — stavbe so supis. ¢. 17754, ktord je zapisana na LV
¢. 4512 a umiestnena na predmete najmu na tretiu osobu, ktora nie je najomcom z tejto
zmluvy,

d) odstupenim od tejto zmluvy prenajimatelom, najmd no nie vyluéne v pripade
neuhradenia splatného najomného v stanovenej lehote splatnosti v zmysle ¢lanku 3
ods. 1 a ods. 2 tejto zmluvy,

e) odstapenim od tejto zmluvy prenajimatel'om ak najomca prenecha predmet najmu do
podndjmu tretej osobe bez suhlasu prenajimatel’a v sulade s ¢lankom 4 ods. 3 tejto
zmluvy,

f) odstapenim od tejto zmluvy Vv sulade s touto zmluvou a/alebo s prislusnymi
ustanoveniami Obc¢ianskeho zakonnika. Dovod odstipenia od zmluvy musi byt
vyslovne uvedeny v tejto zmluve alebo Specifikovany konkrétnym ustanovenim
Obcianskeho zakonnika.

3. Vpripade odstupenia od zmluvy sa zmluva zruSuje dnom doruCenia oznamenia
0 odstupeni od zmluvy druhej zmluvne;j strane.



Pre pripad vypovede si dojednali zmluvné strany vypovednui lehotu 3 mesiace.
Vypovedna lehota za¢ne plynit od prvého dna mesiaca nasledujiceho po doruceni
vypovede druhej zmluvnej strane

Clanok 3
Uhrada za nijom

Najomné za predmet najmu je stanovené podla zédkona €. 18/1996 Z. z. 0 cenach v zneni
neskorsich predpisov dohodou vo vyske 12,00 Eur/m?/rok.

Ro¢né najjomné za predmet nadjmu podla ods. 1 tohto ¢lanku predstavuje sumu vo vyske
192,00 Eur (slovom dvestoSestnast’ eur), ktori sa najomca zavidzuje uhradzat’ pocntic
dnom nadobudnutia u¢innosti tejto zmluvy v pravidelnych roénych splatkach vzdy do 15.
januara prisluSného kalendarneho roka na et prenajimatela vedeny
v Ceskoslovenska obchodna banka, a.s., & uétu v tvare IBAN: SK58 7500 0000 0000
2582 8453, variabilny symbol VS 8830102109.

Uhradu za uZivanie pozemku bez zmluvného vztahu podla ods. 1 a2 tohto &lanku
za obdobie od 17.12.2018 do dina dorucenia vyzvy prenajimatel’a vo vyske 0,52 Eur/den
sa najomca zavdzuje uhradit’ do 60 dni odo diia doru€enia vyzvy prenajimatela na ucet
prenajimatela: IBAN: SK58 7500 0000 0000 2582 8453, VS: 1746 uvedeny vo vyzve
prenajimatel’a zo diia 18.01.2019 pod ¢&. MAGS ONM 26786/2018. Uhradu za obdobie
odo dna nasledujuceho po dni dorucenej vyzvy prenajimatel’a uvedenej v predchadzajuce;j
vete do dia predchadzajiceho ditu Géinnosti zmluvy sa najomca zavézuje uhradit’ v lehote
splatnosti uvedenej v dorucenych faktirach zaslanych na zaklade tejto vyzvy na VS:
1746.

Ak najom za¢ne plynut v priebehu roka, vypocita sa alikvotna ¢ast’ najomného tak,
7ze denné najomné vypocitané ako 1/365 ro¢ného najomného sa vynasobi poctom dni
odo dna nadobudnutia u¢innosti tejto zmluvy do konca kalendarneho roka, v ktorom sa
zmluva uzatvorila. Takto vypocitané najomné sa ndjomca zavizuje uhradit’ do 15 dni
od nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy v silade s CI. 5 ods. 7.

V pripade, Ze n4jomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa uhrada plati, alebo uvedie
obdobie, ktor¢ uz bolo uhradené, alebo ak z uhrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie
najomca thradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude thradou pokryté, opravneny urcit’
prenajimatel’ sam; prenajimatel’ spravidla pokryje najstarSiu splatnt pohl'adavku.

Najomné a ostatné finan¢né plnenia sa povazuji za uhradené dnom pripisania na tucet
prenajimatel’a.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak najomca nezaplati ndjjomné v dohodnutych terminoch
riadne a vcas, je povinny zaplatit' prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 0,05 %
z dlznej sumy za kazdy aj zacaty deil trvania nesplnenia tejto povinnosti. Povinnost
najomcu platit’ iroky z omeskania podl'a § 517 ods. 2 Obcianskeho zakonnika nie je
tymto dotknuta.

. Prenajimatel’ je opravneny menit kazdorocne k 01.04. vysku ndjomného dohodnutého
v zmluve o vysku miery inflacie stanovenej Statistickym uradom SR za bezprostredne



predchadzajiici kalendarny rok a zverejnenti Statistickym aradom v januéri nasledujiiceho
roka. ZvySenie najomného prenajimatel oznami najomcovi pisomne, zaslanim
doporucenej zésielky na adresu uvedenu v zadhlavi tejto zmluvy. ZvySené ndjomné je
najomca povinny platit’ za obdobie od 01.04. v termine splatnosti najomného dohodnutého
v zmluve.

V pripade, Ze oznamenie o zvySeni najomného bude ndjomcovi dorucené po splatnosti
najomného, zaplati ndjomca rozdiel medzi pdvodnym ndjomnym a ndjomnym zvySenym
0 mieru inflacie v lehote 15 dni od doruc¢enia oznamenia.

Clanok 4
Prava a povinnosti najomcu, sankcie

N4jomca je povinny uzivat predmet ndjmu v sulade s pravnymi predpismi, ktoré sa
vzt'ahuji na predmet ndjmu a v rozsahu a na cel dohodnuty v tejto zmluve. Ndjomca je
povinny starat’ sa o to, aby na predmete najmu nevznikla Skoda.

Néjomca sa zavézuje riadne starat’ o predmet ndjmu, najmi zabezpecCovat’ na vlastné
naklady vSetky Gpravy a adrzbu ako aj znasat’ zo svojho naklady spojené s neprimeranym
uzivanim predmetu najmu.

Néajomca nie je opravneny dat’ predmet najmu alebo jeho Cast’ do podnajmu alebo ingj
dispozicie tretej osobe bez predchddzajiceho sthlasu prenajimatela. Za porusenie tejto
povinnosti je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od najomcu zmluvna pokutu vo vyske
17 Eur za kazdy aj zacaty den trvania porusenia tejto povinnosti. Najomca sa v takomto
pripade zavdzuje zmluvnu pokutu zaplatit’ na zaklade prenajimatel'om zaslanej sank¢nej
faktary v lehote splatnosti stanovenej fakturou, najneskor vSak do 30 dni odo dia jej
dorucenia ndjomcovi.

Najomca na predmete ndjmu prebera vSetky povinnosti prenajimatela ako vlastnika,
vyplyvajuce zo vSeobecne zaviznych nariadeni hlavného mesta SR Bratislavy a mestske;j
Casti Bratislava—Ruzinov v platnom zneni, tykajice sa najmid dodrziavania Cistoty,
poriadku, udrziavania mestskej zelene a zimnej udrzby a pod. a z platnych pravnych
predpisov tykajucich sa najmé protipoziarnej ochrany, hygienickych predpisov, ochrany
majetku a pod.

Néjomca sa zavidzuje vykonat na predmete najmu d’alSie stavebné upravy vylucne na
svoje naklady a len po predchadzajucom pisomnom sthlase prenajimatel’a a prislusného
stavebného uradu.

Zodpovednost’ za Skody na predmete ndjmu sa riadi ustanoveniami VI. Casti, prvej a
druhej hlavy Obcianskeho zakonnika.

Najomca sa zavizuje zabezpecit' zneskodnenie komunalneho odpadu opravnenou osobou
podla VZN Hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 4/2016 o nakladani s komunalnymi
odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na uzemi hlavného mesta. Za nesplnenie tejto
povinnosti je prenajimatel’ opravneny pozadovat od najomcu sankcie v zmysle VZN
hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 4/2016 o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi
stavebnymi odpadmi na tzemi hlavného mesta.



10.

11.

12.

V pripade skoncenia ndjmu je ndjomca povinny uviest' predmet ndjmu do pdvodného
stavu, pokial’ sa s prenajimatelom nedohodne inak. Za nesplnenie povinnosti uvedenej v
prvej vete tohto odseku ma prenajimatel’ pravo pozadovat od najomcu zmluvna pokutu
vo vyske 17 Eur za kazdy aj zacaty den nasledujuci po dni, V ktorom sa ma predmet
najmu uviest do podvodného stavu. Nijomca sa suCasne zmluvnu pokutu podla
predchadzajliicej vety zavdzuje zaplatit na zaklade prenajimatelom zaslanej faktury,
Vv lehote splatnosti stanovenej faktirou, najneskor vSak do 30 dni odo dna jej dorucenia
najomcovi. Uhradenim zmluvnej pokuty sa najomca nezbavuje povinnosti uhradit
prenajimatelovi Skodu spdsobenti nemoznostou uzivat predmet najmu a povinnosti
zaplatit' prenajimatel'ovi nahradu za uzivanie predmetu ngjmu vo vyske najomného.
Zmluvna pokuta sa v tychto pripadoch do nahrady skody nezapocitava.

Néjomca sa zavizuje bez zbyto¢ného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi kazdi zmenu,
a vetky skuto¢nosti ktoré by mohli ovplyvnit’ najom.

Za nesplnenie tejto povinnosti je prenajimatel’ opravneny pozadovat od najomcu
zmluvnu pokutu v sume 70 Eur. N4jomca sa Vv takomto pripade zavédzuje zmluvnt pokutu
zaplatit na zaklade prenajimatelom =zaslanej faktury, v lehote splatnosti stanovenej
fakturou, najneskor vSak do 30 dni odo dna jej dorucenia ndjomcovi.

V stlade s ust. § 545 OZ bolo zmluvnymi stranami dohodnuté, ze prenajimatel je
opravneny pozadovat od nijomcu nahradu Skody spojentt s porusenim povinnosti
najomcu, na ktoré sa vzt'ahuje zmluvna pokuta podla tejto zmluvy vo vySke presahujicej
vySku dohodnutej zmluvnej pokuty, okrem pripadu uvedeného v odseku 8 tohto ¢lanku,
kedy sa zmluvna pokuta do ndhrady Skody nezapocitava.

Zmluvné strany sa dohodli, ze pre potreby dorucovania akejkol'vek pisomnosti bude
miestom dorucenia ndjomcu jeho adresa uvedend v zahlavi tejto zmluvy.

Najomca berie na vedomie a sthlasi s tym, Ze pisomnost’ doru¢ena do miesta dorucenia
podl'a odseku 11 bude povazovana za doruc¢enu priamo do vlastnych rik, a to i v pripade,
ak bude vratena prenajimatel’ovi ako pisomnost’ najjomcom neprevzata. Ak nebude mozné
najomcovi pisomnost’ dorucit’ na tito adresu podla odseku 11 tohto ¢lanku a ind adresa
nebude prenajimatel’ovi zndma, povazuje sa pisomnost’ za ndjomcovi doru¢ent diiom jej
vratenia prenajimatel’ovi, a to aj v pripade, ze sa najomca o0 tom nedozvie.

Clanok 5
Zavereéné ustanovenia

K zmene dohodnutych podmienok ndjmu mdéze dojst’ len na zdklade vzajomnej dohody
zmluvnych stran formou pisomného dodatku, alebo ak to vyplyva zo zmien a doplnkov
platnych vSeobecne zaviaznych pravnych predpisov.

Pre pravne vztahy touto zmluvou zvlast neupravené platia prislusné ustanovenia
Obcianskeho zakonnika a ostatnych platnych vSeobecne zaviznych pravnych predpisov.

Pokial’ st v tejto zmluve, jej dodatkoch alebo prilohach alebo osobitnych dohodach K tejto
zmluve, ich dodatkom alebo prilohach, odkazy na prislusné pravne predpisy alebo ich
ustanovenia, ktoré boli medzicasom zmenené, opédtovne prijaté alebo priamo ¢i nepriamo



nahradené inymi prisluSnymi pravnymi predpismi alebo ich ustanoveniami, povazuju sa
tieto odkazy za odkazy na prisluSné pravne predpisy alebo ich ustanovenia, ktoré boli
zmenené opitovne prijaté alebo priamo ¢i nepriamo nahraddzaju pévodné prislusné pravne
predpisy alebo ich ustanovenia, v nich platnom zneni. V pripade, ak sa niektoré
ustanovenie tejto zmluvy ukaze (alebo sa neskor stane) neplatnym alebo neucinnym alebo
neaplikovateInym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré zostavaju
platné a ucinné.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade akychkol'vek sporov ztejto zmluvy alebo
na zaklade tejto zmluvy bude ich rieSenie v pravomoci prislusnych slovenskych sudov
za pouzitia slovenského prava.

Zmluva sa vyhotovuje v 7-ich vyhotoveniach s platnostou originalu, z ktorych po jej
podpisani prenajimatel’ obdrzi 5 a ndjomca 2 vyhotovenia.

Zmluvné strany vyhlasuja, ze tGto zmluvu uzavreli slobodne a vazne, nie v tiesni
za napadne nevyhodnych podmienok, precitali ju, porozumeli jej a nemaju proti jej forme
a obsahu Ziadne nadmietky, ¢o potvrdzuja vlastnoruénymi podpismi.

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a pravne
ucinky nadobuda nasledujuci deii po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a,
ato vstlade s ustanovenim § 47a zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zédkonnik v zneni
neskorSich predpisov a § 5a Zikona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informaciam a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii).

Zanikom tejto zmluvy nie je dotknuta u¢innost’ tych ustanoveni zmluvy, ktorych Gi¢innost’
podl'a tejto zmluvy a/alebo vzhladom na ich Gpravu a/alebo povahu ma trvat aj
po ukonceni u¢innosti tejto zmluvy.

V Bratislave dna 04.04.2019 V Bratislave dna 26.02.2019

Prenajimatel : Néajomca :
Hlavné mesto SR Bratislava

Ing. arch. Matus Vallo v. r. Ing. Lydia Matiaskova v. r.

primator
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