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Vec
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: REEGAS, s.r.o., Starova 14/8, 811 02 Bratislava
stavba: Nadstavba a pristavba polyfunkéného objektu na ul. Ruzova dolina 33
ziadost’ zo dna: 23. 01. 2018; doplnena dna: 20. 04. 2018
typ konania podl'a stavebného zakona: uzemné konanie
druh podanej dokumentécie: dokumenticia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: BANSKE PROJEKTY, s.r.o., Mileti¢ova 23,
821 09 Bratislava
datum spracovania dokumentécie: 04. 2018 — Revizia 1

PredloZena dokumentacia rieSi: nadstavbu a pristavbu jestvujucej dvojpodlaznej budovy
s priestormi obcianskej vybavenosti 0 d’alSie 4 nadzemné podlazia. Posudzovana stavba ma spolu
6 n.p.. Okrem nadstavby je rieSend aj pristavba komunika¢nych a vstupnych priestorov
a konstrukénych prvkov (stipov) pre nadstavbu.

V nadstavbe je navrhnutych 12 bytov a 9 tzv. apartmanov, ktoré st len v grafickej Casti jednoznac¢ne
oznacené ako nebytové priestory. Dva mezonetové apartmany sa nachadzaji na 3. a 4. n. p. medzi
navrhovanymi bytmi, tieto si vSak konstrukéne a prevadzkovo oddelené. Oddelena nie je prevadzka
oboch novych spolo¢nych schodisk, ostatné apartmany st rieSené na 5. a 6. n.p.

ZastreSenie je riesené formou plochej strechy.

Naroky statickej dopravy pre funkciu byvanie st vypocitané v objeme 30 odstavnych a parkovacich
stojisk. RieSené¢ si navrhom vybudovania 30 odstavnych a parkovacich stojisk v rameci
SO 03 Parkovisko (zodpovedny projektant Ing. R. Hagara, 01/2018). Ide o reorganizaciu
existujucich parkovacich stojisk na betonovom parkovisku na Martincekovej ulici na pozemku
parc. €. XXxxxx k. 0. Nivy, ¢im dojde k vytvoreniu 60 parkovacich stojisk so Sikmym radenim
namiesto existujucich 40 stojisk, ¢o predstavuje prirastok 20 novych stojisk. Dal$ich 10 novych
stojisk s pozdiznym radenim sa navrhuje v rAmci stavby vytvorit' na pozemku parc. &. XXXXXX k. .
Nivy.

Primacialny palac, III. poschodie
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Zastavana plocha je cca 985 m? a (nadzemnd) podlaznd plocha je 4245 m? (vypoé&itané z tidajov
uvedenych v predlozenej dokumentacii).

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zidkon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Posiidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému plianu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre tizemie, ktorého stiCastou st zdujmove parc. €. XXXXXXXXXXXXXX (zaujmova ¢ast’), XXXXXXX
(zaujmova cast’), XXXXXXXXXXXXXX (zaujmova ¢ast’), XXXXX (zdujmova ¢ast’), XXXXXX (zdujmova
¢ast’), stanovuje funkéné vyuzitie uzemia:

¢ obcianska vybavenost’ lokalneho vyznamu, ¢islo funkcie 202 (vdcsina posudzovanej stavby)
Podmienky funkéného vyuZzitia ploch
Uzemia ob¢ianskej vybavenosti sluZiace pre umiestiiovanie stavieb a zariadeni lokéalneho
vyznamu, predovsetkym pre obyvatel'stvo byvajuce v spaddovom uzemi. Sucastou Uzemia su
plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze
a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu.
Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit’ 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funk¢nej plochy.
Sposoby vyuzitia funkénych ploch
Prevladajice: zariadenia administrativy, spravy ariadenia, zariadenia Skolstva, zariadenia
kultary, zariadenia zdravotnictva a socidlnej starostlivosti, zariadenia cirkvi, zariadenia
verejného stravovania, sluzieb a obchodu.
Pripustné:
V Gizemi je pripustné umiestnovat’ najmé: byvanie v rozsahu do 30% celkovych nadzemnych
podlaznych ploch funkénej plochy, integrované zariadenia ob¢ianskej vybavenosti, zariadenia
drobnych prevadzok vyroby a sluZieb bez ruSivych vplyvov na okolie, zelen liniovl a ploSnu,
vodné plochy ako stcast’ parteru a ploch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti sluziace obsluhe iizemia.
Pripustné v obmedzenom rozsahu:
V Gzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu najmi: byvanie v rozsahu do 30%
celkovych podlaznych ploch nadzemnej casti zastavby funkénej plochy, zariadenia Sportu,
telovychovy avolného Casu, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, ucelové zariadenia
verejnej a sStatnej spravy, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho
vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom Skodlivin Z domacnosti.
Nepripustné:
V Uzemi nie je pristupné umiestiiovat’ najmi: zariadenia s negativnymi UCinkami na stavby
a zariadenia v ich okoli, byvanie v rodinnych domoch, bytové domy nad 4 nadzemné podlazia,
autokempingy, arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pol'nohospodarske;j
vyroby, skladové aredly, distribu¢né centra alogistické parky, stavebné dvory, stavby
na individudlnu rekredciu, =zariadenia odpadového hospodéarstva okrem pripustnych
V obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznam, stavby
a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

e viacpodlazna zastavba obytného uzemia, Cislo funkcie 101 (velmi mala cast posudzovanej
stavby, cast HV pripojky, parkoviska)
Podmienky funkéného vyuzitia ploch



Uzemia sliziace pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch aknim prislichajuce
nevyhnutné zariadenia — Vsulade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obcianskeho
vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické
vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilni obranu.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimélne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej
Casti zastavby funkcnej plochy.

Zakladné obcianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat’ velkosti a funkcii izemia.
Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajtce: viacpodlazné bytové domy.

Pripustné:

V Uzemi je pripustné umiestiiovat najmi: stavby a zariadenia zabezpecujuce komplexnost
a obsluhu obytného tizemia v sulade s vyznamom a potrebami uzemia, zariadenia obcianske;j
vybavenosti predovsetkym vstavané do objektov byvania, zariadenia obchodu a sluzieb,
verejného stravovania, zariadenia pre kulturu, Skolstvo, zariadenia pre zdravotnictvo a socidlnu
pomoc, zeleni liniovu a plosnu, zelen pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucast
parteru a ploch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu
uzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V Gzemi je pripustné umiesthovat v obmedzenom rozsahu najmé: bytové domy do 4
nadzemnych podlazi, rodinné domy v doplnkovom rozsahu, zariadenia ob¢ianskej vybavenosti
lokélneho vyznamu, pokial’ nie st sucast'ou lokalnych centier, zariadenia telovychovy a vol'ného
Casu, zariadenia socidlnej starostlivosti rozptylené v tGzemi, solitérne stavby obcianskej
vybavenosti sluziace SirSiemu Uzemiu, zariadenia drobnych prevadzok sluzieb, zariadenia
na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov
s obsahom $kodlivin z domécnosti.

Nepripustné:

V Gizemi nie je pripustné umiestiiovat’ najmi: zariadenia s negativnymi uUc¢inkami na stavby
a zariadenia v ich okoli, stavby obcianskej vybavenosti arealového typu s vysokou koncentraciou
navstevnikov androkov na obsluhu uzemia, stavby na individudlnu rekreaciu, aredly
priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby, skladové aredly,
distribuéné centra a logistické parky, stavebné dvory, CSPH s umyvariiou automobilov
a plnickou plynu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, zariadenia
odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, stavby a zariadenia
nesuvisiace s funkciou.

Pozemky su sudastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uizemie. Uzemny plan
v stabilizovanom uzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, priCom sa charakter tizemia zasadne nemeni. Meradlom a limitom pre
novu vystavbu v stabilizovanom uzemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit’ arozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality.

Z hladiska vdzby novej zastavby k povodnej Strukture mesta je potrebné vo vnatornom meste, kde
sa vyskytuju stabilizované tzemia so zastavbou mestského typu, komplexy zéastavby, aredly
a izemia izolovanej zastavby, naymé bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnych domov,
Vv dotvarani tzemi reSpektovat’ diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujlcej
zastavby.



Hlavné mesto SR Bratislava
NESUHLASI

S umiestnenim stavby: | Nadstavba a pristavba polyfunkéného objektu na ul. Ruzova
dolina 33

na parcele ¢islo: XXXXXXXXXXXX (zaujmova ¢ast’), XXXXX (zaujmova €ast’), XXXXXX,
XXXXXXX (zaujmova ¢ast’), XXXXXXXX (zaujmova ¢ast’), XXXXXXX
(zaujmova Cast’)

v katastralnom tizemi: | Nivy

miesto stavby: ulica RuZova dolina

Odovodnenie :

Umiestnenie stavby je v rozpore splatnou uzemnoplanovacou dokumenticiou — s Uzemnym
planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov z hl'adiska regulacie
stabilizované¢ho uzemia.

Posudzovana stavba nereSpektuje charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho tizemia dotknutej
funkénej plochy obcianska vybavenost lokdlneho vyznamu, cislo funkcie 202, ktoré je nevyhnutné
pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom izemi akceptovat’.

Nakol'ko predmetny navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré reprezentujii existujicu
zastavbu a vnaSa do zastavby nelimerné zataZzenie pozemku, nie je mozné posudzovanu Stavbu
v dotknutom stabilizovanom uzemi umiestnit’.

Nové parkovacie miesta na Martincekovej ulici v pocte 12 ks st rieSené na ukor vnutroblokove;j
sidliskovej zelene. Tuto je vSak potrebné chranit’ a skvalitiovat, hlavne v zahustujucej sa
sidliskovej zastavbe. V stabilizovanych Uzemiach v zmysle zdvéznej regulacie Hlavné mesto SR
Bratislava pozaduje zvysenie kvality prostredia (nielen zvySenie kvality zastavby, ale aj zvysenie
prevadzkovej kvality izemia). Ubytok ploch zelene a zvysenie poétu parkovacich miest na teréne
V jestvujucej stabilizovanej urbanizovanej Struktire mesta predstavuje znizenie kvality prostredia.

Upozornenie:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgdn podla §140a ods.2 zdkona
¢. 50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v zneni neskorSich
predpisov dava Ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva, je
dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavidzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Aktualnu dokumentaciu (1 ks) sme si ponechali.
S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator

Prilohy: ostatna dokumentacia
Co: MC Bratislava — Ruzinov, Stavebny trad
Magistrat — OSRMT, ODI



