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Vec:
Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti
investor: XXXXXXXXXHXXHXXEXXXXXXXHXXEXXEXXXXXXXKXXK

investicny zamer: | Rodinny dom - zmena dokoncene;j stavby,

- Slowackého XX, parc. €. XXXXXXXXXXX, k.u. Trnavka, Bratislava Il

ziadost’ zo dna: 06.04. 2018, doplnena dia: 11.12. 2018

typ konania podl'a stavebného zakona: |konanie o zmene dokon¢enej stavby

druh podanej dokumentécie: projekt pre stavebné povolenie — Stavebna ¢ast’
spracovatel’ dokumentacie: Ing. Julius OlSiak, CSc., autorizovany stavebny

inZinier SKSI/reg. €. 1156*Z*1
datum spracovania dokumentacie: 03/2018

PredloZzena dokumentacia rieSi rekonstrukciu existujuceho rodinného domu, Vv ramci ktorej

sa vytvoria 2 bytové jednotky. Pozemok stavby/parc. €. XXXXXXXXXXXX, S vymerou 354,00 m?

je situovany v JV casti Slowackého ul. v k. Trnavka. Na rieSenom pozemku sa v suc¢asnosti

nachadza garaz pristupna z ulicky zo zadnej strany a spevnena plocha na parkovanie.

Existujuci rodinny dom je krajna stavba v bloku 7 radovych rodinnych domov, ktoré su v prevaznej

miere uz rekonstruované/rozne formy tpravy 2.NP (podkrovné so stresnymi oknami, s vikiermi,

plnohodnotné s rovnou strechou, ...). Ide o prizemnu stavbu s podkrovim, ¢iasto¢ne podpivnicend,

s 1 bytovou jednotkou/4-izbovy byt. Hreben strechy/vyska +6,470 m, je orientovany rovnobezne

s komunikaciou. Podkrovie je smerom do ulice presvetlené oknom v uzkom vikieri/izba 35,80 m,

presvetlenie 2.NP v Casti pristavby je rieSené oknom priamo na fasade. Rodinny dom

je v schatralom stave.

Architektonicke riesenie:

- vytvorenie dvoch plnohodnotnych podlazi, zastreSenie rovnou strechou/vyska atiky +6,200 m,
min. spad 5% (asanacia pdvodne;j strechy vratane dreveného stropu nad 1.NP),

- zmenSenie zastavanej plochy occa 12 m? asanaciou pristavby, &im vznikne priestor pre
vybudovanie pristupového chodnika medzi RD a plotom v sirke 3,0 m, vstup do suterénu bude
vonkaj$imi schodmi,

- zmeny v dispozi¢nom a prevadzkovom rieseni: vytvorenie dvoch 3-izbovych bytovych jednotiek
na kazdom podlazi.

Primacialny palac, III. poschodie
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Dispozicné a prevadzkoveé riesenie:

- 1.NP/UP = 78,21 m? zavetrie, vstupna predsien, schodisko, chodba, obyvacia izba+KK,
kapelnatwe, spalna, izba;

- 2.NP/UP = 73,28 m?+6,93 m? balkon: chodba, obyvacia izba+KK, kipelnatwc, spalia, izba,
balkon,

- 1.PP/UP = 24,01 m% pivnica — kotol, pivnica.

Dopravné riesenie: Pre Gcely stavby sa/v stilade s STN 73 6110-Z2, zabezpecuju na jej pozemku

4 parkovacie miesta (1 PM garaz + 3 PM na spevnenej ploche v zadnej ¢asti pozemku) dopravne

pristupné z pril'ahlej Slowackého ul..

Plosné bilancie posudzovanej stavby uvedené v predlozenej dokumentdcii:

- celkova vymera rieSeného pozemku/parc. &. XXXXXXXXXXX: 354,00 m?

- zastavana plocha RD: 96,03 m? (povodna: 109,76 m?/96,03 + 13,73 m? - pristavba)
- zastavana plocha garaz: 21,63 m?.....nemeni sa

- podlazna plocha RD: 192,06 m? (pdvodna RD: 219,5 m?)

- tzitkova plocha RD: 175,5 m? + garaz: 16,96 m?

- spevnené plochy (3 PM + chodniky): 75,00 m?

- plocha zelene na rastlom teréne: 161,36 m?

Dosahované hodnoty ukazovatelov vyuzitia rieSeného pozemku:
- 1ZP =0,33 (pov. 1ZP = 0,37), IPP = 0,60 (pov. IPP = 0,68), KZ = 0,46

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny zédkon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre uzemie, ktoré¢ho sucastou je rieSeny pozemok parc. ¢. XXXXXXXXXX/k.1i. Trnavka, tzemny plan
stanovuje:

- Funkcné vyuzitie iizemia: OBYTNE UZEMIA: malopodlazna zastavba obytného tizemia,
¢islo funkcie 102, t.j. Gzemia sliZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch
do 4 nadzemnych podlazi a k nim prisluchajice nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom
a potrebami uzemia stavby obc¢ianskeho vybavenia, zelef, ihriska, vodné plochy ako stéast’ parteru
a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilna
obranu.

V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy
nepripuStaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytove] zastavby sa preferuji
v rozvojovych tizemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuji prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra
malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych
podlaznych ploch nadzemnej casti zastavby funkénej plochy. Do poétu nadzemnych podlazi
sa nezahfiia podkrovie alebo posledné ustupujice podlazie, ak jeho zastavana plocha je menSia
ako 50% zastavanej plochy predchadzajiceho podlazia.

- Intenzita vyuZitia uzemia: RieSeny pozemok je sucastou Uzemia, ktoré je definované
ako stabilizované tizemie. Uzemny plan v stabilizovanom tzemi predpoklada stavebné zasahy




formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb anovostavieb, pricom sa charakter uzemia
zasadne nemeni.

Posudzovanie vsetkych foriem stavebnych zasahov v ramci stabilizovanych Gzemi sa uskutocnuje
na zaklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia izemia vo funkcnej ploche.

Meritkom a limitom pre novu vystavbu V stabilizovanom uzemi je najmé charakteristicky obraz
aproporcie konkrétneho tzemia, Kktoré je nevyhnutné pri hodnoteni novej vystavby
Vv stabilizovanom uzemi akceptovat’, chranit’ a rozvijat’.

Z hladiska vdzby novej zéastavby k povodnej Strukture mesta je potrebné vo vnutornom meste,
kde sa vyskytuju stabilizované uzemia so zastavbou mestského typu, komplexy zastavby, arealy

a Gizemia izolovanej zastavby, najmé bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnych domov,
Vv dotvarani zemi reSpektovat diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujucej
zastavby.

Posudzovana zmena dokonéenej stavby rodinného domu na Slowackého 51/k.ii. Trndvka, spiiia
reguldciu vyuzitia izemia stanoveni v zavéznej Casti izemného planu. Hodnoty ukazovatelov
vyuzitia rieSeného pozemku IZP a IPP zaznamenavaju, v dosledku asanacie povodnej pristavby,
mierny pokles; miera vyuzitia rieSeného tzemia koreSponduje S priemernou intenzitou vyuzitia
uzemia dotknutej funkénej plochy.

Investi¢ny zamer je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so zmenou dokoncenej stavby: Rodinny dom
na parcele ¢islo: XXXKXXKXXKXXXXXXXXXX
v katastralnom uzemi: Trnavka,
miesto stavby: Slowackého xx, Bratislava 11

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuji
na zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti v§eobecne zaviznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko-architektonického riesenia:

e vhodne zvolenymi vyrazovymi prostriedkami zjemnit, resp. prisposobit’ novy architektonicky
vyraz rodinného domu oKolitej zastavbe (napr. horizontalne roz¢lenenie fasady/farbou,
materialom, ...);

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie rieSit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom,

e vykonavat investi¢ni ¢innost' v sulade s ustanoveniami VSeobecne zavdzného nariadenia
¢. 8/1993 o starostlivosti o verejnu zelen na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy;

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:
e v pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudéacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento rieSit v projektovej dokumentécii



pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentécie tohto stupna.

Z hladiska zlepsenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto
SR Bratislava odporuca:

e Zachytavanie dazd’'ovych vod riesit na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s ohl'adom na inziniersko-geologické pomery v uzemi.

Upozornenie:

Toto zavdazné stanovisko K investi¢nej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
ako pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov,
ani zavazné stanoviska hlavného mesta vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava Ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiuceho zavdazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Projektovu dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy:potvrdené vykresy: Polohopisny a vyskopisny plan/GESI s.r.o., M 1:200, 2xA4, 04/2017;
¢. 6 Podorysy/M 1:100, 2xA4, 03/2018; ¢. 7 Pohl'ady, Rez/M 1:100, 2xA4, 03/2018
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