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Vas list ¢islo/zo diia Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS ORM 57942/10-273981 Ing. arch. Toma3dkova/413 14.6.2011

Vec: Zaviizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: BB Finance s.r.o.
investiny zamer: Bytové domy Vtacénik, Tupého ulica
ziadost zo dita: 18.11.2011 doplnena: 6.5.2011
typ konania podl'a stavebného zékona: uzemné konanie
druh podanej dokumentécie: dokumenticia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Juraj Koneval, 1246 AA
Ing. arch. Jan Vasicak, 0803 AA
Ing. arch. Cubomir Ondrejka, 1230 AA
datum spracovania dokumentacie: 05/2010

PredloZzena dokumenticia riesi: vybudovanie 7 bytovych domov vilového typu. Jedna sa o osadenie do
dvoch radov, s rozdielnou vyskovou troviiou. Domy st vzajomne posunuté, aby si nebrénili vo vyhlade.
Spolo¢nym suterénom st spajané do dvojifiek, v jednom pripade do trojiciek. V suteréne sa nachadzaji
parkovacie statia. Bytové domy st trojpodlazné, so $tvrtym ustupujicim podlazim, ktoré ma 50% zasta-
vanie oproti 3.NP + terasy. Strechy domov st rovné, strechy suterénov si navrhované ako zelené zatrav-
nené plochy. V kazdom dome je 14 bytovych jednotiek, ¢iZe spolu 98 bytov. Plocha vSetkych pozemkov
je 15355 m® (p.& 4870, 4871, 4872, 4869/1,2,3,3,5), verejné komunikacie a spevnené plochy 2760 m’,
chodniky 860 m?, zastavana plocha obytnych domov 3610 m? volna zeleii 9942 m’. IZP je 0,24, KZ je
0,65 — podl'a tdajov spracovatela dokumentacie. Pozemky s p.¢. 4869/1,2,3,4,5 su sudastou bytovych
domov a budii vyuZivané ako volna zelena plocha. Sti€astou dokumentacie je napojenie na siete technic-
kej infraStruktary.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgin podl’a § 140a ods. 2 zikona
¢€.50/1976 Zb. o izemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny ziakon) v zneni neskorsich
predpisov vydava zaviizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného zdkona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zikona &. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov:

Posiidenie investi¢ného zameru vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov :

Pre Gzemie, ktorého suCast'ou su zaujmové parcely funkéné vyuZzitie tzemia: malopodlazna zastavba
obytného Gzemia ako stabilizované obytné uzemie, €. funkcie 102.

Charakteristika: Uzemia sliZiace pre byvanie v rodinnych domoch a méalopodlaznych bytovych domoch.
V stabilizovanych uzemiach prihliadat’ na jestvujici charakter prostredia — malopodlazné bytové domy do
4 podlazi v uzemiach s izolovanou rodinnou zastavbou nepriptstat. Premie$ané formy rodinnej a malo-
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podlaznej zastavby preferovat’ v novych rozvoj. izemiach. Malopodlazné formy do 4 n. p. umiestfiovat’
ako prechodové formy medzi VBZ a rodinnou zéstavbou.

Postidenie investiéného zameru vo vzt’ahu k izemnému planu zény Podhorsky Pas schvalenému
uznesenim Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava - Nové Mesto ¢.22/10 zo diia 13.6.2006
vyhlasenému vieobecne zaviznym nariadenim mestskej &asti Bratislavy-Nové Mesto &.2/2006/13.6.2006.

Zaviizné regulativy:

funkéné vyuzitie: obytné azemie bytovych a rodinnych domov; &ast’ pre komunikécie;

max. podlaznost’: 3 nadzemné podlazia(+ podkrovie, povala alebo posledné ustupujice podlazie);
max. koeficient zastavanej plochy: 0,3;

min. koeficient volnej zelenej plochy: 0,6; v zmysle citovaného VZN je to podiel vol'nej zelenej (neza-
stavanej) plochy pozemku k celkovej ploche pozemku. V ramci volnej zelenej plochy pozemku je po-
trebné na kazdych 200 m? vysadit’ jeden strom.

Pre umiestnenie stavby na pozemku plati sistava liniovych regulativov — hranica moznej zastavby, hlavna
stavebna ¢iara, uliéna ¢iara a pod..

PredloZeny investiény zdmer nie je v rozpore s izemnym planom zény Podhorsky Pas.
Z uvedeného vyplyva, Ze uvaZovany zémer je v silade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratisla-
vy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: Bytové domy Vticnik, Tupého ulica
na parcele &islo: 4870, 4871, 4872, 4869/1,2,3,3,5
v katastralnom Gizemi: Vinohrady
miesto stavby: Vtaénik, Tupého ulica

Na podklade odborného posidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskor$ich predpisov sa uplatiluju na zaklade
stthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti, znalosti vieobecne zdvdznych pravnych predpi-
sov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia: sihlasime s podmienkou

¢ kolaudacia stavby bytového domu bude podmienena realizdciou zrekonstruovaného useku Tupého
ulice (SO 25) na komunikaciu C1/MO9/40 v zmysle UPN Podhorsky Pas,

e upozoriiujeme, Ze v sprievodnej sprave predlozenej PD sa uvadza, Ze dopravne je riefeny pozemok
pristupny z Podkolibskej cez Tupého ulicu alebo z Pionierskej cez premostenie ponad Zeleznicu po
Kyjevskej ulici. K tomuto rieseniu dopravného napojenia uvadzame, 7e vzmysle UPN BA 2007
v zneni zmien a doplnkov nie je moZné s dopravnym napojenim prostrednictvom premostenia ponad
Zeleznicu po Kyjevskej ulici uvazovat’ ako s trvalym rieSenim. Po zrealizovani planovaného vybudo-
vania Severnej tangenty komunikacie funkénej triedy B1, kategérie MZ 20 a Tupého ulice (v tseku
Podkolibska — Biely kriZ vo funkénej triede C1 kategorie MO 9 bude toto premostenie zrudené. Navy-
Se jeho parametre pre prejazd vozidiel nie s vyhovujice ani v sucasnosti,

e v pripade, Ze siCast'ou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo zrusenie
jestvujiceho vjazdu z dotknutej komunikécie na susednt nehnutelnost, je pre izemné konanie po-
trebné dolozit’ zaviazné stanovisko prislusného cestného spravneho organu;



z hP’adiska ochrany Zivotného prostredia:

o predloZit’ v rdmci stavebného konania a kolaudaéného konania na oddelenie Zivotného prostredia Ma-
gistratu hl. m. SR Bratislavy projektovii dokumentaciu stavby na posidenie malého zdroja znecistenia
ovzdusia z hl'adiska ochrany ovzdusia podl'a § 34 zakona &. 478/2002 Z. z.,

e vykonavat' investi¢nil ¢innost' v stlade s ustanoveniami vieobecne zdvizného nariadenia &.8/1993
o starostlivosti o verejni zeleti na izemi hlavného mesta SR Bratislavy,

o preukézat’ v kolaudaénom konani realizaciu sadovych uprav podla schvélenej projektovej dokumenta-
cie,

e preukdzat’ vramci stavebného konania rieSenie nakladania s komunilnym odpadom a nakladania
s odpadmi zo stavebnej &innosti v sulade s platnymi pravnymi predpismi,

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za dodrZania
hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit tak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom,

e poziadat’ v kolauda¢nom konani oddelenie Zivotného prostredia magistratu o vyjadrenie k nakladaniu
s odpadmi zo stavebnej Cinnosti a k umiestneniu zariadenia a priestoru na nakladanie s komunalnym
odpadom;

z hP'adiska budiicich majetko - pravnych vztahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR, Ziadame tento rieSit’ v projektovej dokumentacii pre stavebné povolenie ako sa-
mostatny objekt vo vSetkych naleZitostiach projektovej dokumentacie tohto stupia.

UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povolenie, resp. k zli€enému konaniu, poziadajte oddelenie cestné-
ho hospodarstva a oddelenie prevadzky dopravy Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy o stanovisko
z hl'adiska zdujmov cestného hospodarstva a problematiky cestného spravneho organu, vratane organiza-
cie dopravy pocas vystavby (sucast'ou ziadosti musi byt’ kdpia tohto zavizného stanoviska).

Toto zavizné stanovisko k investi¢nej innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako pripadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Zavizné stanovisko &. j. MAGS ORM 57942/10-273981 zo dfia 14.6.2011 plati po dobu platnosti schva-
lenej uzemnoplanovacej dokumentécie, na zéklade ktorej bolo vydané. Zavdzné stanovisko straca plat-
nost’, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ zavizné stanovisko
vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal ( §140 b ods.
3 z4k.6.50/1976 Zb.o izemnom planovani a stavebnom poriadku ( stavebny zakon ) v zneni neskorSich
predpisov.

S pozdravom

Milan Fta¢nik
primator

Priloha — potvrdena situécia

Co: MC Bratislava — Nové Mesto + potvrdena situacia
Magistrat - OUP, ODP






