Zmluva o najme nebytového priestoru

¢. 07 83 0002 19 00

podla 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov

uzatvorend medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:
Nazov:

sidlo:

V zastipeni:
ICO:

DIC:

bankové spojenie:

IBAN:
Variabilny symbol - ngjom:

IBAN:

Variabilny symbol -

sluzby spojené s ngjmom:
(d’alej len ,,prenajimatel™)
a

Najomca:

I

(d’alej len ,,ndjomca*)

(plati pre pravnicka osobu)

II.

(d’alej len ,,Zmluva®)

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne namestie ¢. 1, 814 99 Bratislava

Ing. arch. Matuds Vallo, primator

00 603 481

2020372596

CSOB, a.s.

SK 5875000000000025828453
783000219



(d’alej len ,,ndjomca*)
(plati pre fyzicka osobu — podnikatel’a)

III.

(d’alej len ,,ndjomca*)
(plati pre fyzicka osobu)

(d’alej len ,,najomca‘)

(,,prenajimatel a ,,ndgjomca* d’alej spolo¢ne aj ako ,,zmluvné strany“ a jednotlivo ako

. zmluvna strana‘)

PREAMBULA

Zmluvné strany uzatvdraju tdto Zmluvu podl'a ustanoveni zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a
podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a v sulade s pridvnym

poriadkom Slovenskej republiky.

Clanok 1
Predmet a ucel najmu

Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti — nebytového priestoru ¢. 1.30 vo vymere
112,04 m?, nezapisany na LV, v podiele: 1/1, nachddzajiceho sa v podchode
na HodZovom namesti, bez stipisného Cisla, orienta¢né Cislo 1, v Bratislave, katastralne
uzemie Staré Mesto, pod pozemkami parc. €. 21550/1, parc. €. 21550/2
a parc. €. 21550/4 (d’alej len ,,predmet ngjmu).

UCCLOM NAJIMIU JE ..ottt ettt ettt et et e e it e e sabe e s bt e e sabbeesabeeesabeeenns

Ndjomca sa zavidzuje predmet ndjmu vyuzZivat’ vylu¢ne na dohodnuty tcel. Pre pripad
porusenia tohto zaviazku zmluvné strany dojednali zmluvnd pokutu v silade s ust. § 544
anasl. Obcianskeho zdkonnika vo vySke 17,00 Eur za kazdy, aj zaCaty den trvania
porusenia tohto zavizku, ktord ma prenajimatel’ pradvo od ndjomcu poZzadovat. Ndjomca
sa sucasne zmluvnd pokutu podla predchddzajicej vety zavizuje zaplatit' na zaklade
prenajimatel’om zaslanej sankcnej faktury.

Néjomca vyhlasuje, Ze mu je znamy fakticky stav predmetu ndjmu, ako aj pravny stav
predmetu ndjmu podla aktudlneho vypisu z listu vlastnictva. Ndjomca vyhlasuje, Ze ku
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dnu podpisania tejto Zmluvy je predmet ndjmu v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie
a v takomto stave ho do ndjmu preber4.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze k predmetu ndgjmu sa okrem prav prenajimatela neviazu d’alSie
vlastnicke, restitucné, zalozné, pripadne iné prava k cudzej veci, alebo ndjomné préva,
alebo akékol'vek prava tretich osob.

Clanok 2
Doba najmu a spésob ukoncenia najmu

N4jom sa dojedndva na dobu neurcitd a zacne plynut’ diiom nadobudnutia G¢innosti tejto
Zmluvy podl’a ¢lanku 9 ods. 2 tejto Zmluvy.

Zmluvu je mozné ukoncit’ niektorym z nasledujicich sposobov:

a) vypoved’ou niektorej zo zmluvnych strdn podla § 10 zdkona ¢. 116/1990 Zb. v zneni
neskorSich predpisov, priCom vypovedna lehota je tri mesiace a zac¢ina plynit od
prvého dina mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola pisomnd vypoved
dorucend druhej zmluvnej strane,

b)prenajimatel mdZe okamZite odstipit od tejto Zmluvy bez predchddzajiceho
pisomného upozornenia a bez akychkol'vek d’alSich zdvdzkov voc¢i ndjomcovi ak:
ba) ndjomca v rozpore s touto Zmluvou dd predmet nidjmu, alebo jeho cast, do
podndjmu, alebo inej dispozicii tretej osobe, alebo
bb) ndjomca alebo tretia osoba uZiva predmet ndjmu, alebo jeho Cast, na iny ako
dohodnuty ucel, alebo
bc) ndjomca mesk4 s thradou ndjomného viac ako 30 dni, alebo
bd) ndjomca predd podnik alebo jeho Cast’ alebo ak ddjde k akémukol'vek prevodu
alebo prevodom akéhokol'vek podielu s vynimkou prevodu obchodného podielu na
osoby blizke alebo spolo¢nika alebo zmeny v stvislosti s dedi¢skym konanim, alebo
be) bez zavinenia zmluvnych strdn bolo prisluSnym stavebnym dradom rozhodnuté
o zmenach stavby, ktoré brania riadne uzivat predmet nidjmu, alebo o odstrdneni
stavby, alebo
bf) ndjomca porusi povinnost’ uvedend v ¢lanku 5 ods. 1 tejto Zmluvy,
bg) ndjomca porusi povinnost’ uvedenu v ¢lanku 4 ods. 2 tejto Zmluvy.

V pripadoch odstipenia z vysSie uvedenych dovodov sa Zmluva rusi diiom, ked’ prejav
vole o odstipeni ddjde druhej zmluvnej strane v sidlade s clankom 6 ods. 3 a4 tejto
Zmluvy. Na tieto pripady sa vzt'ahuje postup podla odseku 4 aZ 6 tohto ¢lanku.

Moznost’ odstipenia od tejto Zmluvy niektorou zo zmluvnych stran podla prislusnych
ustanoveni Obcianskeho zdkonnika nie je tymto ¢lankom dotknuta.

Néjomca sa zavidzuje predmet ngjmu fyzicky odovzdat’ prenajimatelovi najneskdr do 3
dni po poslednom dni ndjmu v stave zodpovedajicom dohodnutému uZivaniu
s prihliadnutim na beZné opotrebovanie; vtomto termine zmluvné strany podpiSu
protokol o spitnom odovzdani a prebrati predmetu ndjmu ndjomcom prenajimatelovi.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial’ ndjomca po skonceni ndjmu podla tohto ¢lanku
neodovzdd predmet ndjmu prenajimatel'ovi najneskdr do 3 dni po poslednom dni ndjmu,
ma prenajimatel’ pravo pozadovat’ od nidjomcu zmluvni pokutu vo vySke 17,00 EUR
za kazdy aj zacaty den, nasledujuci po dni, v ktorom sa ma predmet ndjmu odovzdat’, a to



az do skutotného odovzdania a podpisania protokolu o prebrati predmetu nijmu
prenajimatelom. Ngjomca sa sucasne zmluvnd pokutu podla predchadzajicej vety
zavizuje zaplatit. Uhradenim zmluvnej pokuty sa nijomca nezbavuje povinnosti zaplatit’
prenajimatel'ovi ndhradu za uZivanie predmetu ndjmu vo vySke ndjomného. Zmluvna
pokuta sa v tychto pripadoch do ndhrady Skody nezapocitava.

V pripade porusenia povinnosti podl'a odseku 4 tohto ¢lanku, ma prenajimatel’ tieZ pravo

vypratat’ predmet ndjmu na ndklady ndjomcu a na jeho ndklady uloZit' zariadenie,

pripadne tovar, ktoré sa v predmete ndjmu nachddzaji, do dschovy. Za tymto ucelom je

prenajimatel’ opravneny:

a) vstipit’ do predmetu nigjmu spdsobom primeranym okolnostiam, tzn. v pripade potreby
aj za pomoci odstrdnenia prekazok (vymena zdmkov a pod.),

b) zabezpecit' prerusenie dodavky elektrickej energie, vody pripadne inych médii do
predmetu ngjmu.

Ku dnu skoncenia ndgjmu je ndjomca povinny vypratat’ predmet ndjmu a odovzdat’ ho
protokolarne prenajimatelovi.

) Clanok 3
Uhrada za najom a sposob jeho platenia

Ngjomné za predmet ndjmu je stanovené v zmysle zdkona €. 18/1996 Z.z. o cenich
dohodou zmluvnych strdn  vo vySke ..., Eur (slovom:
................................................... Eur) ro¢ne.

Zabezpeka zloZend ndjomcom vo vySke 1000,00 Eur sa zapocita do vySky niajmu
podl'a odseku 1 tohto ¢lanku od dcinnosti tejto Zmluvy az do dina, kedy vyska financ¢nej
zébezpeky takto v Casti pokryje vySku ndjmu. Od tohto dia je ndjomca povinny platit’
riadne Stvrtrocné niajomné. Ak zdbezpeka pokryje vySku ndjmu v priebehu mesiaca
v danom Stvrtroku, vypocita sa alikvotnd ¢ast’ ndjomného tak, Ze denné najomné, o je
1/365 ro¢ného ndjomného sa vyndsobi poctom dni odo dia zaciatku ndjmu po ukonceni
zapocitania zdbezpeky do konca prislusného kalendarneho Stvrtroku.

N4jomca sa zaviazuje uhradzat dohodnuté ndjomné v Stvrtroénych splatkach, vzdy
do 15. dila prvého mesiaca prislusného kalendarneho Stvrtroka na tcet prenajimatel’a s
variabilnym symbolom uvedenym v zahlavi Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny menit’ kazdoro¢ne k 01.04. (od
2. Stvrtroka prislusného kalendarneho roka) vysku ndjomného dohodnutého v tejto
Zmluve o vysku miery inflicie stanovenej Statistickym dradom SR za bezprostredne
predchadzajici kalenddrny rok azverejnend Statistickym tradom SR v janudri
nasledujiceho roka. Zvysenie ndjomného prenajimatel ozndmi ndjomcovi pisomne,
zaslanim doporucenej zasielky na adresu podl'a ¢lanku 7 tejto Zmluvy. ZvySené ndjomné
sa nijomca zavizuje platit za obdobie od 01.04. prisluSného kalendarneho roka
v terminoch splatnosti ndjomného dohodnutych v odseku 3 tohto ¢linku Zmluvy.
V pripade, Ze ozndmenie o zvySeni ndjomného bude nijomcovi dorucené po splatnosti
ndgjomného za 2. Stvrtrok prislusného kalenddrneho roka, ndjomca sa zavézuje zaplatit
rozdiel medzi povodnym ndjomnym a ndjomnym zvySenym o mieru inflacie v lehote
15 dni od dorucenia ozndmenia.
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V pripade, Ze ndjomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa tihrada plati, alebo uvedie
obdobie, ktoré uz bolo uhradené, alebo ak z dhrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie
ndjomca thradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude uhradou pokryté, opravneny urcit
prenajimatel’ sdm; prenajimatel’ spravidla pokryje najstarSiu splatnii pohl'adavku.

Vsetky platby podl'a tejto Zmluvy sa povazuji za uhradené diiom pripisania na ucet
prenajimatel’a uvedeny v zdhlavi tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najneskér do 3 mesiacov od nadobudnutia Gc¢innosti tejto
Zmluvy zmluvné strany uzatvoria dodatok k tejto Zmluve, predmetom ktorého bude
stanovenie rozsahu sluZieb spojenych s ndjom a urCenie vySky zdloh za tieto sluzby.
N4jomca sa zavidzuje uhrddzat’ zdlohy za sluzby spojené s ngjmom Stvrtrocne, vzdy
do 15. dia prvého mesiaca prislusného Stvrtroka na ucet prenajimatela s variabilnym
symbolom uvedenym v dodatku. V pripade, Ze ndjomca odmietne uzatvorit dodatok,
predmetom ktorého bude stanovenie rozsahu sluzieb spojenych s ndjom a urenie vysky
zéloh za tieto sluzby, zmluvné strany dohodli zmluvni pokutu vo vyske 17,00 Eur za
kazdy den trvania poruSenia tejto povinnosti. Prenajimatel’ je oprdvneny poZadovat
uhradu zmluvnej pokuty za porusenie uvedenej povinnosti a ndjomca sa v tomto pripade
zavézuje zaplatit’ zmluvni pokutu na zédklade prenajimatelom zaslanej faktdry.

Nijomca sa zavizuje uhrddzat’ skutond cenu za jednotlivé sluzby, ktoré prenajimatel’
plati dodavatel'om tychto sluzieb. Skuto¢ni cenu poskytovanych sluzieb vyuctuje
prenajimatel’ ako rozdiel medzi zaplatenou zdlohou a jej skutocnou cenou za zicétovacie
obdobie k 31.12. kalendarneho roku. N4jomca sa zavizuje doplatit’ pripadné nedoplatky
do 15 dni od oznamenia nedoplatku na ucet s variabilnym symbolom uvedenym
v dodatku.

Ak ndjom zacne v priebehu mesiaca, vypocita sa alikvotna ¢ast’ ndjomného tak, Ze denné
njjomné, ¢o je 1/365 rocného ndjomného, sa vyndsobi poftom dni odo dna zaciatku
nigjmu do konca prislusného kalendarneho Stvrtroka. Takto vypocitané ndjomné sa
ndjomca zavidzuje zaplatit' na dcet prenajimatela s variabilnym symbolom uvedenym v
zéhlavi tejto Zmluvy do 15 dni od Gc¢innosti tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa ndjomca dostane s akoukol'vek platbou podrla tejto
Zmluvy do omeskania, zavézuje sa zaplatit' zmluvni pokutu vo vyske 0,05% zo splatnej
dlZznej sumy za kazdy den omesSkania. Povinnost’ ndjomcu platit' troky z omeSkania
podla § 517 Obcianskeho zdkonnika nie je tymto dotknuta.

11. Ndjomca sa zavdzuje zaplatit zmluvnd pokutu podla tejto Zmluvy aj v pripade, ak

nezavinil porusenie povinnosti.

Clanok 4
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Protokol o stave predmetu nijmu a jeho fyzickom odovzdani ndjomcovi (dalej len
,preberaci protokol*) vyhotovia a podpiSu zmluvné strany najneskdr do 10 pracovnych
dni od nadobudnutia ucinnosti tejto Zmluvy ato v termine dohodnutom zmluvnymi
stranami pri podpise tejto Zmluvy. Preberaci protokol bude podpisany v dvoch
vyhotoveniach, po jednom pre kazdd zmluvnud stranu. Stcastou preberacieho protokolu
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bude zoznam zariadenia a vybavenia predmetu ndjmu a popis technického stavu predmetu
ndjmu ako aj zariadenia a vybavenia nachddzajiceho sa v/na predmete ndjmu.

V pripade, Ze ndjomca bude mat’ zdujem predmet ndjmu vyuzivat’ inak ako je stanovené
uzivacim povolenim, ndjomca sa zavidzuje po predchddzajicom pisomnom suhlase
prenajimatel’a poZiadat’ o schvdlenie zmeny ucelu vyuZitia prislusny stavebny drad.

. Po ukonceni rekonStrukcie bude predmet ndjmu opitovne premerany. Ndjomca sa zavizuje

zachovat hlavné priestory vo vymere 88,39 m? a obsluzné priestory vo vymere 23,65 m?2.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze rekonstrukciu predmetu ndjmu bude ndjomca vykondvat na

vlastné ndklady po predchddzajicom pisomnom suhlase prenajimatela a schvileni
prislusnym stavebnym dradom, v pripade, Ze stihlas stavebného dradu bude potrebny.

. Najomca sa zavizuje, Ze zabezpeci uzivania schopnost’ nebytovych priestorov na vlastné

naklady.

Néjomca sa zavidzuje vykondvat’ drobné opravy predmetu ndjmu na vlastné naklady ako aj

znaSat' ndklady spdsobené neprimeranym uzivanim predmetu ndjmu. Ngjomca sa
zavizuje oznamit prenajimatelovi potrebu oprdv predmetu ndjmu, ktoré ma vykonat
prenajimatel’ a umoZznit’ mu ich vykonanie.

Néjomca nie je oprdvneny pocas doby ndjmu vykondvat odpisy z predmetu ndjmu a
odpisy z technického zhodnotenia.

Néjomca uZivajici predmet ndjmu sa zavézuje udrziavat’ predmet ndjmu v stave, ktory je
v stlade s platnymi prdvnymi predpismi stvisiacimi s prevadzkou obdobného zariadenia.
Nijomca preberd na seba vSetky povinnosti prenajimatela ako vlastnika objektu
vyplyvajice z platnych vSeobecne zavidznych pravnych predpisov a to najmid na useku
poZiarnej ochrany - povinnosti vyplyvajice zo zdkona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poziarmi v platnom zneni, najmid povinnosti v zmysle ustanoveni § 4 a § 5, na useku
hygieny, bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci - povinnosti vyplyvajice zo zdkona ¢.
124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych
zékonov, zékona ¢. 126/2006 Z. z. o verejnom zdravotnictve a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov, o ochrane majetku a pod. a zplatnych vSeobecne zdvidznych
nariadeni Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti Staré Mesto tykajicich sa najmi
udrziavania cistoty, poriadku, verejnej zelene, zimnej udrzby a VSeobecne zavidzného
nariadenia hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 4/2016 o nakladani
s komundlnymi odpadmi a drobnymi odpadmi na dzemi Hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy.

Néjomca sa zavizuje bez zbytocného odkladu, najneskor do 15 dni, kedy ku zmene doslo,
oznamit’ pisomne prenajimatel’ovi kazdd zmenu a skutoc¢nosti, ktoré by mohli ovplyvnit
ndjom (ako napr. zmena pravnej formy, obchodného mena, Statutdrneho zéstupcu, sidla
a bankového spojenia a pod.). Za nesplnenie tejto podmienky mda prenajimatel’ pravo
pozadovat’ od ndjomcu zmluvnd pokutu vo vysSke 70,00 Eur. Ndjomca sa sicasne
zmluvnu pokutu podl'a predchddzajicej vety zavizuje zaplatit’.

Néjomca sa zavidzuje uskutocnovat pripadné zdsobovanie v stlade s povolenim
prisluSného uradu.
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Néjomca ma pravo na primerané oznacenie predmetu nidjmu na prieceli objektu, v ktorom
sa predmet ndjmu nachddza, len po predchddzajicom pisomnom sthlase prenajimatela.
Néjomca sa zavizuje poskytnit’ prenajimatelovi pred udelenim stihlasu vizual oznacenia
predmetu ndjmu na prieceli objektu.

Pri nesplneni podmienok uvedenych v tomto ¢lanku ndjomca zodpovedd v plnej vyske
za Skodu, ktord tymto nesplnenim vznikla.

Zodpovednost’ za Skody na predmete ndjmu sa riadi ustanoveniami V1. ¢asti prvej a druhej
hlavy Obcianskeho zakonnika.

V silade s ust. § 545 obcianskeho zdkonnika bolo zmluvnymi stranami dohodnuté, Ze
prenajimatel’ je oprdvneny pozadovat’ od ndjomcu ndhradu Skody spojend s porusenim
povinnosti ndgjomcu, na ktoré sa vztahuje zmluvnd pokuta podl'a tejto Zmluvy vo vyske
presahujicej vysku dohodnutej zmluvnej pokuty na zdklade prenajimatelom zaslanej
faktary.

N4jomca sa zavidzuje umoZznit prenajimatelovi bezodkladny vstup do prenajatych
priestorov najmi v pripade havdrie, Zivelnej pohromy, kontroly dodrziavania ucelu a
podmienok ndjmu apod. Za nesplnenie tejto podmienky si zmluvné strany dohodli
zmluvnd pokutu vo vySke 1000,00 Eur. Prenajimatel’ je oprdvneny poZadovat' thradu
zmluvnej pokuty za porusenie uvedenej povinnosti a ndjomca sa v tomto pripade zavizuje
zaplatit’ zmluvnd pokutu na zdklade prenajimatel'om zaslanej faktury.

Néjomca sa zavidzuje uzatvorit' a po celd dobu ndjmu udrZiavat' na vlastné ndklady v
platnosti poistné zmluvy, ktoré budu pokryvat’ nasledovné rizika:

a) poistenie zodpovednosti ndjomcu za Skody vzniknuté v sivislosti s jeho ¢innostou v
predmete ndjmu (najmi poSkodenie majetku a vSetkych $skod na predmete ngjmu);

b) poistenie predmetu ndjmu a vSetkého majetku (aj zabudovaného) ndjomcom proti
Zivelnym pohromam;

¢) poistenie rizika kradeze vlamanim do predmetu ndjmu alebo lipeznym prepadnutim a
rizika vandalizmu.

N4jomca sa zavizuje na zdklade Ziadosti prenajimatel’a kedykol'vek predlozit' vysSie
uvedené poistné zmluvy. Za nesplnenie tejto podmienky md prenajimatel pravo
pozadovat’ od nijomcu zmluvni pokutu vo vySke 70,00 Eur. Ndjomca sa sucasne
zmluvnud pokutu podla predchddzajicej vety zavizuje zaplatit'.

Pred zaCatim stavebnych uprav, oprav prip. rekonstrukénych prac na predmete ndjmu sa
ndjomca zavizuje predloZit prenajimatelovi na odsthlasenie projektovi dokumenticiu
s cenovou kalkul4dciou ato vlehote 20 dni od nadobudnutia uc¢innosti tejto Zmluvy.
Prenajimatel’ sa zavidzuje bezddvodne neodopriet’ udelenie sihlasu s dpravami, opravami
prip. rekonStrukénymi priacami na predmete ndjmu a dorucit ndjomcovi pisomné
vyjadrenie v lehote 20 dni od preukdzate'ného predloZenia projektovej dokumentécie na
jej posudenie prenajimatelovi.

Po pisomnom odsihlaseni projektovej dokumenticie prenajimatelom sa ndjomca
zaviazuje bez zbytoéného odkladu od takéhoto odsuhlasenia, pisomne ozndmit
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prislusnému stavebnému tradu zahdjenie stavebnych dprav v silade s prenajimatel'om
odsuhlasenou projektovou dokumentéciou.

Néjomca podpisanim tejto Zmluvy vyhlasuje a zaruCuje, Ze si po€as nigjmu ani po jeho
skon¢eni nebude u prenajimatel’a uplatiiovat’ kompenzéaciu ndkladov vynaloZenych na
stavebné upravy aopravy predmetu ndjmu, rekonStrukéné prace a pod. realizované
v stilade s touto Zmluvou ani si nebude uplatiiovat’ vo¢i prenajimatelovi Ziadne naroky
titulom vykonania tychto préc.

Néjomca sa zavidzuje, Ze v pripade potreby zabezpe¢i v nebytovom priestore instaldciu
klimatiza¢nej jednotky na vlastné naklady.

Néjomca je povinny dodrziavat zdkaz fajenia vo vSetkych nebytovych priestoroch
podchodu. V pripade porusenia tejto povinnosti sa ndjomca zavidzuje uhradit’ pokutu
vo vyske 70,00 Eur. Pokuta mdze byt’ prenajimatel'om ulozend aj opakovane.

N4éjomca si zabezpeci zberni nddobu na odpad na vlastné ndklady. Ndjomca je povinny
dodrziavat’ pokyny spravcu podchodu tykajice sa umiestnenia zbernych nadob a vyvozu
odpadu. V pripade poruSenia tejto povinnosti sa nijomca zavidzuje uhradit’ pokutu
vo vySke 70,00 Eur. Pokuta moZe byt prenajimatel'om uloZend aj opakovane.

Clanok 5
Podnajom

N4jomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu, alebo jeho Cast’, do podnidjmu, alebo
inej dispozicie, tretiemu subjektu bez predchddzajiceho pisomného sihlasu
prenajimatel’a.

Clanok 6
Dorucovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti si dorucuji osobne, poStou alebo inym
vhodnym spdsobom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby dorucovania akychkol'vek pisomnosti
tykajicich sa pravnych vztahov zaloZenych touto Zmluvou alebo na zdklade tejto
Zmluvy, bude miestom doru¢enia nijomcu:

a) adresa uvedena v zdhlavi tejto Zmluvy, alebo

b) adresa podl'a aktudlneho vypisu z Obchodného registra, alebo

c) adresa konatel’a spolo¢nosti podl'a aktudlneho vypisu z Obchodného registra, alebo

d) miesto, kde bude osoba opradvnend konat’ v mene ndjomcu, zastihnutd.

Zmluvné strany berd na vedomie a sihlasia s tym, Ze pisomnost’ sa povazuje za dorucend
priamo do vlastnych rik aj v pripade, ak tdto pisomnost’ bude vratend poStou zmluvnej
strane, ktord je odosielatel'om, ako pisomnost’ neprevzatd adresatom; v takomto pripade sa
za den dorucenia povazuje deit vratenia zdsielky odosielatel'ovi. Uvedené plati aj v tom
pripade, ak sa zmluvna strana, ktord je adresatom, o tejto skuto¢nosti nedozvie.



4. V pripade, Ze zmluvna strana, ktord je adresatom, bezdovodne odoprie pisomnost’ prijat’, je
pisomnost’ dorucend ditom, ked’ jej prijatie bolo odopreté.

Clanok 7
Vyhlasenia a zaruky

1. Ngjomca podpisanim tejto Zmluvy vyhlasuje azarucuje sa prenajimatelovi, ktory
uzatvdra tito Zmluvu spoliehajiic sa na tieto vyhldsenia a zaruky, Ze ku diiu podpisu tejto
Zmluvy:

1.1. ndjomca je pravnym subjektom platne existujicim podl'a zdkonov Slovenskej
republiky , podpisujuci je osoba oprdvnend konat’ v mene ndjomcu;

1.2. ndjjomca nemd zaviazky voci Hlavnému mestu Slovenskej republiky Bratislavy,
prislusnému danovému tradu, Socidlnej poistovni, ktorejkol'vek zo zdravotnych
poistovni, nie je v likvidacii ani v konkurze a Ze nie je voc¢i nemu vedené Ziadne
exekuc¢né konanie.

2. V pripade, Ze sa akékol'vek vyhldsenie alebo zaruka podla odseku 1 tohto ¢lanku ukdze
ako nepravdivé alebo zavadzajuice, bude sa to povazovat’ za hrubé porusenie tejto Zmluvy,
opraviiujice prenajimatela od tejto Zmluvy jednostranne odstipit, ako aj opraviujice
prenajimatel’a pozadovat’ od ndjomcu ndhradu Skody, ktord mu nepravdivym alebo
zavadzajicim vyhldsenim alebo zdrukou vznikla.

Clanok 8
Osobitné ustanovenia o Gprave predmetu najmu

1. Néjomca sa zavazuje v lehote do 30 dni odo dna nadobudnutia Gcinnosti tejto Zmluvy
predlozit’ prenajimatelovi relevantné podklady kdprave predmetu ndjmu spolu
s predpokladanou vyskou vlozenych finanénych prostriedkov tykajicich sa upravy
PIredmMEtU NAJIMIU NA: .oeeieeeeiiiieiiiee ettt ettt ee et ee et e ettt e s bt e e eabeeesabeeesabeeenabeeesbeessbeesseeeas

2. V pripade, ak je nutné k uprave predmetu ndjmu povolenie prisluSného stavebného turadu,
po pisomnom odsuhlaseni rozsahu upravy predmetu ndjmu a predpokladanej vysSke
vloZenych finan¢nych prostriedkov prenajimatelom, sa ndjomca zavizuje v lehote do 15
dni od takéhoto odsuhlasenia, zabezpecit na prisluSnom stavebnom turade povolenie,
nevyhnutné na zacCatie upravy predmetu ndjmu na ucel uvedeny v odseku 1 tohto ¢lanku
a képiu tohto pravoplatného povolenia do 7 dni od jeho pravoplatnosti predlozit
prenajimatel’ovi. Za nesplnenie tejto podmienky si zmluvné strany dohodli zmluvni
pokutu vo vyske 70 Eur. Prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ thradu zmluvnej pokuty
za porusenie uvedenej povinnosti a ndjomca sa v tomto pripade zavézuje zaplatit' zmluvnd
pokutu na zdklade prenajimatel’om zaslanej faktdry.

3. Nijomca zavizuje upravit’ predmet ndgjmu na ucel uvedeny v odseku 1 tohto ¢lanku a
zabezpecit’ pravoplatné uZivacie povolenie, ktorym bude zdroveini povolend zmena ucelu
uzivania predmetu ndjmu. Ndjomca sa zavidzuje predlozit’ prenajimatelovi do 7 dni od
vydania uZivacieho povolenia toto povolenie ado 7 dni od pravoplatnosti uZivacieho
povolenia predlozit’ prenajimatelovi pravoplatné uzivacie povolenie. Za nesplnenie kazde;j
tejto podmienky si zmluvné strany dohodli zmluvni pokutu vo vySke 70 EUR.
Prenajimatel’ je oprdvneny poZadovat thradu zmluvnej pokuty za porusenie uvedenej



povinnosti a ndjomca sa v tomto pripade zavdzuje zaplatit’ zmluvnd pokutu na zaklade
prenajimatel'om zaslanej faktdry.

. Na konanie pred prislusnym stavebnym tradom vo veci podl'a tohto ¢lanku prenajimatel’
tymto udel'uje ndgjomcovi splnomocnenie ¢im sa vsak, ako vlastnik, nezbavuje moZnosti
Ucasti na stavebnom a kolauda¢nom konani.

Clanok 9
Zavereéné ustanovenia

. Podmienky obchodnej verejnej stit'aze boli schvélené uznesenim Mestského zastupitel'stva
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 1410/2014 zo dna 30.01.2014 a
uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
¢. 69/2019 zo dna 07.02.2019

. Tato Zmluva nadobuida platnost’ diilom podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a pravne
ucinky nadobuda nasledujuci deii po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a,
a to v sulade s ustanovenim § 47a zdkona €. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni
neskorSich predpisov a § 5a zdkona €. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam
v zneni neskorSich predpisov. V pripade, Ze ndjomca neprevezme predmet ndjmu
do 10 dni odo diia G¢innosti tejto Zmluvy, tito Zmluva straca platnost’ aj G¢innost’.

. Zmluvu je mozné menit adopiiat’ po dohode zmluvnych stran, ato len vo forme
pisomnych a riadne oc¢islovanych dodatkov.

Néjomca, ako dotknutd osoba berie na vedomie, Ze hlavné mesto SR Bratislava, ako
prevadzkovatel’ spraciva osobné tidaje na zdklade predzmluvnych a zmluvnych vztahov
Vv spojitosti s osobitnymi predpismi (zdkon ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, zdkon €. 138/1991 Zb. o majetku
obci v zneni neskorSich predpisov, zdkon €. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni
neskorSich predpisov, zdkon ¢. 160/2015 Z. z. Civilny sporovy poriadok v zneni
neskor$ich predpisov, zdkon ¢. 301/2005 Z. z. Trestny poriadok v zneni neskorSich
predpisov, zdkon ¢. 162/2015 Z. z. Spravny sudny poriadok v zneni neskorSich
predpisov, zdkon €. 431/2002 Z. z. o Gctovnictve v zneni neskorSich predpisov, zdkon ¢.
222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorSich predpisov, zdkon ¢.
563/2009 Z. z. o sprave dani (danovy poriadok) v zneni neskorSich predpisov, zdkon ¢.
283/2002 Z. z. o cestovnych ndhradiach v zneni neskorSich predpisov, zdkon ¢. 152/1994
Z. z. o socidlnom fonde a o zmene a doplneni zdkona €. 286/1992 Zb. o daniach
zprijmov v zneni neskorSich predpisov, zdkon ¢. 552/2003 Z. z. o vykone prace
vo verejnom zdujme v zneni neskorSich predpisov, zdkon ¢. 311/2001 Z. z. Zékonnik
prace v zneni neskorSich predpisov, zdkon €. 513/1991 Zb. Obchodny zdkonnik v zneni
neskor$ich predpisov, zdkon ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam
aozmene a doplneni niektorych zdkonov (zdkon o slobode informdcii) v zneni
neskor$ich predpisov) za icelom ndjmu nebytovych priestorov, spracovania uctovnych
dokladov a taktiez pripadného vybavovania sudnych sporov. Spraciivanie sa vykondva
v stlade s nariadenim ¢. 2016/679 o ochrane fyzickych 0sob pri spracivani osobnych
udajov a o volnom pohybe takychto udajov a zdkonom ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych tdajov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov. Osobné udaje sa poskytuji

len v pripade plnenia povinnosti v zdkonom stanovenych pripadoch orgdnom verejnej
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11.

moci (najmé organom ¢innym v trestnom konani, sidnym exektutorom a pod.), osobné
udaje su poskytované sprostredkovatel'om v rdmci zmluvnych vztahov. Osobné tidaje sa
uchovavaji po dobu stanovenu v registratirnom plane prevadzkovatel'a vedeného podla
osobitného zdkona. Dotknutd osoba si mdZe uplatnit’ pravo na pristup k osobnym tdajom,
pravo na opravu a vymazanie osobnych ddajov, pradvo na obmedzenie spractivania, pravo
na prenosnost, prdvo podat’ staznost’ uradu na ochranu osobnych udajov. BliZSie
informdcie tykajice sa spracivania a ochrany osobnych udajov si uvedené na stranke
hlavného mesta  https://bratislava.sk/sk/ochrana-osobnych-udajov  alebo  osobne
na pracovisku prvého kontaktu hlavného mesta. Poskytnutie osobnych udajov je
zmluvnou poziadavkou. Neposkytnutie osobnych ddajov md za ndsledok nemoZnost
uzatvorenia zmluvy.

NeoddeliteI'nou sticastou Zmluvy sa:
Priloha €. 1 — Specifikécia nebytovych priestorov
Priloha €. 2 - Odpis uznesenia MsZ ¢. 6/2019 zo dia 07.02.2019

Pre pripad, Ze niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy je alebo sa v budicnosti stane
z akéhokol'vek dovodu neplatnym alebo netdcinnym, v takomto pripade platnost’ ostatnych
ustanoveni Zmluvy nie je dotknutd. Namiesto neplatného alebo neicinného ustanovenia
bude platit’ primerand tprava, ktord sa v rdmci pripustnosti platného pravneho poriadku ¢o
najviac priblizuje ucelu zrejme sledovanému zmluvnymi stranami pri uzavierani tejto
Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli Ze ich pravne vztahy, ktoré vznikni na zdklade tejto Zmluvy a
v suvislosti s jej realizdciou, sa budd riadit pravom Slovenskej republiky, a to
ustanoveniami Obc¢ianskeho zdkonnika v platnom zneni. Na pravne vztahy v tejto Zmluve
zvI4st neupravené sa pouZiju primerane ustanovenia Obcianskeho zdkonnika v platnom
zneni.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky spory, ktoré vzniknu z tejto Zmluvy, vratane sporov
o jej platnost, vyklad alebo zruSenie, vratane sporov tykajicich sa vykladu a/alebo
platnosti ustanoveni tejto Zmluvy, budid rieSit' predovsetkym dohodou. Ak vzdjomna
dohoda nebude mozna, o spore rozhodne prislusny sud SR .

Téato Zmluva je vyhotovend v siedmich (7) rovnopisoch s platnostou origindlu, pricom
pat’ (5) rovnopisov dostane prenajimatel’ a dva (2) rovnopisy dostane ndjomca.
Zmluvné strany si Zmluvu precitali, vSetky jej ustanovenia sd im jasné a zrozumitel'né,

pricom vyjadruju ich slobodni a vaznu volu zbavenu akychkol'vek omylov, na dokaz
¢oho pripdjaju svoje podpisy.
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12. Zanikom tdéinnosti tejto zmluvy nie je dotknutd Géinnost’ Cl. 2 ods. 4. a tych ustanoveni
zmluvy, ktorych dc¢innost’ podl'a tejto zmluvy a/alebo vzhl'adom na ich povahu ma trvat’ aj
po ukonceni ucinnosti tejto zmluvy. Uvedené plati aj o tych ustanoveniach zmluvy,
ktorych ucinnost’ podla tejto zmluvy a/alebo vzhladom na ich povahu mé vzniknuit’
a/alebo trvat’ aj pred zaciatkom Uc¢innosti tejto zmluvy.

V Bratislave, dfa .....ccooeveeeveeeieeeeneee, V Bratislave, dfia ........coovvveeeeeeeeieieinnn.
Prenajimatel”: Nijomca:

Ing. arch. Matas Vallo
priméator
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Priloha ¢. 1 k zmluve o najme ¢. 07 83 0002 19 00

Objekt: NP 1.30 v podchode na HodZovom ndmesti
N4ajomca:

A. Specifikacia priestorov:

hlavné priestory

1.30a predajna 58,18 m?
1.30e dennd miestnost’ 16,20 m2
1.30f laboratorium 4,14 m?
1.30h pripravovia liekov 9,87 m?
vedl’ajSie priestory

1.30b chodba 5,53 m?
1.30c Satna 13,40 m?2
1.30d WC+chodba 0,96 m?
1.30g chodba 3,76 m?
cely predmet najmu 112,04 m?

V Bratislave, dia



