HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Pristas
Vas$ list Cislo/zo dia Nase &islo Vybavuje/linka Bratislava
30.05.2011 MAGS ORM 46926/11-289797 Ing. arch. Simonidesova /514 08.06.2011

Vec: Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy Kk investi¢nej
¢innosti

investor: [Pristas s manielkoul_,,—}ristﬁ ml.,

Pristasova, Sldvidie udolie 26, 811 02 Bratislava
investiény zamer: | Rodinny dom — Zmena 2, ul. Na Hrebienku, Bratislava

Ziadost'zo dia: 30.05.2011

typ konania podla stavebného zdkona: |vizemné konanie - zmena stavby pred dokonéenim
druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Jana Pappova

détum spracovania dokumentécie: 05/2011

Na stavbu rodinného domu bolo v ramci uzemného konania vydané sihlasné zavizné stanovisko
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy kinvesti¢nej ¢innosti pod &. j. MAG-
2005/8784/14830 zo dria 04.05.2005 k projektovej dokumentacii z 12/2004 a nasledne suhlasné
zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej &innosti pod
¢. j. MAG-2005/38782/75557 zo diia 16.01.2006 k projektovej dokumentacii z 08/2005, kde bola
zmenend podlaznost’ objektu. K stavbe bolo vydané pravoplatné uzemné aj stavebné rozhodnutie
(k projektovej dokumentacii - Zmena 1, ktora oproti pdvodnej dokumentacii otogila dom v ramei
pozemku o 90°), podl'a ktorého sa postavila hruba stavba po troveri 2. NP. V aktuélne predloze-
nej projektovej dokumentacii — Zmena 2 zostava rieSenie tak, ako bolo povolené v stavebnom
povoleni, s minimalnymi dispoziénymi zmenami, s redukciou plochy 2. PP, zasadny rozdiel je
v rieSeni zastreSenia rodinného domu. Pdvodne sedlova strecha sa nahradi plochou jednoplasto-
vou strechou s murovanym vylezom na strechu.

PredloZena dokumenticia rie§i: novostavbu rodinného domu s troma bytovymi jednotkami,
pristupnymi zo spolo¢ného schodiska. Dom ma navrhnuté dve podzemné podlaZia (z toho jedno
vnimatelné nad terénom) adve nadzemné podlaZia, zastreSeny bude plochou strechou
s vylezom. Na 2. PP su umiestnené spolo¢né priestory — sklady a hobby miestnost’, na kazdom
z podlazi 1. PP, 1. NP a 2. NP je navrhnuta jedna bytova jednotka. Hlavny pristup je z ulice Na
Hrebienku, kam je orientovany aj hlavny vstup do objektu na Grovni 1. NP a odstavné plochy pre
motorové vozidla. Zmenou stavby pred dokongenim nevznikaji nové naroky na rieSenie statickej
dopravy. Zastavana plocha objektom je 142 m*.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgin podl’a § 140a ods. 2 z4-
kona &. 50/1976 Zb. o izemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni
neskorsich predpisov vydiva zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zikona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zikona & 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Laurinska 7 |I. poschodie
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Postdenie investiéného zémeru vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,

rok 2007 v zneni zmien a doplnkov :

e Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov, podla
zaviéznej Casti stanovuje pre uzemie, ktorého sticastou je zaujmova parcela ¢. 2376/2 funkéné
vyuZitie Uizemia: malopodlazna zastavba obytného Gzemia, kéd 102 (tabulka C.2. 102
v prilohe listu ).

Charakteristika Gzemia: Uzemia sluZiace pre byvanie v rodinnych domoch a malopodlaznych

bytovych domoch. V stabilizovanych tzemiach prihliadat’ na jestvujtci charakter prostredia -

malopodlazné bytové domy do 4 podlaZi v izemiach s izolovanou rodinnou zastavbou nepripus-
tat. Premie$ané formy rodinnej a méalopodlaznej zéstavby preferovat’ v novych rozvojovych
uzemiach. Malopodlazné formy do 4 n.p. umiestiiovat’ ako prechodové formy medzi VBZ

a rodinnou zéastavbou.

Prevladajucimi funkciami si: - byvanie v rodinnych typoch objektov (rodinné domy a rézne ty-

pologické druhy malopodlaznych bytovych objektov do 4.n.p.)

- min. podiel prevladajticej funkcie 70% - podiel celkovych nadzemnych podlaznych ploch.

Pripustnymi funkciami si: - mensie zariadenia ob&ianskej vybavenosti, plo§na a liniova zeleii do

0,5 ha, zeleti pozemkov obytnych budov a rodinnych domov ako i zariadenia technického vyba-

venia tizemia a dopravné plochy ( parkoviskd ) vstavané a rozptylené v uzemi — ak nie su stucas-

tou centier lokalneho vyznamu;

Funkciami pripustnymi v obmedzenom rozsahu su: - zariadenia telovychovy a volného &asu,

malé ubytovacie zariadenia do max. 40 16Zok— rozptylené v uzemi,

- nad ramec daného tizemia moZno vynimoéne povolit’ umiestnenie stavieb verejnej vybavenosti

slaziace SirSiemu okoliu ;

Nepripustnymi funkciami si: - v izemi moZno prevadzkovat’ iba také ¢innosti, ktoré svojou pre-

véadzkou, vyrobnym alebo technickym zariadenim neru$ia svojimi negativnymi u¢inkami

prevadzku stavieb a zariadeni v ich okoli (nemoZno napr. povolit’ autoservisy, klampiarske pre-
véadzky, stolarstva, CSPH s autoservismi a opravoviiami a pod.);

zamer: v sulade

Parcela je siicastou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované tzemie. V ramci stabilizova-
ného izemia sa ponechdva si¢asné funkéné vyuZitie, predpokladand miera stavebnych zasahov
je prevazne do 15% celkovej podlaZnej plochy existujucej zastavby v izemi. Jedna sa v zasade o
nadstavby, dostavby a pristavby budov, vyuZitie podkrovi, Gipravy a dovybavenie vnitrobloko-
vych priestorov, vystavbu v prielukdch a podobne. Regulacia sa uplatiiuje verbalnym formulova-
nim poZiadaviek na rie$enie a popisom pripustnych a nepripustnych zasahov do tizemia pre spra-
covanie podrobnejsej dokumenticie. Mierkou a limitom pre novi vystavbu v stabilizovanom
uzemi je najmd charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho tzemia, ktoré je potrebné ak-
ceptovat’, chrénit’ a rozvijat. Prvoradym je zvy3enie kvality prostredia, nielen kvality zastavby
ale aj prevadzkovej kvality. Z hl'adiska vdzby novej zastavby k pdvodnej §truktire mesta je pot-
rebné:

- v celomestskom centre prevlada v ramci stabilizovanych uzemi blokovy charakter existujucej
zastavby. V ramci jednotlivych funkénych ploch sa mdZu nachddzat’ bloky zastavby s odlisnou
intenzitou zastavby. Z hl'adiska ich dostavby sa poZaduje re$pektovat’ typicky charakter bloku. V
uritych pripadoch — zvyraznenie néroZi, nadstavby — moze dojst’ k vyssej intenzite vyuzitia po-
zemku v porovnani s okolitou existujicou zastavbou. Ur&ujuce su viak regulativy (stavebna &ia-
ra, vySka, odstupy a pod.) vyplyvajice z existujicej stavebnej Struktury bloku. Ukazovatele in-
tenzity vyuzitia Uzemia st az druhotné a z celomestskej trovne nestanovitené. Tieto st sudas-
tou zaviznych Casti uzemnoplanovacich dokumentécii na trovni zény.



Postidenie investiéného zimeru vo vztahu k izemnému plinu zény Machnié, zmeny a
doplnky rok 2002, schvalenému uznesenim Mestského zastupitel'stva &. 111/2003 zo dia
26.06.2003. Zavizna Cast je vyhlasena Vieobecnym zaviznym nariadenim hl. m. SR Brati-
slavy €. 2/2003 zo diia 26.06.2003 s u¢innostou 01.08.2003.

Parcela ¢. 2376/2 patri v uvedenej dokumentécii do sektoru & 3-11/14.

SEKTOR €. 3 -11/14

Zavizné regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania tizemia:

funkcie nepripustné: vyroba, sklady, predajne, dielne s negativnym vplyvom na Zivotné
prostredie, malovyroba a podnikatel'ské aktivity s negativnym vplyvom na spolo¢enské
prostredie. Pol'nohospodarska vyroba, skladovacie okrsky, jadrové zariadenia, vojenské a iné
stavby, stavby uranového priemyslu.

zamer: reSpektuje;

typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie: rodinny dom samostatne stojaci,

zamer: rodinny dom samostatne stojaci — v siilade;

nepripustny spdsob zdstavby: provizorne a docasné objekty, radova a kobercova zastavba,
nepriehl'adné oplotenie;

stavebna ¢innost’ povolena: GdrZba, stavebna tGprava, novostavba;

zamer: novostavba — v sulade;

vymera stavebnej parcely pre vypocet indexov zastavanej plochy a prirodnej plochy:
minimalna pre rodinny dom 600 m*

maximalna pre rodinny dom 1000 m’

zamer: 707 m? — v siilade;

index zastavanej plochy: 0,20 zamer: 0,20 — v salade;

index prirodnej plochy: 0,50 zimer: 0,53 — v silade;

maximalna podlaznost’: 2 nadzemné podlazia plus strecha ako podkrovie s maximalne jed-
nou uroviiou vyuZitia alebo plus ustipené podlazie, maximalne 1 podzemné podlazie vni-
matel'né nad terénom, ostatné podzemné podlaZia neregulované;

ziamer: v zmysle priavoplatného tzemného rozhodnutia - 2 podzemné podlazia, z toho 1
podzemné podlazie vnimatel'né nad terénom, 2 nadzemné podlaZzia + ustiipené podlaZie
(vymurovany vylez na strechu s plochou 14m2) namiesto prestreSenia sedlovou stre-
chou - v silade;

zeleit: spracovat’ projekt sadovych uprav pozemku ako sucast’ projektovej dokumentacie
stavby, zachovat’ a chranit’ vzrastli zelefi, v rozsahu priemetu koruny stromov nerealizovat’
zemné prace, neuskladiiovat’ stavebny material, nepohybovat s tazkymi mechanizmami;
doprava a technicka infrastruktiara:

Ulica Na Hrebienku je funkénej triedy C3 kat. MO 7/40

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so zmenou stavby pred dokoncenim: | Rodinny dom—Zmena 2, ul. Na Hrebienku, Bratislava
na parcele &islo: 2376/2
v katastralnom tzemi: Staré Mesto, zéna Machnad, sektor &. 3-11/14
miesto stavby: 'ul. Na Hrebienku, Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
€. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatfiuji na
zéklade stihrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti, znalosti vSeobecne zaviznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:



z hl’adiska rieSenia dopravného vybavenia:

o v pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. uprava alebo zru-
Senie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikécie na susednti nehnutelnost’, je pre tizemné
konanie potrebné doloZit’ zavizné stanovisko prislusného cestného spravneho organu;

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e predloZit' v rimci stavebného konania a kolaudaéného konania na oddelenie Zivotného pros-
tredia Magistratu hl. m. SR Bratislavy projektovi dokumentaciu stavby na postdenie malého
zdroja zne€istenia ovzdusia z hl'adiska ochrany ovzdusia podla § 34 zdkona ¢. 478/2002 Z. z.;

e vykonavat' investi¢nt &innost’ v stlade s ustanoveniami veobecne zavizného nariadenia
€.8/1993 o starostlivosti o verejnii zeleti na izemi hlavného mesta SR Bratislavy;

o preukdzat’ v kolaudaénom konani realizaciu sadovych uprav podl'a projektovej dokumentacie;

e preukdzat’ vramci stavebného konania rieSenie nakladania skomundlnym odpadom
anakladania s odpadmi zo stavebnej ¢innosti v stlade s platnymi pravnymi predpismi;

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

e poziadat v kolaudaénom konani oddelenie Zivotného prostredia magistratu o vyjadrenie
k nakladaniu s odpadmi zo stavebnej €innosti a k umiestneniu zariadenia a priestoru na nakla-
danie s komunalnym odpadom;

z hP’adiska budicich majetko - pravnych vzt’ahov:

o v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR, Ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentécii pre stavebné po-
volenie ako samostatny objekt vo vSetkych naleZitostiach projektovej dokumentacie tohto
stupnia;

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povolenie, resp. k zlu¢enému konaniu, poZiadajte oddelenie
cestného hospodarstva a oddelenie prevadzky dopravy Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy
o stanovisko z hl'adiska zaujmov cestného hospodérstva a problematiky cestného spravneho or-
génu, vratane organizicie dopravy pocas vystavby (sG¢astou Ziadosti musi byt kdpia tohto za-
vézného stanoviska).

Toto zavizné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Zéavazné stanovisko plati po dobu platnosti schvalenej uzemnoplanovacej dokumentacie, na za-
klade ktorej bolo vydané. Zavizné stanovisko straca platnost’, ak do§lo k zmene ustanoveni
pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ zavizné stanovisko vydal, alebo k podstatnej
zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal( §140 b ods. 3 z4k.€.50/1976
Zb.o Gizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v zneni neskor$ich predpisov.

Dokumentaciu — 1 x sme si ponechali.
S pozdravom

Milan Ftaéni
primator

Priloha: 1 x projektova dokumentécia; 1 x kopia tab. C.2. 102;
Ix potvrdené - Situacia M 1:200,Rez 1-1, Rez 2-2, M 1:200;
Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. izemného rozhodovania a stavebného poriadku +
+ priloha — 1x potvrdené - Situacia M 1:200, Rez 1-1, Rez 2-2, M 1:200;
Magistrat OUP, ODP, archiv;



