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Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: Consult s. r. 0., Banska Stiavnica

investi¢ny zamer: | Polyfunk¢ny objekt Tematinska

ziadost’ zo dna: 8.10.2018

typ konania podl'a stavebného uzemné konanie

zakona:

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Marian Sulik

datum spracovania dokumentacie: 08/2018

PredloZena dokumentacia riesi: rekonstrukciu, prestavbu a nadstavbu v stucasnosti 2-podlazného
objektu (povodna funkcia Skolstvo a vzdeldvanie) na 3-podlaZzny polyfunkény objekt (prechodné
ubytovanie — 27 apartmanov a byvanie — 12 b. j.), s dopravnym pripojenim na pril'ahli zaslepenti
miestnu komunikaciu Tematinska ulica. Sti¢astou dopravného rieSenia stavby je aj rieSenie statickej
dopravy - parkovisko na teréne (37 stati) a parkovanie v hromadnej garazi na 1.NP (13 stati)

Udaje k zameru v zmysle predlozenej dokumenticie stavby pre tizemné konanie, spracovanej a
potvrdenej subjektom odborne sposobilym (Ing. arch. Marian Sulik 08/2018):

Celkova vymera funk¢ného bloku: 6 010 m?
Zastavana plocha jestvujlca: 1558 m?
Zastavana plocha navrh: 1528 m?
Podlazna plocha nadzemne;j Casti jestvujuca: 2 259 m?
Podlazna plocha nadzemnej Casti navrh: 4 095 m?
Spevnena plocha jestvujuca: 1 658 m?
Spevnena plocha navrh: 1752 m?
Plocha zelene na teréne jestvujica: 2 794 m?
Plocha zelene na teréne navrh: 2 733 m?
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Plocha byvania: 1248 m?
Plocha nebytovych priestorov — apartmany: 2 847 m?

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zidkon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zidkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Posiidenie investi¢ného zimeru vo vzahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre izemie, sucCastou ktorého st zdujmové parc. €. XXXXXXXXXXX je stanovené funkcné vyuzitie
uzemia:

ob¢ianska vybavenost’ lokdalneho vyznamu, Cislo funkcie 202, t. j. izemia obc¢ianskej vybavenosti
sluziace pre umiestiiovanie stavieb a zariadeni lokalneho vyznamu, predovsetkym pre obyvatel'stvo
byvajuce v spadovom Uzemi. Sti¢astou izemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru,
dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekro€it’ 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej casti
zastavby funkénej plochy.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch su definované nasledovne:

prevladajice: zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia Skolstva, zariadenia kultury,
zariadenia zdravotnictva a socidlnej starostlivosti, zariadenia cirkvi, zariadenia verejného
stravovania, sluzieb a obchodu

pripustné: vuzemi je pripustné umiestiovat najmi: byvanie v rozsahu do 30% celkovych
nadzemnych podlaznych ploch funkénej plochy, integrované zariadenia obcianskej vybavenosti,
zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb bez ruSivych vplyvov na okolie, zelei liniova
aplosnu, vodné plochy ako sucast’ parteru aploch zelene, zariadenia a vedenia technickej a
dopravnej vybavenosti sliziace obsluhe uzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu: v izemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu
najma: byvanie v rozsahu do 30% celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej
plochy, zariadenia Sportu, telovychovy a volného casu, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu,
ucelové zariadenia verejnej a Statnej spravy, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov
miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom §kodlivin z domacnosti

Parcely st sucast’ou uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie.

Stabilizované tuzemie je Vvzmysle platnej uzemnoplanovacej dokumentacie Uzemie mesta,
v ktorom Gzemny plan ponechava sucasné funkéné vyuZitie, predpokladd mieru stavebnych zasahov
prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, priCom sa zasadne
nemeni charakter stabilizovaného uzemia. Meritkom a limitom pre nova vystavbu v stabilizovanom
uzemi je najméd charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho tizemia, ktoré je nevyhnutné
pri obstaravani podrobnejsich dokumentacii alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom
uzemi akceptovat, chranit a rozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb
anovostavieb v ramci_stabilizovanych tizemi sa uskutoCiiuje na zaklade ukazovatelov
intenzity vyuZitia izemia vo funkénej ploche. Z celomestského pohl'adu nie je mozné, ani celné
obsiahnut’ detail a zlozitost’, ktori predstavuje stavba v stabilizovanom Uzemi. Ak novy navrh
nereSpektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujicu ziastavbu a vnasa
do zastavby neprijateI’ny kontrast, resp. neimerné zat'aZenie pozemku, nie je mozné takito
stavbu v stabilizovanom izemi umiestnit’.




Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych Gzemi v meste je uplatnit’ poziadavky
aregulativy funkéného dotvarania tzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvvSenie kvality
zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality izemia).

Dosahované indexy v zmysle predloZenej dokumentacie su:

Jestvujuci stav: Navrh:

IPP 0,38 IPP 0,68
IZP 0,26 IZP 0,25
Kz 0,46 Kz 045

Pomer funkcii v rieSenom uzemi:
Byvanie 30,5 %
Nebytové priestory - apartmany 69,5 %

Po posudeni konstatujeme, Ze uvazovany zamer nie je v stlade s Uzemnym planom hlavného

mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mest,:O SR Brati’slava
NESUHLASI

S umiestnenim stavby: Polyfunkény objekt Tematinska
Na parc . XXXXXXXXXX

v katastrdlnom Gzemi: Petrzalka

miesto stavby: Tematinska ulica

Odovodnenie :

Funkcia (obc¢ianska vybavenost’ lokalneho vyznamu, c¢islo funkcie 202) je urCena pre uzemia
obcianskej vybavenosti, sluziacej predovSetkym pre obyvatel'stvo byvajlice v spddovom uzemi.
Intenzifikacia (zvysSenie IPP z 0,38 na 0,68) dotknutého izemia S ukoncenou stavebnou ¢innostou
formou predloZeného zameru s obytnou funkciou (trvalé byvanie a prechodné ubytovanie) nespliia
zékladnu charakteristiku danej funkénej plochy v zmysle zaviznej asti Uzemného planu hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov z hl'adiska spdésobu vyuZzitia funkénych
ploch, ako aj intenzity vyuZitia izemia a s tym suvisiacim dopravnym zat’azenim.
Prevladajice funkcie st zakladné funkcie tzemia, ktoré svojim pocétom, rozsahom, objemom
V Gzemi prevazuju, urcuju jeho charakteristiky a zdkladné vézby, ¢i vztahy. Funkcie, ktoré maju
v danom funkénom bloku prevladat’, v predloZenej dokumentacii vobec nie st zastiipené.

Parcely st sucastou tzemia, ktoré je definované ako stabilizované twzemie, v ktorom je
predpokladand taka miera stavebnych zasahov, ktorou sa zdsadne nemeni charakter stabilizovaného
uzemia. Meritkom a limitom pre nova vystavbu v stabilizovanom tizemi je najmé charakteristicky
obraz a proporcie konkrétneho Uzemia. Aj pri posudzovani ndvrhov dostavieb, prestavieb,
nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych tizemi, primerane vo vztahu k danému uzemiu sa
vyhodnocuju dosahované ukazovatele intenzity vyuzitia izemia vo funkénej ploche.

Pre stabilizované uzemie je dolezitym regulativom, Ze nie je mozné stavbu v stabilizovanom tzemi
umiestnit, ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujucu
zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast, resp. neimerné zatazenie pozemku. Zaroven je
potrebné, aby bol naplneny zakladny princip pri stanoveni regulécie stabilizovanych uzemi v meste,
ktorym je uplatnenie poziadaviek a regulativov funkéného dotvérania uzemia na zvySenie kvality
prostredia (nielen zvySenie kvality zdstavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality izemia).




V suvislosti s uvedenym a vzhl'adom na to, Ze sa jedna o stabilizované Gizemie s ukoncenou
stavebnou c¢innostou konStatujeme, ze navrhovany zamer Vvzmysle =zéakladnych principov
pri stanoveni zavdznej regulacie v stabilizovanom uzemi podla platnej wUzemnoplanovacej
dokumentacie neprinasa zvySenie kvality prostredia. Umiestnenie funkcii byvania (trvalého
a prechodného) je v rozpore s charakteristikou danej funkénej plochy v zmysle zavéznej Casti
Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov a predlozeny
zamer nie je mozné povazovat’ za prinos pre zvysSenie prevadzkovej kvality stabilizovaného uzemia.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zakona ¢.
50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva, je
dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Co: MC Bratislava — Petrzalka
Magistrat - OUIC — archiv, ODI, OSRMT



