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Vec: Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej

¢innosti
investor: APARTMANY s.r.o., Grisslingova 17, 811 09 Bratislava
investitny zdmer: | Nadstavba bytového domu, Jedlikova &. 5, Bratislava
Ziadost zo dfia: 19.04.2011
typ konania podl'a stavebného zdkona: | izemné konanie
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: Ing. Radovan Rusnak
datum spracovania dokumentacie: 04/2011

PredloZzena dokumentacia rieSi nadstavbu jestvujliiceho Stvorpodlazného bytového domu
s nevyuzivanym podkrovim, s prevadzkou vybavenosti v parteri. Podkrovie v prednej €asti po-
zemku bude demontované svynimkou zadnej &asti pultového krovu vdvorovej casti.
V stdasnosti je na 2. — 4. NP umiestnenych 6 bytov, na 1. PP a 1. NP st nebytové priestory.
Navrh riesi dvojpodlaZni nadstavbu bytového domu na 5. a 6. NP, ktora v dvorovej ¢asti nadvé-
zuje na Cast’ jestvujuceho podkrovia s pultovou strechou s ustipenou stre$nou nadstavbou 7. NP
nad pévodnym domom. Na 5. NP su navrhnuté dva 2 ~ izbové a jeden 1- izbovy malometraZny
byt. Na 6. NP je navrhnuty jeden 1 — izbovy ajeden 2 — izbovy byt ana 7. NP je umiestneny
jeden 1 — izbovy byt so stre$nou terasou (spolu 6 novych bytov). Dispozi¢ne pozostava byt zo
z&dveria, kupel'ne so sprchou a WC, kuchynky a obytného priestoru. V pripade 2 — izbového
bytu je spanie rieSené v samostatnej izbe. Komunika¢ne s byty napojené na jestvujuce schodi-
sko, ktoré je v navrhu nadstavané po Urovei strechy, do dvora je navrhnuty osobny vytah. Su-
dast'ou stavby je aj drobné dispoziénd zmena nebytovych a spoloénych priestorov na 1. NP, re-
konstrukcia vodovodnej pripojky a zateplenie suCasnej fasady.

InZinierske siete s napojené na pdvodné rozvody, vykurovanie a ohrev teplej vody st zabezpe-
¢ené z novej plynovej kotolne navrhnutej na 5. NP centrélne pre celt nadstavbu. Na plochej stre-
che 6. NP st navrhované solarne panely pre ohrev teplej vody.

Pristup k objektu je v prednej ¢asti pozemku z Jedlikovej ulice po spevnenej asfaltovej komuni-
kacii.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2 za-
kona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zdviizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zikona ¢&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Laurinska 7 Il. poschodie
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Postidenie investiéného zdmeru vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,

rok 2007 v zneni zmien a doplnkov :

o Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov, podla za-
viznej Casti stanovuje pre Uzemie, ktorého sugastou je aj zdujmova parcela &. 8441/3 funk-
¢né vyuzitie izemia: zmieSané izemia byvania a obéianskej vybavenosti, kod €. 501. ( ta-
bulka C.2. 501 v prilohe listu );

A. Charakteristika: Plochy sluZiace predovsetkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov

byvania a ob¢ianskej vybavenosti v zonach celomestského a nadmestského vyznamu ana roz-

vojovych osiach s dbérazom na vytvaranie mestského prostredia. Podl'a polohy v organizme
mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, najmi v uzemiach pripojenych obci sd to rodinné
domy a malopodlaZn4 zastavba od 2 nadzemnych podlazi.

Predpokladany podiel byvania v rozmedzi 50-70 % celkovych nadzemnych podlaznych ploch

podl'a polohy v meste: centrum max. 50% , vnutorné mesto max 60 %, vonkaj§ie mesto max 70

% celkovych nadzemnych podlaznych ploch.

B. Funkcia
Prevladajica: - byvanie s ob¢ianskou vybavenost'ou v spodnych podlaZiach objektov
Pripustna: - funkcie zabezpeCujlice vysokil komlexitu prostredia centier a mestskych tried

s ob¢ianskou vybavenostou ako i vstavané zariadenia vy$Sej ob¢ianskej vybavenosti

Pripustnd v obmedzenom rozsahu: - doplnkové zariadenia dopravy a technickej vybavenosti

Nepripustna: - podla tabulky v prilohe

Zamer: vytvorenie 6 malometraznych novych bytov — v siilade
Podiel byvania z celkovych nadzemnych podlaznych pléch v zdujmovom urbanis-
tickom bloku nie je v predloZenej projektovej dokumentacii vyhodnoteny. Presny
podiel funkcii nie je ani moZné v danom bloku presne stanovit’, nakol’ko sa jedna
o centrilnu polohu mesta, kde ¢asto prichidza k vzijomnému prelinaniu najmi
bytovej a administrativnej funkcie. Podlazné plochy navrhovanej nadstavby pred-
stavujii spolu 340 m%, &o tvori v ramci celého bloku nirast o 0,43% (celkova po-
dlazna plocha nadzemnych podlaZi v posudzovanom urbanistickom bloku je
77860m>);

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvirania obrazu mesta

Ziujmovy pozemok je siicast’ou izemia kompaktného mesta, kde je potrebné:

ZohPadnit’ a reSpektovat’:

o charakteristicka blokovu §truktiru vytvorenil zaloZenou uli¢nou sietou,

e charakteristicka $truktiru Gzemia mestskych vil a rodinnej zastavby v priestore ulice Fraia
Krala, Palisad, Mudroriovej, v zénach Slavin, Machnag, Borik a ,,Westend*, ktora spolu s pri-
rodnym reliéfom tvori zaklad veduty mesta,

Respektovat’ v kompozicii mestskej Struktiry pre rieSenie potencialnej zastavby:

e v priestore vymedzenom uzemim upravenej Pamiatkovej zony CMO (Verejna vyhlaska MK
SR zo dita 10. 8. 2005) spolu s aredlom STU (Kollarovo nam. — Radlinského ul. — ul. I. Kar-
va$a — Mytna ul.) a s Uzemim v nadvéznosti na juhovychodnu hranicu zény (Dostojevského
rad) ohrani¢enym ul. M. Culena, z juhu Favobreznym nabrezim:

* v hmotovo-priestorovom rieseni blokovi Strukturu jestvujucej zastavby,

e vySku jestvujucej zastavby s limitom 21 m (6 — 7 nadzemnych podlazi) v dotvarani za-
stavby jednotlivych blokov bez situovania novestavieb vy$kovych objektov;

Zamer: vySka objektu po nadstavbe +19,90 m — v sulade,

v dvorovej &asti na obmedzenej ploche (cca 31 m?), ktora nie je vnimatel’n4 z ulice
je vyska objektu +21,50 m ( v uliénom pohl’ade ma treti dom smerom na nam. SNP
vySku hrebena +22,30 m) - akceptovatel'né



Parcela ¢. 8441/3 je siCastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie, kod H.
V ramci rozvojového izemia je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochéch,
zasadné zmena funkéného vyuZitia, alebo zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom
uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Uizemia, viazuce sa
k uréenému funkénému vyuzitiu:

Kéd IPP Cis. Nazov urba- Priestorové usporiada- | Priem. 1ZP Kz
max. funk. :i':t":kel funk- | nie podl. max. min.
H 2,1 501 Zmie$ané zéstavba mestského typu 5 0,42 0,25
tzemia byvania
a ob¢. vybave-
L nosti *
Pozndmka:

* funkcia byvania je limitovand na max. 50 % podlainej plochy nadzemnej Casti zdstavby

index podlainych ploch (IPP) udiva pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej ¢asti zastavby

k celkovej vymere vymedzeného uzemia. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuZzitia izemia.

index zastavanych pléch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom uzemi k celkovej vyme-

re vymedzeného zemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného

uzemia.

Zimer: rie$i nadstavbu nad jestvujucim objektom, ponechava pévodni zastavani plochu
aj plochu zelene na predmetnom pozemku — IZP a KZ zostivaji nezmenené. Na-
rast IPP je zanedbatel’'ny a nema vplyv na celkovd koncepciu rozvoja predmetnej
zény, nakol’ko podlazné plochy navrhovanej nadstavby predstavuji spolu 340 m’,
¢o tvori v ramci celého bloku narast o 0,43% (celkovd podlaina plocha nadzem-
nych podlazi v posudzovanom urbanistickom bloku je 77860m?) — v siilade

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: Nadstavba bytového domu, Jedlikova €. 5, Bratislava
na parcelach ¢&islo: 8441/3
v katastrdlnom tzemi: Staré Mesto
miesto stavby: Jedlikova ulica, Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju na
zaklade suhmu teoretickych vedomosti, praktickych skiisenosti, znalosti v§eobecne zaviznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

e staticki dopravu nie je moZné riedit’ na vlastnom pozemku, preto ku kolaudacii stavby inves-
tor preukdze zabezpecenie parkovacich miest v rozsahu 1 PM na 1 bytovii jednotku, t.j spolu
6 PM a to dlohodobou nijomnou zmluvou v blizkych parkovacich garazach;

e v pripade, Ze si¢astou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Gprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednu nehnutelnost’, je pre tzem-
né konanie potrebné doloZit’ zdvizné stanovisko prislusného cestného spravneho organu;

z hl’adiska ochrany Zivotného prostredia:

o predloZit’ v ramci stavebného konania a kolauda¢ného konania na oddelenie Zivotného pros-
tredia Magistratu hl. m. SR Bratislavy projektovii dokumentéciu stavby na posudenie malého
zdroja zned&istenia ovzdusia z hl'adiska ochrany ovzdusia podl'a § 34 zakona &. 478/2002 Z. z.;

e vykondvat investinu ¢innost’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zadvdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnu zelefi na izem{ hlavného mesta SR Bratislavy;



e preukdzat vramci stavebného konania rieSenie nakladania skomunalnym odpadom
a nakladania s odpadmi zo stavebnej ¢innosti v stlade s platnymi pravnymi predpismi;

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

e poziadat v kolaudatnom konani oddelenie Zivotného prostredia magistratu o vyjadrenie
k nakladaniu s odpadmi zo stavebnej ¢innosti a k umiestneniu zariadenia a priestoru na nakla-
danie s komunalnym odpadom,;

z hl’adiska budicich majetko - pravnych vzt’ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR, Ziadame tento rie$it’ v projektovej dokumentacii pre stavebné po-
volenie ako samostatny objekt vo vietkych nélezitostiach projektovej dokumenticie tohto
stupiia;

UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii ziadosti o stavebné povolenie, resp. k zli¢enému konaniu, poZiadajte oddelenie
cestného hospodarstva a oddelenie prevadzky dopravy Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy
o stanovisko z hl'adiska zaujmov cestného hospodérstva a problematiky cestného spravneho or-
ganu, vratane organizécie dopravy pocas vystavby (sidast'ou Ziadosti musi byt” képia tohto za-
vézného stanoviska).

Toto zavizné stanovisko k investiénej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Zavéazné stanovisko plati po dobu platnosti schvélenej izemnoplanovacej dokumentécie, na za-
klade ktorej bolo vydané. Zavdzné stanovisko straca platnost’, ak do§lo k zmene ustanoveni
pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty orgdn zavizné stanovisko vydal, alebo k podstatnej
zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal( §140 b ods. 3 zak.8.50/1976
Zb.o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov.

Dokumentaciu — 1x sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Fta¢nik
primator

Priloha: 1x kopia tab. C.2. 501;
2 x projektova dokumentacia
1x potvrdené - Situdcia M 1:250; Pohl'ad uli¢ny, M 1:150;
Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. \izemného rozhodovania a stavebného poriadku +
+ priloha — 1x potvrdené - Situacia M 1:250; Pohl'ad uli¢ny, M 1:150;
Magistrat OUP, ODP, archiv;



