HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1
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Vas list éisio/zo diia Nase ¢&islo Vybavuije/linka Bratislava
22.02.2011 MAGS ORM 39735/11-43714 Ing. arch. Fenclova 05.05.2011
& 59356431

Vec: Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: IVOS s.r.o., Kalin¢iakova 1, Nitra

investiény zamer: Nadstavba bytového domu, Prazsk4 ul. 33

Zziadost’ zo dila 22.02.2011

typ konania podla stavebného zékona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumenticia pre stavebné povolenie

spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Martin Sarafin, Atelier Domova spol. s.r.o.
datum spracovania dokumentacie: 01/2011

PredloZena dokumenticia rie$i nadstavbu jestvujiceho bytového domu v blokovej zastavbe SirSieho
centra mesta. Predmetom nadstavby je prestavba adostavba 5.n.p., anadstavba ustupujiuceho 6.n.p.
Na 5.n.p. je navrhnutd sanicia pultovej strechy zo strany Prazskej ulice, dostavbou pribudne jeden
3-izbovy byt, ostatné byty budi nadstavbou rozsirené, pricom byt na vychodnom néarozi bude rozsireny
na dvojpodlazny. Podet bytov na 5.n.p. sa nezmeni. Na ostatnych podlaZiach bude v ramci v ramci rekon-
Strukcie rozSirena jestvujica pavlaé, ku ktorej je navrhnuty vytah. Navrhovana nadstavba bude mat plo-
chi strechu, pri¢om hornd hrana atiky 5.n.p. je navrhnuta v rovnakej vyske ako horna hrana stre$nej atiky
susedného domu (parc. &. 3842/5). Statickd doprava bude rieSena v poéte 2 parkovacich miest na vlast-
nom pozemku parc. &. 3753,

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgian podPa § 140a ods. 2 zikona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov vyddva zavizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného zikona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zakona &. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov:

Posiidenie investiéného zimeru vo vzfahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého sucast'ou st zaujmové parcely ¢. 3752, 3753, stanovuje Gizemny plan funkéné vyuzi-
tie Gzemia: viacpodlazna zastavba obytného izemia, kod 101( tabulka C.2.101 v prilohe listu ).
Charakteristika: Uzemia sliZiace pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch, vratane zariadeni
s opatrovatel'skou sluzbou, bytov a zariaden{ pre handicapovanych ob&anov.

Funkéné vyuzitie previddajice: byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch. Minimalny podiel prevla-
dajiicej funkcie 70% (podiel celkovych nadzemnych podlaznych pidch).

Funkéné vyuZitie pripustné: zariadenia a plochy dopliiajice komplexitu a obsluhu obytného Gzemia :
zariadenia obc¢ianskej vybavenosti vstavané do objektov byvania, rodinné domy v doplnkovom rozsahu
(do 10 %), zelefi plosna a liniovd do 0,5 ha zeleil pozemkov obytnych budov, nevyhnutné plochy
technickej vybavenosti sliiziacej obsluhe izemia. Celkova kapacita nesmie presiahnut’ 25 % celkovej
podlaznej plochy byvania.
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Funkéné vyuzitie pripustné v obmedzenom rozsahu: zariadenia obcian. vybavenosti a zariadenia telovy-
chovy a vol'ného ¢asu, malé ubytovacie zariadenia do max. 40 16zok, domov penziénov déchodcov roz-
ptylené v Gtzemi. Nad rdmec daného moZno vynimoéne povolit umiestnenie stavieb verejnej vybavenosti
sltziace §irsiemu okoliu (objekty verejnej spravy, CSPH bez sprievodnych prevadzok - mestsky typ).
Funkéné vyuzitie nepripustné: v izem{ mozno prevadzkovat iba také Cinnosti, ktoré svojou prevadzkou,
vyrobnym alebo technickym zariadenim nerusia svojimi negativnymi u&inkami prevadzku stavieb
a zariadeni v ich okoli (ako neru$iace prevadzky nemozno napriklad povolit' autoservisy, klampiarske
prevadzky, stolarstva, CSPH s autoservismi a opravoviiami a pod.).

Doplitujiice ustanovenie: mozno uréit’ v konkrétnom zemi maximalnu podlaznost’ resp. druh zastavby.

Parcely sl saCastou tzemia, ktoré je definované ako stabilizované vizemie. V ramci stabilizovaného
izemia sa ponechédva sicasné funkéné vyuzitie, predpokladand miera stavebnych zasahov je prevazne do
15% celkovej podlaznej plochy existujicej zastavby v (izemi. Jedn4 sa v zasade o nadstavby, dostavby a
pristavby budov, vyuZitie podkrovi, upravy a dovybavenie vnutroblokovych priestorov, vystavbu
v prielukich a podobne. Regulacia sa uplatiiuje verbalnym formulovanim poZiadaviek na rieSenie a popi-
som pripustnych a nepripustnych zasahov do tzemia pre spracovanie podrobnejsej dokumentacie. Merit-
kom a limitom pre novi vystavbu v stabilizovanom Gzemi je najmi charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho tzemia, ktoré je potrebné akceptovat, chranit’ a rozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality. V celomestskom centre prevlada v ramci
stabilizovanych zemi blokovy charakter existujicej zastavby. V ramci jednotlivych funkénych pléch sa
mdZu nachadzat’ bloky zastavby s odli$nou intenzitou zastavby. Z hl'adiska ich dostavby sa poZaduje res-
pektovat’ typicky charakter bloku. V uritych pripadoch — zvyraznenie naroZi, nadstavby — mdze dojst’ k
vys3ej intenzite vyuZitia pozemku v porovnani s okolitou existujiicou zastavbou. Uréujice st vak regula-
tivy (stavebna Ciara, vyska, odstupy a pod.) vyplyvajlice z existujucej stavebnej Struktiry bloku. Ukazo-
vatele intenzity vyuZitia izemia su aZ druhotné a z celomestskej urovne nestanovitel'né. Tieto su siidastou
zaviznych Sasti tizemnoplanovacich dokumentécii na (irovni zény.

Predmetny investicny zamer je sii¢ast’ou izemia kompaktného mesta, kde je z hPadiska regulativov
urbanistickej kompozicie a dotvarania obrazu mesta obraza mesta potrebné zohladnit’
a reSpektovat’:

o charakteristicka blokovii $truktiru vytvorenu zaloZenou uliénou sietou,

e charakteristickll Struktiru Uzemia mestskych vil a rodinnej zastavby v priestore ulice Frafia Krala,
Palisad, Mudrofiovej, v zénach Slavin, Machnag, Borik a ,,Westend*, ktora spolu s prirodnym reliéfom
tvori zaklad veduty mesta,

ReSpektovat’ v kompozicii mestskej $truktiry pre rieSenie potencidlnej zastavby:

e v obalovom priestore (izemia s limitom vySky zastavby 21 m) vymedzenom: Petrzalskym nabre-
zim medzi Novym a Starym mostom, d’alej telesom Nového mosta po zadiatok nasypu, spojnicou s
Viedenskou cestou a protipovoditovou hradzou, protipovodiiovou hradzou po kanal, spojnicou kanala
po cintorinsku kaplnku podhradského cintorina, zalistenim Riznerovej ulice do Fialkového udolia, d’a-
lej ulicami Riznerova — Radvanska — V Zéhradach — Jan&ova — Mudrotiova — Cerveny kriz — Badkova
- Hroboiiova — Prokopa Velkého — Lesna — Gorazdova — Langsfeldova — prechod na Prazska — Jasko-
vy rad — Dobginského — Pionierska — Smredianska — Sancova — Ratianske myto — Legiondrska — V.
Karadzi¢a — Culenova, d’alej spojnicou Culenovej a vylstenia mosta Apollo v pokradovani nabrezim
Dunaja na Petrzalskej strane — kolmo na Koéankovu po hradzu - Klokogova po Stary most a spit’ po
nabreZie Dunaja: je potrebné osobitne pristupovat’ k stavebnym vstupom do iizemia s dérazom
na ochranu vy$kovej hladiny PZ CMO a siluety historického mesta;

Pre predmetné Gzemie bola spracovand aktualizacia izemného planu zény A6 Bratislava (objednava-
tel: Hlavné mesto SR Bratislava; spracovatel: Ing.arch. Vladimir Zigo, Bratislava; &istopis z 05/ 2002),
ktora je schvalend ako platnd tzemnoplanovacia dokumentéicia v zmysle uznesenia Mestského zastupitel-
stva v Bratislave ¢. 609/ 2001 zo dia 28.06.2001. Zaujmové parcely parc. ¢. 3752 a 3753 sa nachadzaja
v sektore &. 73, pre ktory UPN-Z stanovuje nasledovnii zavézni reguldciu:

Zavizna Cast’:

Vymedzenie sektora: Uzemie je vymedzené PraZskou cestou, ulicou Za sokoloviiou, Banickou ulicou

a parcelami obytnych objektov. Presné vymedzenie sektoru je graficky vyjadrené vo vykresoch.
Funkcia:

e Funkené vyuZzitie Gzemia:



z hl’adiska rieSenia technického vybavenia:

¢ navrhované parkovacie stojiska na pozemku parc. &. 3753 pozadujeme riesit’ ako nevyhnutni stugast
predmetnej stavby a ku kolaudacii stavby Ziadame preukézat’ zabezpelenie zodpovedajiiceho poétu
novo vzniknutych narokov na statickll dopravu;

¢ nevyhnutné stavebné upravy pristupovej komunikécie a chodnika, ako aj pripadné vodorovné a zvislé
znacenie pozadujeme riesit’ ako sidast’ stavby.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

o predloZit' v rimci stavebného konania a kolaudaéného konania na oddelenie Zivotného prostredia Ma-
gistratu hl. m. SR Bratislavy projektovii dokumentdciu stavby na posiidenie malého zdroja znedistenia
ovzdu§ia z hl'adiska ochrany ovzdus$ia podl'a § 34 zdkona &. 478/2002 Z. z.,

o vykonavat' investi¢nll &innost’ v silade s ustanoveniami vieobecne z4vdzného nariadenia &.8/1993
o starostlivosti o verejni zelefi na zemi hlavného mesta SR Bratislavy,

o preukazat’ v kolaudaénom konani realizaciu sadovych uprav podl'a schvalenej projektovej dokumenta-
cie,

e preukazat’ vramci stavebného konania rieSenie nakladania s komunalnym odpadom a nakladania
s odpadmi zo stavebnej ¢innosti v stlade s platnymi pravnymi predpismi,

¢ umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za dodrzania
hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie rie$it’ tak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom,

e poziadat’ v kolaudaénom konani oddelenie Zivotného prostredia magistratu o vyjadrenie k nakladaniu
s odpadmi zo stavebnej ¢innosti a k umiestneniu zariadenia a priestoru na nakladanie s komunalnym
odpadom,

z hladiska budicich majetkovo - pravnych vzt’ahov:

e v pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR, Ziadame tento rie$it’' v projektovej dokumentacii pre stavebné povolenie ako sa-
mostatny objekt vo vietkych naleZitostiach projektovej dokumentacie tohto stupfia.

UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii ziadosti o stavebné povolenie, resp. k zIi€¢enému konaniu, poziadajte oddelenie cestné-
ho hospodarstva a oddelenie prevadzky dopravy Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy o stanovisko
z hl'adiska zaujmov cestného hospodarstva a problematiky cestného spravneho organu, vratane organizé-
cie dopravy podas vystavby (sucast'ou Ziadosti musi byt’ kdpia tohto zavizného stanoviska).

Toto zaviizné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako pripadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Toto zavizné stanovisko &.j. MAGS ORM 39735/11-43714 plati po dobu platnosti schvélenej tizemno-
planovacej dokumentécie, na zaklade ktorej bolo vydané. Zavizné stanovisko straca platnost’ ak doslo
k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty orgdn zavizné stanovisko vydal, alebo
k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal (§ 140b ods. 3 zak. &.
50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov.

Cast’ projektovej dokumentacie: ,,SO 1-1 architektira — stavebny objekt™ sme si ponechali.

S pozdravom

Milarf Fta¢nik
primator

Priloha: potvrdené vykresy: C03. Koordinaéna situacia stavby, B09. Biracie prace — pohl'ad severovychodny;
képia tabulky C.2.101
Co: MC Bratislava — Staré Mesto, MB OUP, ODP



(%}

Prevladajica funkcia — byvanie. Aby sa zachovala prevladajica obytna funkcia, musi mat’ obytné funkciu
aspoil 70% objektov sektoru. Dopliiujica funkcia - ob&ianska vybavenost’

e Nepripustné funkéné vyuzitie izemia:

Vyroba, sklady, dielne, ¢erpacia stanica pohonnych hmét, autoservis, malovyroba, podnikatel'ské aktivity
s negativnym vplyvom na zivotné prostredie a s negativnym vplyvom na spoloenské prostredie alebo
funkcie obdobného charakteru su v sektore nepripustné.

Reguldcia sposobu vyuZitia vizemia.

e Typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie: rodinny dom - samostatne stojaci

Regulacné prvky priestorového usporiadania:

e Minimalna stavebna parcela: 6 arov

e Maximalna stavebnd parcela pre vypocet zastavanej plochy parcely: 15 arov

¢ Index zastavanej plochy objektom: 0,30

¢ Index prirodnej plochy: 0,60

e Maximalna podlaznost’ rodinny dom - 2 nadzemné podlazia a jedno ustiipené podlazie, alebo podkro-
vie. Vyska zastavby musi byt’ prispésobena okolitej zastavbe.

o Stavebna Ciara: Urlend existujiicou zastavbou.

Nova zastavba nie je pripustnd na parcelach ¢.3757, €.3756, .3755, £.3754, a ¢.3780/2 uréenych v ramci
arealu ob¢ianskej vybavenosti na zelefi.

Smerna ¢ast’

Plocha: 2,935 ha

Charakteristika: Sektor lezi v svahovitom Gzemi, s velkymi vys§kovymi rozdielmi. V sektore je zastipena
historizujtica, funkcionalistickd a modernisticka architektira. Objekty maja réznu architektonicka Groveti.
V uzemi je zastipena aj dobra modernisticka architektra zo Sest'desiatych rokov. Z typologickych dru-
hov je zastipeny bytovy dom, rodinny dom, rodinny dom charakteru mestskej bytovej vily. Sektor je
zaujimavy zloZitou urbanistickou situaciou, ktora sa musi vysporadavat’ s komplikovanou hmotovo-
priestorovou formou zéstavby a terénnou konfiguraciou, s réznorodymi typologickymi formami zastavby.
V tizemi st viditeI'né niekdajSie izemnicke zamery. Neprepojena ulica Za sokoloviiou je torzom budova-
nej komunikaénej siete.

PoZiadavky na vyjadrenie kultirno-historického miesta: Sektor susedi s aredlom Kalvarie, ktory ma plo-
chy s najvys$sim vyskytom kultirnych, historickych a socidlnych hodnét.

Priestorové usporiadanie: Umoznit’ rekonStrukciu a dostavbu existujicich objektov. Hmotové rieSenie a
priestorova skladba navrhovanej zastavby sa musi prispdsobit’ charakteru (izemia. Zastavanost’, vy$ku
zastavby, hmotovopriestorovu a architektonickd formu je potrebné ddkladne preverit a posadit. Ploty
a prvky drobnej architektiry musia byt upravené tak, aby sa zabezpegili priehl'ady do zelene. Ploty méZu
byt vytvorené zelefiou (Zivé ploty).

Reguldcia spésobu vyuZitia vizemia:

e Typologicky druh zastavby: stavby pre administrativu, obchod, sluzby.

Zelen: Zachovat ekologické danosti sektora a dopliiujucou vysadbou skvalitnit’ zeleri. Oporné miiry ne-
chat’ obrast’ popinavymi rastlinami. Tam kde to zastavba umoziiuje vysadit’ pozdiz ulic aleje stromov.
Staticka doprava: Garaze alebo parkovanie umiestnit’ na vlastnom pozemku. GaraZe méZu byt umiestne-
né v opornych muroch a ak su tieto garaZe zazelenané, nezapoditavaju sa do zastavanej plochy objektom.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: Nadstavba bytového domu, Prazska ul. 33
na parcele ¢islo: 3752, 3753
v katastralnom uzemi: Staré Mesto
miesto stavby: Prazska ul. 33

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR &. 377/1990
Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatiiuja na zdklade sihrnu teoretic-
kych vedomosti, praktickych skasenosti, znalosti vieobecne zavéiznych pravnych predpisov a technickych
noriem tieto podmienky:



