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zakona:

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné konanie

spracovatel’ dokumentacie: KMET — STAVEBNY ATELIER s.r.o., Ing. Stefan

Kmet’, autorizacia 0467*A*1
datum spracovania dokumentacie: maj 2018, oktober 2018

PredloZend dokumentdcia riesi:

Vystavbu obytného domu, ktory ma 3.NP, bez suterénu. Stavba bude zrealizovana v mieste
existujiceho pdvodného jednopodlazného objektu a pristavbami v dvorovej Casti.

Objekt bude mat’ Stvorcovy pddorys v intenciach pdvodného objektu, s celkovymi rozmermi 13,90
x 12,75 m, bude zastreSeny Vv dvorovej Casti plochou strechou a v uli¢nej ¢asti Sikmou — pultovou
strechou. Vyska hrebena strechy bude + 10,400 m od podlahy prizemia £ 0,000 m. Na 1.NP budu
miesta na parkovanie, vstupné priestory a miesto na kontajnery. 1.NP bude prejazdné do dvorovej
Casti, kde sa nachadzaju d’alSie parkovacie statia. Na 2.NP sa budii nachadzat 3 garsonky al
apartman, na 3.NP 2 garsonky a 2 apartmany.

Staticka doprava je rieSena Vv poCte 8 parkovacich miest: v garazi na 1.NP objektu 4 statia a
vV dvorovej cCasti na vlastnom pozemku 4 parkovacie stitia. Dopravny pristup je rieSeny z ulice
Smre¢ianska. Plocha pozemku je 305 m? , zastavana plocha celkom je 177,2 m? , zeleit 40,0 m?,
zatraviiovacia dlazba 87,8 m®.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o uizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zédkon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b citovaného
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zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zidkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsSich predpisov:

Posiidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému plianu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:
Pre tizemie, ktorého stiCastou su zdujmové parc. €. XXXxXxxXx, stanovuje funk¢éné vyuzitie uzemia:

e zmieSané uzemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti, ¢islo funkcie 501, stabilizované
uzemie

Podmienky funkcéného vyuZitia ploch:

uzemia sluziace predovsetkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a obcianskej
vybavenosti v zonach celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach, s dorazom
na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia obcianskej vybavenosti zabezpecujice vysoku
komplexitu prostredia centier a mestskych tried. Podl'a polohy v organizme mesta je to prevazne
viacpodlazna zastavba, v izemiach vonkajSieho mesta malopodlazna zéastavba. Podiel byvania je
vrozmedzi do 70 % celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkcnej plochy.
Zariadenia obcianskej vybavenosti st situované predovSetkym ako vstavané zariadenia
Vv polyfunkénych objektoch. Stucastou uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru,
dopravné a technické vybavenie, gardZe a zariadenia pre poziarnu a civilnil obranu.

Intenzita vyuZitia uzemia:

Pozemky st su¢astou tzemia, ktoré je definované ako stabilizované vizemie. Uzemny plan v

stabilizovanom uzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,

prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter uzemia zasadne nemeni. Meradlom a limitom pre

novl vystavbu v stabilizovanom uzemi je najmi charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho

uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit’ arozvijat. Prvoradym je zvysenie kvality

prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality.

Meritkom a limitom pre novl vystavbu v stabilizovanom uzemi je najmé charakteristicky obraz a

proporcie konkrétneho izemia, ktoré je nevyhnutné pri obstardvani podrobnejSich dokumentécii

alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom uzemi akceptovat, chranit’ a rozvijat.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych Gizemi sa

uskutoc¢iiuje na zéklade ukazovatel'ov intenzity vyuZitia izemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohl'adu nie je moZné, ani celné obsiahnut’ detail a zloZitost’, ktori predstavuje

stavba v stabilizovanom tzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré

reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby kontrast resp. neimerné zat'aZzenie pozemku,

nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uzemi umiestnit’.

Z hladiska vdzby novej zastavby k povodnej Struktare je potrebné:

® na uzemi centra mesta
V ostatnom uzemi centra mesta prevldda v ramci stabilizovanych tzemi blokovy charakter

existujucej zastavby. V ramci jednotlivych funkénych ploch sa mézu nachidzat bloky
zastavby s odliSnou intenzitou zastavby. Z hl'adiska ich dostavby sa pozaduje reSpektovat
typicky charakter bloku. V ur€itych pripadoch — zvyraznenie narozi, nadstavby — moze dojst’
Kk vyssej intenzite vyuZzitia pozemku v porovnani s okolitou existujucou zastavbou. Uréujuce
su vSak regulativy (stavebna Ciara, vyska, odstupy a pod.) vyplyvajlce z existujucej stavebne;j
Struktary bloku.

Zaujmové parcely su sucast'ou tizemia pamiatkovej zony centralnej mestskej oblasti.



Posudenie investicného zameru vo vztahu k UPN hl.m. z hlPadiska funkcéného vyuZitia a intenzity
vyuzZitia uzemia.

Konstatujeme: navrhovana stavba obytného domu sa navrhuje umiestnit’ do funkénej plochy
zmiesané tizemia byvania a obcianskej vybavenosti, pricom je splnend podmienka vzhl'adom na
podiel funkcie byvania do 70% celkovych podlaznych ploch nadzemne;j Casti zastavby v radmci celej
funk¢nej plochy, nakol'ko celkovy podiel plochy byvania vratane navrhovaného objektu dosahuje
66% z celej funkcnej plochy. Objekt svojim hmotovo — priestorovym rieSenim nenaruSa charakter
jestvujucej zastavby stabilizovaného uzemia. Zéastavba predmetnej funkcnej plochy dosahuje roznu
intenzitu zastavanosti pozemkov a podlaznosti, kde 1ZP predstavuje dosahovant hodnotu pre celt
funkcnu plochu 0,60 a IPP 1,24, Narast podlaznych ploch planovanym umiestnenim navrhovaného
objektu vo vztahu k celkovému tizemia predstavuje 1%. Navrhovany objekt dosahuje na pozemku
index zastavanych ploch IZP 0,60 aindex podlaznych ploch IPP 1,74. V rieSenom tzemi a aj
Vv uli¢nej zastavbe su velké odliSnosti v zastavanych a podlaznych plochach jednotlivych objektov
vo vzt'ahu k ich zdujmovym pozemkom ako aj v podlaznosti, o je spdsobené zastavbou pdvodnych
objektov, ktoré este nepresli rekonstrukciou. Vzhl'adom na vys$sie uvedené a s ohladom na to, ze
celé izemie nepreslo transformaciou, narast indexu podlaznych ploch v ramci rieSeného uzemia
povazujeme za akceptovatel'ny.

Objekt je umiestneny v pamiatkove] zone centralnej mestskej oblasti. K predloZenej projektovej
dokumentécii bolo dolozené rozhodnutie Krajského pamiatkového uradu v Bratislave, ¢. KPUBA-
2018/7075-7/39178/AUG, zo dna 22.05.2018, v ktorom je zamer schvaleny so zadefinovanymi
podmienkami, ktoré boli potvrdené peciatkou KPU BA a podpisom zodpovedného pracovnika vo
vykresovej Casti predlozenej projektovej dokumentécii.

Na zaklade uvedeného je uvaZovany ziamer V stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: »Obytny dom*
na parcele ¢islo: XXXXXXXX
v katastrdlnom Gzemi: Staré Mesto
miesto stavby: Smrecianska ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskor$ich predpisov sa uplatiiuju na
zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavéaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

e Upozoriujeme, ze podla UPN hlavného mesta SR Bratislavy, r. 2017, v zneni zmien a doplnkov,
pozemok je v dotyku s vvhladovym zamerom dopravy a to VPS — D16. MUK Racianske myto, ako
sucast Severnej tangenty.

» predlozend projektovd dokumentacia obsahuje nespravny vypocet statickej dopravy. Vo vypocte
bolo nespravne uvazované s koeficientami kmp = 0,3 @ kmp = 1,0. Podl'a nespravneho vypoctu je



uvedend normova potreba 3 parkovacich miest (PM). Podl'a funkéného vyuZitia objektu, je spravna
normova potreba 9 PM.

V DSP ziadame predlozit korektny vypocet statickej dopravy na zdklade funkcného
vyuzitia objektu v stlade s plathou STN 73 6110/21,72,

o statickil dopravu ziadame riesit’ vyluéne na vlastnom pozemku v plnom rozsahu 9 PM, rep.
V rozsahu min. 1 PM/byt resp. apartman ( t.j. spolu 8 PM).

e S navrhom riesit’ staticki dopravu v pocte 3 PM na verejnej komunikacii nestihlasime.
o V pripade zmeny funkéného vyuzitia objektu bude potrebné statickti dopravu prehodnotit’.
 parkovacie miesta ziadame riesit’ pre osobné automobily O2.

e Stavené Upravy chodnika prip. komunikacie, ako aj pripadné dopravné znacenie pozadujeme
riesit’ ako sucast’ stavby a odsuhlasit’ s prislusSnym spravcom komunikacie.

e Vpripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudédcii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR, Ziadame tento v projektovej dokumentacii pre stavebné konanie
riesit’ samostatne vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie.

e V pripade, zZe sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Gprava alebo zrusenie
jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susedni nehnutelnost’, je pre izemné konanie
potrebné dolozit’ zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho organu.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykondvat' investi¢nii Cinnost v sulade sustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnu zelen na tzemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hPadiska budicich majetko - pravnych vzt’ahov:

e v pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat' po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento rieSit v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentécie
tohto stupna

ODPORUCANIE:

Z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto

SR Bratislava odporuca:

o parkovacie plochy rieSit materidlom priepustnym pre zrdzkovu vodu, napr. zatrdvilovacimi
tvarnicami

e ploché strechy na objektoch v d’alSom stupni dokumentacie rieSit ako vegetacné strechy,
nepochddzne strechy ako intenzivne (s min. hribkou substratu 5 — 25 cm) a pochddzne (stresné
terasy) ako tzv. intenzivne vegeta¢né strechy (s min. hriabkou substratu 25 cm)

 zachytavanie dazd’ovych vod riesit’ na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou s ohladom
na inZiniersko — geologické pomery v uzemi

e vVdalSom stupni projektovej dokumentéicie rieSit projekt sadovych uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudacii preukazat realizaciu sadovych tprav

e Z dovodu zaberania v stcasnosti zelenych ploch riesit’ aj zelené fasady; v kontakte terénu
S budovou navrhnut’ v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepSuju energetickt
bilanciu budov. V d’alsom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny trad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adiiovat’ uvedené poziadavky.



UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko k investicnej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zdkona C.
50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (Stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchddzajuceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
orgéan vychadzal.

1 X dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia, 1 x dokumentécia
Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Stavebny trad + potvrdena situacia

Magistrat — OUIC, ODI



