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Vec:
Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: XXXXXXXXEXXXKXXXXXX XXX XXKXXXKX
investi¢ny zamer: Rodinny dom — novostavba
ziadost’ evidovana dna: 25.07.2018

doplnena dia: 15.10.2018, 16.11.2018
typ konania podla umiestnenie stavby

stavebného zakona:

druh podanej dokumentécie: | dokumentacia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentécie: | Ing.arch. Juraj Kerti, AA, reg.c. 0401AA

datum spracovania 07/2018, doplnena situacia z 11/2018
dokumenticie:

PredloZena dokumentacia riesi:

novostavbu rodinného domu s jednym podzemnym podlazim a dvomi nadzemnymi podlaziami,
zakonceny plochou strechou a terasou. Dopravny pristup je rieSeny zo Stanekovej ulici. Staticka
doprava je rieSena v pocte 6 parkovacich miest. Objekt rodinného domu bude sluzit’ na byvanie.

Na JV hranici pozemku sa nachadza verejné exteriérové Zelezobetonové jednoramenné schodisko,
ako vstup pesich do prirody. Toto schodisko je v zlom technickom stave. Schodisko bude nahradené
novym verejnym exteriérovym dvojramennym schodiskom (SO 05) s opornymi marmi.

Objektova skladba:

SO 01 — Rodinny dom s pripojkami IS
SO 02 — Komunikac¢né jadro

SO 03 — Parkovanie a spevnené plochy
SO 04 — Terénne a sadové upravy

SO 05 — Verejné exteriérové schodisko

Primaciélny palac, III. poschodie
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods.3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona ¢. 369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov.

Posiidenie investi¢ného zimeru vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky stanovuje uzemny plan reguldciu funkéného
vyuzitia ploch:
- malopodlazna zastavba obytného tizemia, Cislo funkcie 102, stabilizované izemie

Podmienky funkéného vyuZitia ploch:

Uzemia sluZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a
k nim prisluchajuce nevyhnutné zariadenia - v stlade s vyznamom a potrebami Gzemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a
technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilni obranu.

V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zastavby sa madlopodlazné bytové domy
nepripustaju. Premiesané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuji v
rozvojovych uzemiach, mélopodlazné bytové domy sa umiestiiujii prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra
malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy.

Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahffia podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazie, ak jeho
zastavana plocha je menSia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlaZia.

Intenzita vyuzitia izemia:

Parcely su sucast’ou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie.

Stabilizované izemie je uzemie mesta, v ktorom Gzemny plan ponechava sti¢asné funkéné vyuzitie,
predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného tizemia.

Meritkom a limitom pre nova vystavbu v stabilizovanom tizemi je najmé charakteristicky obraz a
proporcie konkrétneho tizemia, ktoré je nevyhnutné pri obstardvani podrobnejSich dokumentécii
alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom uzemi akceptovat, chranit' a rozvijat’.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych uzemi sa
uskutocniuje na zéklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia izemia vo funk¢nej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozZné, ani ucelné obsiahnut’ detail a zloZitost’, ktor predstavuje
stavba v stabilizovanom tzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré
reprezentujil existujucu zastavbu a vnaSa do zastavby neprijatelny kontrast resp. netimerné
zat'azenie pozemku, nie je moZzné takto stavbu v stabilizovanom Gzemi umiestnit’.

Vyhodnotenie na rieSené tzemie (pozemok) podl'a vypoctov v predlozenej dokumentacie:
Plocha pozemku: 1280m?

Zastavana plocha RD = 193,90m?

Podlazna plocha RD = 311,68m?

Spevnené plochy = 133,27m?

Plochy zelene = 952,83m?

Pocet park.miest = 6

Vyska atiky plochej strechy od +0,000 = +6,400m




I1ZP = 0,152
IPP =0,244
KZ =0,744

Zvyssie uvedeného vyplyva, ze investiény zadmer 2z hladiska funkéného vyuzitia uzemia
a z hladiska intenzity vyuzitia Gzemia je Vv sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Rodinny dom — novostavba
na parcele ¢islo: XXXXXXXX
v katastralnom izemi: Lamacd
miesto stavby: Stanekova ul.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavéznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

- z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia Ziadame:

e vdalsom stupni projektovej dokumentacie prediZenie verejného chodnika a rieSenie
exteriérového trojramenného schodiska sluziaceho pre vstup peSich do prirody riesit ako
samostatny stavebny objekt Stechnickym popisom rieSenia v textovej casti projektove;j
dokumentacie

e kolaudaciu stavby podmietiujeme vydanym kolaudaénym rozhodnutim pre stavebny objekt SO
05 — Verejné exteriérové schodisko a stavebnv objekt - predlZzenie verejného chodnika

- z hPadiska riesenia verejného dopravného vybavenia Kk predloZenej dokumentacii uvadzame:

dokumentacia bola doplnena o vykres situacie (dat. 11/2018), v ktorom je zapracované
prediZenie chodnika pre pesich na Stanekovej ulici, zasunutie prelozeného schodiska hlbsie na
pozemok z dévodu umoZnenia pristupu po chodniku, vytvorenie trojramenného schodiska
0 dostatoc¢nej Sirke a vyznacenie rieSenia vjazdu K parkovacim miestam.

Upozoriiujeme: V technickej sprave nebol doplneny popis v zmysle navrhnutého rieSenia (rieSeny
je_popis dvojramenného exteriérového schodiska, v grafickej casti je v8ak rieSené trojramenné
exteriérové schodisko), taktiez nie je uvedené, sucast'ou ktorého stavebného objektu je zahrnuté
prediZenie chodnika.

Vzhl'adom na uvedené z hPadiska rieSenia verejného dopravného vybavenia S umiestnenim
rodinného domu v zmysle predlozenej dokumentacie s doplnenym vykresom situacie (dat. 11/2018)
stuhlasime s podmienkou:

- prediZenie verejného chodnika K prelozenému schodisku v zmysle doplneného vykresu situdcie
(dat. 11/2018) bude zahrnuté do objektovej skladby stavby

- Z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:
e Vvykonavat investicni Cinnost” v stlade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnu zelen na izemi hlavného mesta SR Bratislavy




- Z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto

SR Bratislava Ziada:

e Vvzmysle platnej normy STN 736110 Z1 ziadame na vSetkych navrhovanych parkovacich
plochach na teréne so stojiskami vo viacerych radoch za sebou realizovat' vysadbu vysokej
zelene v po¢te minimalne jeden strom na Styri parkovacie miesta v priestore medzi protilahlymi
stojiskami

a odporuica:

e zachytavanie dazdovych vod rieSit na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s ohl'adom na inZiniersko-geologické pomery v izemi

e parkovacie plochy riesit materidlom priepustnym pre zrdzkovi vodu, napr. zatrdviiovacimi
tvarnicami

UPOZORNENIE:
Pozemok sa nachadza v ochrannom pasme lesa.

Toto zavdzné stanovisko k investicnej Cinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zakona .
50/1976 Zb. o0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, Zze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchédzajiceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal. Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Priloha: opeciatkovana situacia

Co: MC Bratislava — Lama¢ + opeéiatkovana situacia
Mag. Archiv, ODI



