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Vs list ¢islo/zo dia Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava

27.04.2018 MAGS OUIC Ing. arch. Zahorska/610 03.12.2018
44502/18-321277

Vec:
Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti
investor: Littlefinger s.r.o
investicny zamer: »Polyfunkény objekt littlefinger
ziadost’ zo dna: 27.04.2018
typ konania podl'a stavebného uzemné konanie
zakona:
druh podanej dokumentécie: dokumenticia pre izemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: ateliér yesss s.r.o., Ing. arch. Juraj Skupil, Ing. arch.
Eva Skupil Budekova, Ing. Zdeno Bobaii, Ing. Gabriel
Balint
datum spracovania dokumentacie: jan 2017, oktéber 2018

Dna 31.07.2017 ste poziadali vydanie zavdzného stanoviska K investi¢nej ¢innosti ,, Polyfunk¢ny
objekt Littlefinger<, parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXKX
XXXXXXXXX k.0. Podunajské Biskupice. Hlavné mesto SR Bratislava vydalo suhlasné zavizné

stanovisko ¢. MAGS OUIC 49728/17-257324, zo dnha 27.11.2017.

Dna 27.04.2018 ste opatovne podali ziadost’ o vydanie zavidzného stanoviska k investiénému
zameru ,,Polyfunkény objekt Littlefinger®, parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, k.0, Podunajské Biskupice, nakol’ko doslo k zmene prijazdovej
cesty k polyfunkénému objektu.

PredloZend dokumentdcia riesi:

vystavbu polyfunkéného objektu so skladovou a administrativnou ¢ast'ou. Objekt je nepodpivniceny
sdvomi nadzemnymi podlaziami v administrativnej casti ajednym nadzemnym podlazim
v skladovej Gasti (hala). Tvar objektu je jednoduchy obdiznikovy, mierne ¢lenity s rozmermi 40,50
X 16,00m aje =zastreSneny plochou strechou. VysSka atiky v skladovej casti je + 6,85m
a v administrativnej ¢asti + 7,65m nad troviiou podlahy prizemia + 0,000m.

Primacialny palac, III. poschodie
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Dopravne je stavba napojena na navrhovanu vnutroarealovi komunikaciu, ktora bude pripojena na
Zavodnu ul.. Naroky na staticku dopravu s zabezpecené na vlastnom pozemku.

Celkova plocha rieseného pozemku je 5582 m?, zastavand plocha je 636,40 m?, spevnené plochy
a komunikacie 2171,55 m?, plocha zelene 2774,05 m2.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov:

Pre tzemie, ktorého sucastou su zaujmové parC. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX stanovuje funkéné vyuzitie uzemia:
e ostatna ochranna aizola¢na zelein (mala Cast na zapadnej strane parc. ¢. XXxx), Cislo
funkcie 1130, stabilizované uzemie
e zmieSané uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych, ¢islo funkcie 502, kod F,
rozvojové uzemie

Podmienky funkcéného vyuZitia ploch - ostatnd ochrannd a izolacénd zeleri

Uzemia plosnej a liniovej zelene s funkciou ochrany kontaktného tizemia pred nepriaznivymi
ucinkami susediacich prevadzok a zariadeni, dopravnych zariadeni, zeleit v ochrannych pasmach
vedeni a zariadeni technickej vybavenosti a sprievodna zelen vodnych tokov. V tzemiach je
potrebné respektovat’ Specifické podmienky jednotlivych druhov ochrannych pasiem.

Podmienky funkéného vyuZitia ploch: zmieSané uizemia obchodu a slufieb vyrobnych a
nevyrobnych

Uzemia pre umiestiiovanie obsluznych zariadeni obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluZieb
S prisluSnymi stvisiacimi ¢innost’ami.

Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické
vybavenie a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu.

Intenzita vyuZitia tizemia:
Mala ¢ast’ parc. €. XXXX je stiCast'ou uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie.

Ostatna ¢ast’ zaujmovej lokality je stcast'ou uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie.
V rdmci rozvojového Uizemia je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochéch,
zasadna zmena funkéného vyuzitia, alebo zmena sposobu zastavby velkého rozsahu. V danom
uzemi uUzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Uzemia, viazuce sa
K ur¢enému funkénému vyuzitiu: zmiesané vzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych,
kdd regulacie F

Kéd |IPP [Kéd Nazov urbanistickej | Priestorové usporiadanie 1ZP KZ
regul. | max. | funkcie |funkcie max. min.
F 14 502 | Zmie$ané Gzemia zastavba arealového charakteru, 0,28 0,25

obchodu, vyrobnych a | komplexy
nevyrobnych sluzieb




Poznamka:

index podlanych pléoch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej
vymere vymedzeného tizemia. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuzitia izemia.

index zastavanych ploch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom tGzemi k celkovej vymere
vymedzeného izemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného
uzemia.

Posudenie investicného zameru vo vz£ahu k UPN hl.m. z hPadiska funkcéného vyuZitia a intenzity
vyuZitia uzemia.

Polyfunk¢ény objekt so skladovou halou a administrativnou ¢ast'ou, ktora sltzi hlavne ako zazemie
pre personal pracujuci v skladovej Casti je umiestneny vo funkcénej ploche zmieSané uzemia
obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych, kde su tieto objekty pripustné.

Zadkladné bilancné udaje a dosahované indexy:
plocha pozemku: 5582 m?

zastavana plocha: 636,40 m?

plocha zelene: 2774,05 m?

spevnené plochy a komunikécie: 2171,55 m?

indexy dosahované ndvrhom indexy v zmysle UPN hl.m.SR Bratislava
IZP = 0,11 .. 0,28 max - vyhovuje

IPP = 0,16(vypocitané z dostupnych udajov v PD)...1,4 max - vyhovuje

KZ = 0,50, 0,25 min - vyhovuje

Vzhladom na vys$ie uvedené vyplyva, Ze investiény zamer je v silade s Uzemnym planom
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: »Polyfunkény objekt littlefinger
na parcele ¢islo: XXXXXXXHXXHKXHXXXXXHXHKXXXKHKHXHXKEXKHXXHXHKXXXKKXXKXX
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
v katastrdlnom izemi: Podunajské Biskupice
miesto stavby: Zavodna ul.

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sklsenosti, znalosti vSeobecne zavdznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:
e pre uplnost’ uvddzame, ze v predlozenej projektovej dokumentacii absentuje vypocet hrubej
podlaznej plochy ako aj indexu podlaznej plochy

Z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:
Stanovisko:

e Vv zasade stavbu ,,Polyfunkény objekt Littlefinger v uzemi pripiistame, umiestnenie arealu
nie je v kolizii s vyhl'adovym dopravnym zamerom v uzemi v zmysle platného UPN -



rozsirenie Ul. svornosti (cesta 1/63) na 4-pruh (pripojenie na tito komunikdaciu sa
neuvazuje).

e vypovedna hodnota predlozenej PD je pre umiestnenie stavby z hl'adiska dopravného
rieSenia nejednoznacna (0. i. PD neobsahuje objektovi skladbu, stanovenie zdakladnych
kapacit objektu a na ich zdklade vypocet statickej dopravy, Kapitoly ,, Cesty a terénne
upravy“ a ,,Komunikacie a terénne upravy* su nekonkrétne, vychdadzat sa da len z0
situacného vykresu...)

e vnutroaredlovih ucelova komunikaciu aspevnené plochy (musia byt sucastou
umiestiiovanej stavby)  Ziadame rieSit’ tak, aby svojimi parametrami zodpovedali
navrhovanej funkcii aredlu a aby naroky na staticku dopravu boli zabezpe€ené na vlastnom
pozemku.

e Vo vztahu K pripojeniu ucelovej komunikacie na Zavodnu ul. je prislusny sa vyjadrit’
cestny spravny organ, ktorym je mestska Cast’ Bratislava — Podunajské Biskupice, priGom
vSak ziadame vstupnu branu umiestnit’ tak, aby pripadné vozidla ¢akajuce na vjazd do
arealu netvorili prekdzku v premavke na Zavodnej ul.

z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto
SR Bratislava Ziada:

e .V zmysle platnej normy STN 736110 Z1 ziadame na vSetkych navrhovanych parkovacich
plochach na teréne so stojiskami vo viacerych radoch za sebou realizovat’ vysadbu vysoke;j
zelene Vv pocte minimalne jeden strom na Styri parkovacie miesta v priestore medzi
protilahlymi stojiskami. ”

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicnu Cinnost' v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnu zelel na izemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery, resp. zberné nddoby pre komundlny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt’ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudécii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projektove] dokumentacii pre
stavebné¢ povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nélezitostiach projektovej
dokumentécie tohto stupia

ODPORUCANIE:

Z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto
SR Bratislava odporuca:
e parkovacie plochy rieSit’ materidlom priepustnym pre zrazkovu vodu, napr. zatravilovacimi
tvarnicami
e ploché strechy na objektoch v d’alSom stupni dokumentacie riesit ako vegetané strechy,
nepochddzne strechy ako intenzivne (s min. hrabkou substratu 5 — 25 cm) a pochodzne
(stres$né terasy) ako tzv. intenzivne vegetacné strechy (s min. hrabkou substratu 25 cm)
e zachytavanie dazd’'ovych vod rieSit na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s ohl'adom na inZiniersko — geologické pomery v uzemi
e Vv dalSom stupni projektovej dokumenticie rieSit projekt sadovych tUprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudacii preukazat realizaciu sadovych tprav



e 7 dovodu zaberania v stucasnosti zelenych ploch riesit’ aj zelené fasady; v kontakte terénu
S budovou navrhnut v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepsuju
energeticku bilanciu budov. V d’alSom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny urad
projekt sadovych uprav, ktory bude zohl'adnovat uvedené poziadavky.

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zékona €.
50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.
S pozdravom
JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.

primator

Prilohy: potvrdena situacia

Co: MC Bratislava — Podunajské Biskupice, Stavebny tirad + potvrden4 situacia
Magistrat — OUIC, ODI



