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opravnenia 1639AA
datum spracovania dokumentacie: maj 2018

PredloZena dokumentacia riesi:

Vystavbu bytového domu s 2-mi nadzemnymi podlaziami, s 2-ma vertikalnymi komunika¢nymi
jadrami a 4 bytmi na kazdom podlazi (byty spolu 8). Bytovy dom sa umiestfiuje na pozemku, kde sa
V sucasnosti nachadza rodinny dom a gardaze. Bytovy dom je nepodpivni¢eny. Objekt ma tvar
obdiznika s celkovymi rozmermi 30,8 x 10 m. Bytovy dom je prestreSeny Sikmou strechou
s neobytnym podkrovim. Stavba tvori jeden dilataény celok.

Bilancie deklarované v projektovej dokumentacii:

celkova vymera pozemku 927 m?

zastavana plocha 308 m?
spevnené plochy 352,35 m?
plocha zelene 266,65 m?.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zidkona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:
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Posiidenie investiéného zdmeru vo vzt'ahu K Uzemnému plinu_hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov:
Pre izemie, ktorého sucast'ou st zaujmové pozemky stanovuje tzemny plan regulaciu funkéného
vyuzitia ploch:

e obc¢ianska vybavenost’ lokalneho vyznamu, Cislo funkcie 202, stabilizované uzemie

Podmienky funkcéného vyuZitia ploch

Uzemia obgianskej vybavenosti sliZiace pre umiestiiovanie stavieb a zariadeni lokalneho vyznamu,
predovsetkym pre obyvatel'stvo byvajuce v spadovom tzemi. Stc¢astou tzemia su plochy zelene,
vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu
a civilnu obranu. Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych podlaznych ploch
nadzemnej Casti zastavby funkcnej plochy.

Reguldcia intenzity vyuZitia uzemia:

Parcely su sucastou uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie.

Stabilizované uzemie je uzemie mesta, v ktorom tizemny plan ponechédva sicasné funkéné vyuzitie,

predpokladd mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,

prestavieb a novostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného tizemia.

Meritkom a limitom pre nova vystavbu v stabilizovanom uzemi je najmé charakteristicky obraz a

proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejSich dokumentacii

alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom uzemi akceptovat, chranit' a rozvijat.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v rdmci stabilizovanych uzemi sa

uskutociiuje na zdklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia uzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohl'adu nie je mozné, ani Gcelné obsiahnut’ detail a zlozitost,, ktori predstavuje

stavba v stabilizovanom tzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré

reprezentuju existujucu zéastavbu a vnéSa do zastavby neprijatelny kontrast resp. neumerné

zat'azenie pozemku, nie je mozné takito stavbu v stabilizovanom izemi umiestnit’.

Z hladiska vézby novej zastavby k povodnej Struktire je potrebné zohladnit’:

¢ vo vonkajSom meste sa meni v ramci stabilizovanych uzemi charakter zastavby mestského

typu, prevlada ulicnd zéstavba lemujlica mestské komunikacie. Pre vonkajSie uzemie su
charakteristické komplexy zastavby, aredly, izemia bytovej zastavby sidliskového typu a
rozsiahle izemia najmai izolovanej zastavby rodinnych domov. V dotvarani uzemi je rovnako
ako v predoslych pripadoch potrebné reSpektovat’ diferencovany pristup podPa
jednotlivych typov existujicej zastavby a nie je mozné ho generalizovat stanovenim
jednotnej regulacie intenzity vyuzitia pre celt stabilizovant funkéna plochu. Lokalizacia
novej zastavby v stabilizovanom tzemi vonkajSieho mesta musi byt’ rieSend na podrobnejse;j
zonalnej urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych Gzemi v meste je uplatnit’ poziadavky

a regulativy funk¢éného dotvarania izemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvySenie kvality

zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Gzemia).

Nakol'ko sa jedna o stabilizované tUzemie, bolo spracované vyhodnotenie intenzity zastavanosti
daného uzemia na stanovenu funként plochu. IZP na stanovenu funkénu plochu je 0,18, IZP na
rieSené uzemie predstavuje 0,33; IPP na stanovenu funkénu plochu je 0,36 a IPP rieSené tzemie
predstavuje 0,66; KZ na stanovent funkénua plochu predstavuje 0,53 a KZ na rieSené uzemie je 0,29
pri¢om mozno konStatovat’ znacné prevysenie koeficientov.

Investicny zamer sa sice nachadza vo funk¢nej ploche obcianska vybavenost’ lokdlneho vyznamu
(c. f. 202), kde podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych podlaznych ploch
nadzemnej Casti zastavby funkcnej plochy, avSak umiestiluje sa v existujucej zastavbe rodinnych
domov.




Hlavné mesto SR Bratislava
NESUHLASI

S umiestnenim stavby: »Bytovy dom Zelezni¢na 10
na parcele Cislo: XXXXXXXXXXX

v katastralnom Uzemi: Vrakuna

miesto stavby: Zelezni¢na ulica
Odovodnenie:

Nakolko je investicny zamer umiestneny V existujiicej zastavbe rodinnych domov a znacne
prevySuje intenzitu zastavby funkénej plochy povazujeme predloZeny zamer za nevhodny.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Co: MC Bratislava — Vrakuna, Stavebny trad
Magistrat — OUIC, ODI



