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Vec:

Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: Ladislav Varga, XxxxxxxxxxX, 811 03 Bratislava

investicny zamer: | Objekt Varga® — novostavba
Komarnanska ul., parc. ¢. XXXXXXXXXXXXXXX, k.i. Ruzinov, Bratislava Il

ziadost’ zo dna: 11.10. 2018, doplnena dia: 14.11. 2018

typ konania podl'a stavebného zdkona: |dzemné konanie

druh podanej dokumentacie: Projekt pre SP: Architektonické rieSenie
spracovatel’ dokumentacie: o MAKKI - architekt s.r.o., Hrani¢na 18, Bratislava

o zodp. projektant: Ing. arch. Martin Hepal,
autorizovany st. inZinier/reg. ¢. 6350*Al

o autori projektu: Ing. arch. Erik Makki, Ing. arch.
Beata Palovska

datum spracovania dokumentécie: september 2018

dolozené doklady: MC Bratislava — Ruzinov: UPI/list &. UP/CS 11619

/2018/2/UP3 zo dna 18.05. 2018

PredloZzena dokumentacia rieSi vystavbu objektu obchodnej prevadzky — ,.e-shopu®, ktora

pozostava z vystavno-predajnych a kancelarskych priestorov. Pozemok stavby/parc. €. XXXXXXXX,

XXXXxxxX k.. Ruzinov - s vymerou 950,00 m? sa nachddza na Komarhanskej ulici, v zapadne;

Zasti lokality vymedzenej UNS Bratislava a Slovnaftskou ul..

Navrhovana stavba je riesena ako dvojpodlazny objekt bez podpivni¢enia, zastreSeny dvojaroviiovo

valbovymi strechami/2.NP: vyska +7,810 m, sklon 15°, 18°; 1.NP: vyska +4,020 m, sklon 18°.

Objekt je Clenitého tvaru, vstup je rieSeny zo SZ strany/od Komarnanskej ul., cez kryté zavetrie.

Dispozicné riesenie:

- 1.NP/zitkova plocha 80,05 m? zo vstupnej chodby je vytvorené napojenie na sklad, toaletu
a denni miestnost’ SO schodiskom (vystavny a prezentany priestor — showroom pre potreby
e-shopu/interiérové doplnky a zariadenie do domécnosti)/41,71 m?, z ktorej je pristupna kuchynka,
kancelaria/9,0 m? a technicka miestnost’,

- 2.NPHazitkova plocha 63,04 m?: Z chodby na 2.NP su pristupné tri kancelarie/12,94 m?, 13,3 m?,
16,01 m?, kapel'na a sprchovy kit s toaletou.
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Pre ucely stavby sa zabezpecujii na jej pozemku 3 parkovacie miesta s dopravnym pristupom
z pril'ahlej Komarnanske;j ul..

Plosné bilancie posudzovanej stavby uvedené v predlozenej dokumentacii:

- celkova vymera rie§eného pozemku/parc. &. XXXXXXXXXX: 950,00 m?

- zastavand plocha: 139,35 m?, 1ZP = 0,15; podlazna plocha: 190,79 m? (pozn.: nami vypocitand)
- spevnené plochy: 89,67 m? (z toho: parkovanie/3PM: zatraviiovacie tvarnice)

- plocha zelene na rastlom teréne: 720,98 m?, KZ = 0,76

- uzitkova plocha: 143,09 m?; obostavany objem: 923,26 m®

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni Vv zneni
neskorsich predpisov:

Postdenie Stavby vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre uzemie, ktorého stucast’ou je rieSeny pozemok parc. ¢. XXXXXXXXXXXX/k.1.. Ruzinov, izemny plan
stanovuje:

- Funkcéné vyuzitie vzemia: ZMIESANE UZEMIA: zmieS§ané uzemia obchodu a sluZieb
vyrobnych a nevyrobnych, ¢islo funkcie 502, t.j. tzemia pre umiestiiovanie obsluznych zariadeni
obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb s prisluSnymi suvisiacimi ¢innost’ami.

Sucastou uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické
vybavenie a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu.

- Intenzita vyuzitia uzemia: RieSeny pozemok je stcastou uzemia, ktoré¢ je definované ako
rozvojové uzemie, kéd N. Rozvojové Gzemie je tizemie mesta, v ktorom Gzemny plan navrhuje
novu vystavbu na doteraz nezastavanych plochach, zasadnii zmenu funkéného vyuzitia, zmenu
spdsobu zastavby vel'kého rozsahu.

- kod N: rozvojova plocha je v sucasnosti neregulovatel'nd, vzhl'adom na chybajice vstupy z oblasti
ekologie, dopravy, vymedzenia bezpecnostnych pasiem a pod.

Posudzovana novostavba obchodnej prevadzky — ,.e-shopu“, na pozemku parc. €. XXXXXXX,
XXXXXXX V k.. Ruzinov spiiia regulaciu vyuzitia Gizemia Stanoveni v zaviznej asti uzemného
planu: umiesthiovat’ ,,zariadenia obchodu® je v danej funkénej ploche stanovené ako previddajici
sposob jej funkcného vyzitia. Navrhovana miera vyuzitia zaujmového pozemku: index podlaznych
ploch/IPP=0,2, index zastavanych ploch/IZP=0,15, a koeficient zelene/KZ=0,76, koreSponduje
so sti¢asnou mierou vyuzitia pozemkov dotknutej funkénej plochy.

Investiény zdmer je V stilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: ,,Objekt Varga
na parcele Cislo: XXXXXXXXXXXX
v katastralnom tizemi: Ruzinov, Bratislava Il
miesto stavby: Komarinanska ul.

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
€. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju



na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktsenosti, znalosti v§eobecne zavéznych
pravnych predpisov a technickych noriem ticto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:
e objekt bude skolaudovany v zmysle predlozeného funkéného vyuzitia ako nebytova budova,

Z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investiéni ¢innost' v sulade s ustanoveniami VSeobecne zavdzného nariadenia
¢. 8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zelen na Gizemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komundlny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.

Z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto
SR Bratislava odporuca:

- Z dovodu zaberania v stcasnosti zelenych ploch riesit’ aj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhnut v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepSuji energeticku
bilanciu budov. V d’alsom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny trad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adiiovat’ uvedené poziadavky.

- Zachytavanie dazd’ovych vod riesit na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s ohl'adom na inziniersko-geologické pomery v uzemi.

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko K investi¢nej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
ako pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov,
ani zavizné stanoviska hlavného mesta vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods. 2 zékona
¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) V zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zaviazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zavidzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Paré ¢. 1 projektovej dokumentacie sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Prilohy: projektova dokumentacia/paré ¢. 2
potvrdené vykresy: ¢. 00 Situacia/M 1:200, 3xA4, ¢. 04 Rez A-A/M 1:50,4xA4

Co: MC Bratislava — Ruzinov, Stavebny urad + potvrdené vykresy: ¢. 00 Situacia /M 1:200,
3xA4, ¢. 04 Rez A-A/M 1:50,4xA4
Magistrat — ODI, OUIC/archiv



