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PredloZena dokumenticia riesi:

novostavbu samostatne stojaceho bytového domu, ktory je umiestneny v svahovitom uzemi, s max.
prevySenim na pozemku cca 5,50 m, Vv lokalite ulic Magurska, Likavska a Rozvodna, Vv uzemi
S intenzivnou zastavbou samostatne stojacich bytovych domov av malej miere aj objektov
rodinnych domov. Navrhovany objekt bude mat’ 2 podzemné podlazia, 4 nadzemné podlazia a 1-
ustupené podlazie (5.NP), ktoré bude zastreSené plochou strechou s max. vyskou atiky 16,80 m.
Objem a ¢lenenie bytového domu podlieha svetlotechnickym danostiam lokality s cielom
dosiahnutia najlepSich svetelnych benefitov pre navrhovany objekt a ponechanie existujucich
svetelnych podmienok preslnenia a denného osvetlenia pre jestvujuce okolité obytné budovy.
Uvedené je podrobne preukazané vyhotovenym svetlotechnickym posudkom, ktory je sti¢astou
projektovej dokumentacie. Predmetny objekt ma obdiznikovy tvar, 0 max. pddorysnych rozmeroch
15,70 m x 26,85 m. Zakladna hmota objektu je roz¢lenend do troch hlavnych vizudlnych casti
s odliSnym materialovym rieSenim. Kompozicia hmoty z Rozvodnej ul. je zaloZend na vertikale
Vv bielej farbe bez okennych otvorov, ktord je vysadend (vykonzolovand) cez Styri podlazia, pricom
dosahuje celkovo vysku piatich podlazi a prechddza do vizualne ustupujiceho posledného podlazia
objektu. Bocné hmoty su tmavsieho materidlového rieSenia, jedna z nich je jednoducho c¢lenena
okennymi otvormi, druhd je ¢lenena pomocou rovnomerného rastra vyplneného tieniacimi prvkami.
Bytovy dom bude mat’ celkovo 14 bytovych jednotiek. Na 2.PP su navrhnuté parkovacie miesta pre
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15 vozidiel, miestnost pre upratovacku, komunikacné jadro (schodisko a vytah), kotolia s
technologiou, vedlajsi vstup do objektu so zadverim a vonkajSou rampou do spolo¢nej
zahrady, vonkajSie exteriérové schodiskda v zdhradnej casti a7 vonkajSich prestreSenych
parkovacich miest od Magurskej ul. Na 1.PP sa nachadzaju 2 bytové jednotky s terasami (1x 4-
izbova a 1x 3-izbova bytova jednotka), 14 pivni¢nych kobiek, chodba, schodisko a vytah. Na 1.NP
je umiestneny hlavny vstup z Rozvodnej ul., zadverie, 2 bytové jednotky s balkonmi (1x4-izbova
a 1x 3-izbova bytova jednotka), chodba, schodisko, vytah a 7 parkovacich miest od Rozvodne;j ul.
Na 2.NP az 4.NP st na kazdom podlazi navrhnuté identické dispozicie, a to 3 bytové jednotky
s balkonmi (2x 4-izbova a 1x 2-izbova bytova jednotka), chodba, schodisko a vytah. Piate
nadzemné podlaZie je ustipené a je tu navrhnutd 1x 5-izbova bytova jednotka s terasou a zelenou
strechou. Sucastou stavby je aj oporny mur na stabilizovanie svahu, ktory je umiestneny od
Rozvodnej ul. a pokracuje pozdiz Likavskej ul. (pri schodoch) na pozemku investora. Objekt bude
napojeny na inz. siete novymi pripojkami, a to na verejny vodovod, kanalizaciu, elektrické vedenie
aplyn. Bytovy dom bude dopravne napojeny vjazdom do podzemnych garazi z Magurskej ul.
Staticka doprava je rieSena na pozemku investora v celkovom pocte 29 parkovacich miest, z toho je
15 parkovacich miest v garazi a 14 parkovacich miest je na spevnenej ploche, z toho pri Magurskej
ul. je to 7 parkovacich miest prekrytych zelenymi strechami a sedem parkovacich miest pri
Rozvodnej ul. V stcasnosti sa na pozemku nachadza samostatne stojaci rodinny dom, ktory ma 1
nadzemné podlazie a podkrovie so zastavanou plochou cca 244 m? so zihradnym domom a
vzrastlou zelefiou. Obidva objekty budii asanované. Celkova plocha pozemkov je 1171 m?, celkova
zastavana plocha bytového domu je 416,55 m?, celkova podlahova plocha objektu je 1844,85 m?,
spevnené plochy spolu maju cca 329,05 m? a plochy zelene tvoria 425,40 m?.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Posiidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému plianu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre tizemie, ktorého sucastou si zaujmové parcely €. XXXXXXXXXXXXXXX, stanovuje funkcéné
vyuzitie Uzemia: viacpodlazna zastavba obytného uzemia, Cislo funkcie 101, stabilizované
uzemie.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia sliziace pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch aknim prisluchajice
nevyhnutné zariadenia — v stlade s vyznamom a potrebami Uizemia stavby obc¢ianskeho vybavenia,
zelen, ihriska, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie,
garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnil obranu. Podiel funkcie byvania musi tvorit
minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Zakladné
obcianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat’ vel'kosti a funkcii uzemia.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch:

Prevladajice: viacpodlazné bytové domy

Pripustné: V uzemi je pripustné umiestiiovat najmi: stavby a zariadenia zabezpecujlce
komplexnost’ a obsluhu obytného zemia v sulade s vyznamom a potrebami Uzemia, zariadenia
obcianskej vybavenosti predovsetkym vstavané do objektov byvania - zariadenia obchodu a sluzieb,
verejného stravovania, zariadenia pre kultiru, Skolstvo, zariadenia pre zdravotnictvo a socialnu
pomoc, zelen liniova a plo$nu, zelen pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako stcast’ parteru
a ploch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia
Pripustné v obmedzenom rozsahu: V tizemi je pripustné umiestiovat’ v obmedzenom rozsahu
najmé: bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, rodinné domy v doplnkovom rozsahu, zariadenia
obcianskej vybavenosti lokélneho vyznamu, pokial’ nie st sucast'ou lokalnych centier, zariadenia



telovychovy a vol'ného ¢asu, zariadenia socialnej starostlivosti rozptylené v uzemi, solitérne stavby
obcianskej vybavenosti sliziace SirSiemu uzemiu, zariadenia drobnych prevadzok sluzieb,
zariadenia na separovany zber komundlnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych
odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti

Pozemky st stastou Gzemia, ktoré je definované ako stabilizované vizemie. Uzemny plan v
stabilizovanom uzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter uzemia zasadne nemeni. Meradlom a limitom pre
novu vystavbu v stabilizovanom uzemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit’ arozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality.

Z hladiska vdzby novej zastavby k povodnej Strukture mesta je potrebné vo vnatornom meste, kde
sa vyskytuju stabilizované tzemia so zastavbou mestského typu, komplexy zastavby, aredly
a izemia izolovanej zastavby, najmé bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnych domov,
v dotvarani tzemi reSpektovat’ diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujlcej
zastavby.

Z hladiska hmotovo-priestorového rieSenia hodnotime umiestnenie bytového domu ako dotvorenie
existujicej $truktiry zastavby viacpodlaznych bytovych domov pozdiz Rozvodnej ul., pricom
predmetny objekt svojou mierkou a hustotou zastavania zodpoveda existujiicej intenzivnej zastavbe
v danej lokalite. Dosahované indexy intenzity vyuzitia funkénych ploch vypocitané na zaujmovy
pozemok su: 1ZP = 0,355; IPP = 1,57 a KZ = 0,36. Uvazovany zamer je v sulade sUzemn)'Im
planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S Umiestnenim stavby: »Bytovy dom — Vila Magurska*
na parcele ¢islo: XXXXXXXXXXXXXXXXX
v katastralnom uzemi: Vinohrady
miesto stavby: Vv lokalite ulic Magurska, Likavska a Rozvodna

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskor$ich predpisov sa uplatiiuju na
zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavidznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicni Cinnost’ v sulade sustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnu zelel na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt’ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento rieSit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych ndlezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupna



ODPORUCANIE:

Z hladiska zlepSenia zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto SR

Bratislava ziada:

e Vvzmysle platnej normy STN 73 6110/Z1 ziadame na vSetkych navrhovanych parkovacich
plochach na teréne so stojiskami vo viacerych radoch za sebou realizovat vysadbu vysokej
zelene v pocte minimalne jeden strom na Styri parkovacie miesta v priestore medzi protilahlymi
stojiskami.

Z hladiska zlepSenia zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto SR

Bratislava odportca:

e parkovacie plochy riesit materidlom priepustnym pre zrdzkova vodu, napr. zatrdviiovacimi
tvarnicami

e zachytavanie dazd'ovych vod rieSit na vlastnom pozemku vsakovanim, alebo retenciou
s ohl'adom na inZiniersko-geologické pomery v izemi

e v dalSom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych uprav (vyvéazenou
kombinaciou nizkej avysokej zelene) aku kolaudacii preukazat realizaciu navrhnutych
sadovych uprav

e zdovodu zaberania v sucasnosti zelenych ploch riesit aj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhnut’ v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepsSuji energeticku
bilanciu budov. V d’alSom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny turad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adiovat’ uvedené poziadavky

e ploché strechy na objektoch v dalsSom stupni dokumentécie rieSit ako vegetacné strechy,
nepochddzne strechy ako extenzivne (s min. hrubkou substratu 5-25 ¢cm) a pochddzne (stresné
terasy) ako tzv. intenzivne vegetacné strechy (s min. hriibkou substratu 25 cm).

UPOZORNENIE:
Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgéan podl'a §140a ods.2 zékona €.
50/1976 Zb. 0 tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava Ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva, je
dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

1x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia
Co: MC Bratislava — Nové Mesto, Stavebny urad + potvrdena situacia
Magistrat — OUIC, ODI






