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spracovania dokumentécie:

PredloZena dokumenticia riesi:

umiestnenie samostatne stojaceho polyfunkéného objektu, ktory je uréeny predovsetkym pre rozne
moznosti pohybovych aktivit. V objekte budl rieSené priestory pre bojové, ¢i silové tréningy,
futbalové, ¢i golfové trenaZéry, multifunkéné Sportové priestory - ako su priestory pre masaze,
sauny apod. Vsetky Sportové aktivity st navrhnuté v blizkosti existujucej Sportovej haly na
Pasienkoch — ,.Hant arény“. Navrhovany objekt ma tvar obdiznika, 0 podorysnych rozmeroch cca
28,60 m x 48,20 m, bude mat’ 1 podzemné podlazie a 4 nadzemné podlazia, pricom 4.NP bude
ustupené podlazie, vd’aka comu vzniknll na ustupenom podlazi velkorysé pochddzne terasy. Objekt
bude =zastreSeny plochou strechou. Budova bude koncipovana ako zelezobetonovy skelet,
srozmermi 7,8 m x 7,8 m, pricom na juhozapadnej fasade bude vystupujuci zelezobetonovy
stuzujuci komunikacény trakt so schodiskom a s dvoma vyt'ahmi. Hlavné otvorené schodisko bude
situované v strednom trakte v blizkosti severozapadnej fasady a bude prechadzat’ cez galériu,
0 velkosti jedného modulu a bude tak prepajat’ 3 nadzemné podlazia. Fasada objektu bude rieSena
ako plna murovana fasada s izkymi oknami, ktoré budu vytvarat efekt svetelnych §trbin a iba na
prizemi bude vac¢si podiel presklenia, ktoré bude tvorit’ fasddu dvoch predajni Sportovych potrieb.
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Objekt ,,Activity House Pasienky” bude urceny predovSetkym pre komplexné Sportové vyzitie
s dopliujucimi funkciami ako Sportové obchody, detsky kutik, fitness, fitness bar a pod. Na 1.PP je
navrhnuta gardz pre 32 parkovacich stojisk, prijazdova rampa, 2 sklady, chodba, schodisko, 2
vytahy, 2 technické miestnosti, trafostanica a rozvodna. Na 1.NP je navrhnuty hlavny vstup so
zadverim a schodiskom, lobby bar, Sportovy priestor, detsky kutik so zazemim, vedl'ajSie vstupy,
komunika¢né jadro (schodisko a2 vytahy), 2 predajne Sportovych potrieb, 2 zdzemia, socialno-
hygienické zazemie, rozvodina, upratovacka, multifunkény Sportovy priestor, Satia Zeny, Satna
muzi, chodba a WC. Na 2.NP je rieSené schodisko/galéria, trenazéry, stolny tenis, biliard, recepcia,
relax priestor, seminarna miestnost, komunika¢né jadro, socialno-hygienické zazemie, sklad
a zazemie pre recepciu. Na 3.NP je rieSené schodisko/galéria, telocvicia pre bojové Sporty,
socialno-hygienické zazemie (Satne a WC), komunikac¢né jadro, chodby a 2 relaxacné miestnosti.
Na 4.NP (ustupenom podlazi) je rieSené komunika¢né jadro, chodba, recepcia, Sportovy priestor,
sauny, 2 miestnosti pre maséra, socialno-hygienické zazemie, kotolna, strojoviia chladenia, sklad
a multifunkény priestor pre skupinové cviCenia a 1 sluzobny byt, o celkovej ploche 43,9
m?, otvorena terasa a V urditej ¢asti navrhnuta aj kryta ¢ast’ terasy s bazénom. Objekt bude napojeny
na inz. siete pripojkami na verejny vodovod, kanalizaciu, elektrické vedenie a plyn. Dazd’ova
kanalizacia bude zatstend do vsakovacieho systému v areali objektu. Strechy budu riesené ako
zelené strechy v kombinécii s pochddznymi drevenymi terasami a strecha nad 4.NP bude rieSend
ako zastrkovana a bude sluzit’ ako priestor pre zariadenie vzduchotechniky. Dopravné pripojenie,
rieSenie narokov statickej dopravy a pristupu pre pesich je predmetom stavebného objektu pod
nazvom ,,S0 03 — Komunikacie a spevnené plochy . Areal bude dopravne pripojeny na Trnavska
cestu prostrednictvom existujiicich komunikacii pozdiz pozemkov investora. Naroky statickej
dopravy su vypocitané v objeme 37 parkovacich stojisk. Parkovanie je zabezpeCené v pocte 46
odstavnych a parkovacich stojisk, z toho je 14 stojisk na povrchu za objektom a 32 stojisk je
umiestnenych v podzemne;j garazi.

V sucasnosti sa na predmetnych pozemkoch nachadza nefunkény objekt byvalej kolkarne Pasienky.
Pred vystavbou nového objektu sa povodny objekt asanuje. Na hranici pozemku sa nachadzaju inz.
siete, ktoré bude potrebné prelozit’ (horticovod, VN pripojka) a zarovenn bude nutné vykonat’ aj
vyrub stromov. Celkové plocha pozemkov je 2907 m?, celkové zastavana plocha objektom je 1288
m?, celkové podlazna plocha objektu je 4515 m?, spevnené plochy maju cca 606 m2, komunikécie
a parkovacie miesta majii 681 m? a plochy zelene na rastlom teréne tvoria 332 m?2.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny ziakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zadkona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre uzemie, ktorého sucastou s zaujmové parcely €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,
XXXXXXXXKXXKXXKXXKXXKXXKXXKXKKXKKXXXX stanovuje funkéné vyuzitie uzemia: Sport,
telovychova a vol'ny ¢as, ¢islo funkcie 401, stabilizované tizemie.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia prevazne aredlového charakteru s vyuzitim pre $port a telesni vychovu tvorené krytymi
Sportovymi zariadeniami, Sportovymi otvorenymi ihriskami a zariadeniami, Specifickymi
zariadeniami Sportu sliziacimi pre organizovanu telovychovu, vykonnostny Sport, amatérsky Sport
a izemia sluziace Sportovym aktivitdim vo vol'nom c¢ase. Sucast'ou tizemia je dopravné a technické
vybavenie a plochy liniovej a plosnej zelene.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajtce: kryté a otvorené ihriskd, zariadenia a areély Sportu, telovychovy a voI'ného ¢asu



Pripustné: V izemi je pripustné umiestiiovat’ najmi: Specifické Sportové zariadenia jazdeckého,
cyklistického, motoristického, vodackeho, leteckého, modelarskeho Sportu, zimnych Sportov a iné,
zelenn liniova a plo$nt, vodné plochy ako stGcéast’ parteru a ploch zelene, zariadenia a vedenia
technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V uzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu
najmé: zariadenia obcCianskej vybavenosti, ktoré neprekrocia 10% z funkénej plochy, byty
v objektoch funkcie — sluzobné byty.

Pozemky st su¢astou tzemia, ktoré je definované ako stabilizované vizemie. Uzemny plan v
stabilizovanom tuzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter uzemia zasadne nemeni. Meradlom a limitom pre
novu vystavbu v stabilizovanom uzemi je najmi charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit’ arozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality.

Z hladiska vdzby novej zastavby k pdvodnej Strukture mesta je potrebné vo vnatornom meste, kde
sa vyskytuju stabilizované Uzemia so zdstavbou mestského typu, komplexy zéstavby, aredly
a tzemia izolovanej zastavby, najmé bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnych domov,
vV dotvarani tzemi reSpektovat’ diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujlcej
zastavby.

Z hl'adiska hmotovo-priestorového rieSenia hodnotime predlozeny zdmer ako dotvorenie existujlcej
Struktury zéstavby Sportovych, ale aj polyfunkénych objektov a objektov obcianskej vybavenosti
pozdiz ul. Trnavska cesta, priom svojou mierkou a hustotou zastavania zodpoveda jestvujucej
pomerne intenzivnej zastavbe v danej lokalite. Dosahované indexy intenzity vyuzitia funkénych
ploch vypocitané na zaujmové pozemky su: 1ZP = 0,44 IPP =155 KZ =0,11.

Uvadzame, ze v rozvoji Sportu je potrebné respektovat’ dlhodobo rezervované plochy pre rozvoj
vrcholového a vykonnostného $portu ale aj $portovych aktivit vo volnom ¢ase v MC Bratislava —
Nové Mesto, v lokalite pri Trnavskej ceste. Uvazovany zamer je v stilade s Uzemnym planom
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: »ACTIVITY HOUSE PASIENKY - polyfunkény
objekt*
na parcele ¢islo: )0.9.0,0,9,0,0.0.0.0,:0,0.0.0.0.0,0.0.0.0.0,:0,0.0.0,0.0,0.0.0.0.0,0,0.0.0,0.0,4
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
v katastrdlnom Gzemi: Nové Mesto
miesto stavby: ul. Trnavska cesta

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
€. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na
zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavédznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

e pri vypocte narokov statickej dopravy je potrebné z celkového poctu vyclenit’ 3 stojiskd ako
dlhodobé pre zamestnancov a sluzobny byt a ostatné stojiskd vzhl'adom na charakter funkéného
vyuZitia budu kratkodobé;



e ako sucast’ stavby pozadujeme riesit’ chodnikové telesa a stavebné upravy chodnika v mieste
vjazdu/vyjazdu pre motorové vozidla iV celom rozsahu stavby, ako aj pripadné dopravné
znacenie pri reSpektovani platnych technickych noriem a vyhlasok;

e Vv dalSom stupni projektovej dokumentacie (DSP) ziadame opravit’ vypocCet narokov statickej
dopravy — doplnit’ do vypoctu odstavné stojiska pre sluzobny byt a lokalizovat’ stojiska pre
zdravotne znevyhodnenych ob&anov, podla Vyhlasky MZP SR &. 532/2002 Z.z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o v§eobecnych technickych poziadavkéach na vystavbu a 0 vS§eobecnych
technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu
a orientacie.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicni cCinnost’ v sulade sustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnua zelen na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hPadiska budicich majetko - pravnych vzt’ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento rieSit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupna

ODPORUCANIE:

Z hladiska zlepSenia zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto SR

Bratislava Ziada:

e Vvzmysle platnej normy STN 73 6110/Z1 Ziadame na vSetkych navrhovanych parkovacich
plochach na teréne so stojiskami vo viacerych radoch za sebou realizovat’ vysadbu vysokej
zelene v pocte minimalne jeden strom na $tyri parkovacie miesta v priestore medzi protilahlymi
stojiskami.

Z hl'adiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto SR

Bratislava odporuca:

e parkovacie plochy riesit materialom priepustnym pre zrazkovi vodu, napr. zatraviiovacimi
tvarnicami

e zachytavanie daZd’'ovych vod rieSit na vlasthom pozemku vsakovanim, alebo retenciou
s ohl'adom na inZiniersko-geologické pomery v izemi

e v dalSom stupni projektovej dokumenticie rieSit projekt sadovych uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej avysokej zelene) aku kolaudacii preukazat realizaciu navrhnutych
sadovych tprav

e 7z dbovodu zaberania v stcCasnosti zelenych ploch rieSit' aj zelené fasaddy; v kontakte terénu
s budovou navrhnit’ v maximélnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepSuji energeticku
bilanciu budov. V d’alSom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny turad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adiovat’ uvedené poziadavky

e ploché strechy na objektoch v d’alSom stupni dokumentacie rieSit ako vegetatné strechy,
nepochddzne strechy ako extenzivne (s min. hriibkou substratu 5-25 ¢cm) a pochddzne (stresné
terasy) ako tzv. intenzivne vegetacné strechy (s min. hribkou substratu 25 cm).

UPOZORNENIE:
Toto zavézné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zdkona ¢.
50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva, je
dotknuty orgén viazany obsahom svojho predchadzajuceho zévazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

1x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia
Co: MC Bratislava — Nové Mesto, Stavebny trad + potvrdena situacia
Magistrat — OUIC, ODI



