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Vec:
Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investiény zdémer | ,,Polyfunkény dom Diamant, Bratislava - Vajnory*
stavebnik DIAMANT Vajnory, s.r.o., Mileti¢ova 1, 821 08 Bratislava
ziadost’ evidovana dna 11.07.2018 doplnena diia 20.08.2018
spracovatel’ dokumentacie: Ateliér GAM, Namestie Andreja Hlinku 27, 034
01 RuZomberok, Ing. arch. Marian Go¢ ¢islo
opravnenia 0078AA
détum spracovania dokumentécie: jul 2009,m4j 2016, maj 2018
predlozené doklady: zmena stavby pred dokoncenim
KonStatujeme:

Dna 11.07.2018 bola podana Ziadost' 0 vydanie stanoviska k zmene stavby pred dokoncenim
Kk investi¢énému zameru ,,Polyfunkény dom Diamant Bratislava - Vajnory* k. 4. Vajnory, parc. ¢.
XXXXXXXXXXXX, doplnend diia 20.08.2018.

Dna 20.05.2010 vydalo hlavné mesto SR Bratislavy zavdzné stanovisko k predmetnej investicnej
¢innosti pod cislom MAGS ORM - 38738/10/37138/244132, pricom investicny zamer
pojednaval o polyfunkénom dome s 3 PP a 8 NP. Vymedzené tzemie predstavovalo plochu
6789 m2. Zastavana plocha objektu bola 1341 m? auvazovala s 39 bytmi. IZP predstavovalo
0,19, IPP 1,8 a KZ 0,3. Statickd doprava riesila 142 PM.

Dna 27.11.2010 vydala Mestska Cast’ Bratislava — Vajnory stavebné povolenie pod ¢islom
0S-429/2010/MOK-2, pricom bola povolena samostatne stojaca podpivnicend stavba
polyfunkéného objektu so 6 NP a 3 PP, s 25 bytmi. Statickd doprava pojednavala o 94 PM.

Predlofend projekiovd dokumentdcia rieSi zmenu stavby pred dokonéenim polyfunkéného
objektu s 8 NP a 2 PP. V podzemnych podlaziach su situované garaze. Na 1. NP su umiestnené
obchody s 13 obchodnymi prevadzkami a na 2. — 7. NP je umiestnenych 66 byty a 36 ndjomnych
priestorov-apartmanov. Objekt tvori monoblok obdiznikového pddorysu. Staticka doprava riesi
167 PM, z toho 7 PM je vyhradenych pre osoby s obmedzenou schopnostou pohybu — 138 PM
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je navrhnutych v garazach a 29 PM je navrhnutych na teréne. RieSené uzemie je dopravne
pripojené z juhozapadnej strany pozemku od parkoviska na parc. ¢. XXXXXXXXX.

Bilancie udané v predloZenej projektovej dokumentdcii

celkova vymera pozemku 6900 m?
zastavana plocha 2038,30 m?
plocha zelene 1490 m?
index zastavanych ploch (IZP) 0,295
index podlaznych ploch (IPP) 1,68
koeficient zelene (KZ) 0,22

Posudenie investicného zameru vo vzt'ahu k tizemnému planu hlavného mesta SR Bratislayy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:
Pre uzemie, ktoré¢ho sucastou su zaujmové pozemky parc.C. 2159/2 a 2159/3 k.a. Vajnory
stanovuje uzemny plan regulaciu funkéného vyuzitia ploch:
A. obcianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, Cislo funkcie 201,
rozvojové uzemie, kod G
B. krajinna zelen, ¢islo funkcie 1002, stabilizované izemie

A. ob¢ianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, cislo funkcie 201,
rozvojové uzemie, kod G

Podmienky funkcéného vyuZitia ploch

Uzemia aredlov a komplexov ob&ianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu s
konkrétnymi narokmi a charakteristikami podl'a funkéného zamerania. Sucastou Uzemia si
plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze
a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu. Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit’ 30%
z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy.

Sposoby vyuZitia funkcénych ploch

Prevladajice: zariadenia administrativy, spravy ariadenia, zariadenia kultiry a zébavy,
zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia
verejného stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socialne;j
starostlivosti, zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu.

Pripustné:

V uzemi je pripustné umiestiiovat’ najmai: integrované zariadenia obCianskej vybavenosti, arealy
volného casu a multifunkéné zariadenia, Gcelové zariadenia verejnej a Statnej spravy, zelen
liniovu a plosnu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tzemia.
Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V Gzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najmai: byvanie v rozsahu do 30% z
celkovych nadzemnych podlaznych ploch funkénej plochy, zariadenia Sportu, telovychovy
a vol'ného Casu, vedecko — technické a technologické parky, vodné plochy ako sucast’ parteru
a ploch zelene, zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb, zariadenia na separovany zber
komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunélnych odpadov s obsahom $kodlivin
Z domécnosti.

Nepripustné:

V Gizemi nie je pristupné umiestiiovat’ najma: zariadenia s negativnymi uUc¢inkami na stavby
a zariadenia v ich okoli, rodinné domy, arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselne;j
a pol'nohospodarskej vyroby, skladové aredly, distribucné centrd a logistické parky, stavebné
dvory, autokempingy, stavby na individualnu rekreaciu, zariadenia odpadového hospodarstva



okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti
nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou.

Intenzita vyuZitia uzemia:

Parcely su sucast'ou uzemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie.

Rozvojové tizemie je tzemie mesta, v ktorom uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochéach, zdsadni zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby velkého
rozsahu.

V danom uzemi izemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia izemia, viazuce
sa k ur¢enému funkénému vyuzitiu pre vonkajsie mesto:

kod regulacie G

Kod |IPP |Kéd Nazov urbanistickej funkcie | Priestorové usporiadanie 1ZP | KZ

regul. | max. | funkcie max. | min.

G 1,8 |201 OV celomestského zéastavba mestského typu 0,30 0,20
a nadmestského vyznamu rozvol’nena zastavba 0,23/ 0,20

Poznamka:

o index podlaznych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby
k celkovej vymere vymedzeného Gizemia funkénej plochy, prip. jej Gasti. Je formulovany ako maximalne
pripustnd miera vyuzitia uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitelnost’ a jednoznacnost’ stanovenej
poziadavky a jednoducha moznost’ vyjadrenia d’al$ich nadvédznych ukazovatel'ov, kritérii a odporucani,

e index zastavanych ploch (IZP) udava pomer stétu zastavanych ploch vo vymedzenom tzemi funkénej plochy,
prip. jej casti k celkovej vymere vymedzeného tzemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname
konkrétneho uzemia, na spdsobe funkéného vyuzitia a na druhu zastavby,

o koeficient zelene (KZ) udéva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zelen na rastlom teréne, zeleni nad
podzemnymi konStrukciami) a celkovou vymerou vymedzené¢ho uzemia. V regulacii stanovuje naroky na
minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej funkénej plochy a pdsobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou
funkciou. Stanoveny je najmi v zavislosti na spdsobe funkéného vyuzitia a polohe rozvojového uzemia v ramci
mesta,

e podiel zapocitatelnych ploch zelene v izemi (m?) = KZ x rozloha funkénej plochy (m?).

B. krajinna zelen, ¢islo funkcie 1002, stabilizované uzemie

Podmienky funkcného vyuZitia ploch

Uzemia vegeticie predovietkym v polnohospodarskej krajine sliZiace na rozélenenie velkych
ploch pol'nohospodarskej pddy, ako ochrana pred vetrom, sprievodnd zeleni vodnych tokov
a ciest v krajine.

Sposoby vyuZitia funkénych ploch

Prevladajuce: krajinna vegetacia plniaca krajinotvorné a ekostabilizacné funkcie.

Pripustné:

V uzemi je pripustné umiestnovat’ najma: zeleni liniovu a plosnu (stromoradia, remizky).
Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V Uzemi je pripustné umiestiovat v obmedzenom rozsahu najmi: drobné zariadenia pre
vedecko-vyskumné tucely, pobytové liky, nauc¢né chodniky, turistické a cyklistické trasy,
tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, zariadenia a vedenia technickej
a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia.

Nepripustné:

Nepripustné je umiestiiovat’ najma: vSetky formy byvania, vSetky druhy zariadeni obchodu,
ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, vSetky druhy zariadeni kultary a cirkvi, administrativy,
Skolstva,  zdravotnictva, socidlnej  starostlivosti, zariadenia  vyroby priemyselnej
a pol'nohospodarskej, zariadenia sluzieb, skladového hospodarstva, stavebnictva, arealové




akryté zariadenia $portu, zariadenia odpadového hospodarstva, dialniéné odpocivadla, CSPH,
parkinggaraze, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuZitia uzemia:
Parcely su sucast'ou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie.

Upozoriiujeme, ze rieSené Uzemie je dotknuté ochrannymi pasmami letiska a regionalnym
biokoridorom ¢. X VIII - potok Struha.

Vami predlozena projektova dokumentacia bola posudena oddeleniami magistratu. Na zaklade
Ciastkovych stanovisk uvadzame:

Z hl’adiska urbanisticko — architektonického rieSenia uvdadzame nasledovné:

na zaklade postdenia predlozenej projektovej dokumentacii k zmene stavby pred
dokoncenim oproti povodnej odstihlasenej stavby z roku 2010 mozno konstatovat’ narast
podlaznej plochy cca o 1/3 povodnej plochy, nérast zastavanej plochy z povodnych 1341
m? na 2038,30 m?, narast poétu bytov aapartmanov z39 na 66 jednotiek anérast
parkovacich miest zo 142 na 167 stojisk.

W

investicny zémer sa realizuje na pozemkoch parc. €. XXXXXXXXXXXXX, C€o spolu
predstavuje vymeru rieSeného tizemia 3614 m?. Upozoriiujeme na nesulad v textovej
Casti dokumentacii, kde je na str. 5 a 6 uvddzana celkovd vymera vymedzeného uzemia
6900 m? a na tato plochu su vypoéitané indexy IPP, IZP a KZ. Dalsi pozemok parc. &.
XXXXXXX nie je mozné zapocitat’ do plochy investiéného zdmeru, nakol’ko sa nachadza az
za biokoridorom a nie je stucast'ou rieSenej funkcnej plochy.

zdujmové uzemie sa nachadza vo funkénych plochach obcianska vybavenost
celomestského a nadmestského vyznamu, cislo funkcie 201 a krajinnd zelen, cislo
funkcie 1002. V zmysle UPN hl. mesta SR Bratislavy v zneni zmien a doplnkov, na
ploche uzemia prirodnej zelene — krajinna zelen, ¢islo funkcie 1002 je nepripustné
umiestiovat’ objekty byvania a obchodu.

sprievodna sprava vypracovana v maji 2018 uvazuje Vv Casti ,,Vypocet urbanistickej
ekonomie* s priestorovym usporiadanim ako srozvolnenou zéastavbou pricom
vypocitané indexy predlozeného zameru st vyhodnocované s regulativmi stanovenymi
pre priestorové usporiadanie zastavbou mestského typu.

Z hl'adiska funkéného vyuZitia izemia hodnotime ako nevhodné umiestiiovat’ apartmany
urcené na prechodné byvanie a byty ur€ené na trvalé byvanie na rovnakom podlazi bez
funkéného oddelenia ré6znych foriem byvania.

upozoriiujeme na zmitoéné udaje uvedené v textove] casti predlozenej projektovej
dokumentacie kde sa raz uvadza, Ze objekt ma 2 podzemné podlazia a nasledne sa
spominaju 3 podzemné podlazia.

z vykresu €. 4: 0.NP nie je jasné ¢i mozno uvedené podlazie v zmysle STN 734301
Budovy na byvanie povazovat’ za podzemné podlazie.

Z hladiska dopravného rieSenia uvadzame nasledovné:

rozmery stojisk musia byt navrhnuté v sulade s platnou STN 73 6056.

Z vyssie uvedeného vyplyva, Ze uvazovany zamer nie je v silade s Uzemnym plinom hl.
mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.



Hlavné mesto SR Bratislava
NESUHLASI

S umiestnenim stavby:

»Polyfunkény dom Diamant, Bratislava - Vajnory«

na parcele Cislo:

XXXXXXXXXXX

v katastralnom Uzemi:

Vajnory

miesto stavby:

Rybni¢na ulica

Odédvodnenie:

Predlozeny investicny zamer ,,Polyfunkény dom Diamant, Bratislava - Vajnory“
nemozno akceptovat, nakolko d’alSie navySovanie objemu stavby Vzmysle predlozenej

projektovej dokumentacie zmeny stavby pred dokongenim nie je v sulade s UPN hl. mesta SR
Bratislavy, v zneni zmien a doplnkov.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Co: MC Bratislava — Vajnory

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Magistrat - OUIC — archiv, ODI



