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Vas list ¢islo/zo dia Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
bez Cisla MAGS OUIC 49638/18-380195 Ing. arch. Mgr. art. Cernik  30.11.2018
Vec

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenske] republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti
investor: Sport Park Kop¢&ianska, s. r. 0., Bratislava

investicny zamer: | Areal vol’ného ¢asu — Vojensky dvor, Bratislava

ziadost’ zo dna: 18.7.2018, dorucena dna 20.7.2018, doplnenie opravy

zrejmej chyby zo dna 30.11.2018

typ konania podl'a stavebného uzemné konanie

zakona:

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentdcie: Ing. arch. Cubomir Mezovsky

datum spracovania dokumentécie: 07/2018

sthlasné stanovisko MC Bratislava — | 8306/2018/12-OURaD/Va44 zo diia 5.10.2018
Petrzalka:

PredloZena dokumentacia rieSi: Umiestnenie aredlu vol'ného ¢asu — ,,Vojensky dvor*, uréeného na
celoro¢né vyuzitie formou volnoCasovych aktivit pre vSetky vekové kategorie. V tazisku sa
nachadza hlavny multifunkény dvojpodlazny objekt, tenisové kurty, golfové odpalisko,
beachvolejbal, vonkajsi bazén a detské ihrisko. V juhozapadnej a severnej Casti vymedzenej lokality
st pobytové aoddychové luky. Lokalita je v priamej nadvédznosti na aktudlne pripravovanu
vystavbu polyfunkénej obytnej zény ,,KOPCIANSKA — JUH“. Areal vol'ného &asu je dopravne
napojeny na Kopciansku ulicu, sti¢astou stavby bude rekonStrukcia jej zodpovedajuce;j Casti (,,vetva
1“ v dizke 130,81 m) na $irkové usporiadanie zodpovedajuce rekonstrukcii Kopé&ianskej ul. v ramci
stavby polyfunkénej obytnej zény ,,KOPCIANSKA — JUH* (t. j. jazdné pruhy Sirky 3,50 m,
obojstranné jednosmerné cyklistické pruhy Sirky 1,50 m a stibezny jednostranny chodnik Sirky 2,50
m). Pre arealovii dopravnu obsluhu s navrhnuté dve komunikacie $irky 6,00 m (,,vetva 2 v dizke
143,47 m a ,,vetva 3“ v dizke 37,39 m), staticka doprava je riesena kolmym statim pri uvedenych
komunikaciach v celkovom pocte 98 PM

Udaje k zameru v zmysle predlozenej dokumentéacie stavby pre tizemné konanie, spracovanej a
potvrdenej subjektom odborne sposobilym (Ing. arch. Cubomir Mezovsky, 07/2018):
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Plocha rieSeného tizemia: 103 143 m?

Plocha rieseného uzemia v F 201: 53 575 m?

Zastavana plocha: 3039 m?
Multifunkény objekt: 2310 m?

Vybavenost (odpalisko, kiipalisko...) 594 m?
Techn. Priestory (prev. Objekt, odpady) 135 m?

Celkova podlazna plocha: 5 349 m?
Spevnené plochy: 14 168 m?
Plochy zelene: 36 368 m?
Plocha riesené¢ho izemia v G 501: 709 m?
Spevnena plocha (bezecka draha): 62 m?
Plochy zelene: 647 m?
Plocha rieseného tizemia v 1002: 48 859 m?
Spevnené plochy: 4117 m?
Bezecka draha, chodnik: 1249 m?
Existujiica cyklotrasa: 2 868 m?

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny ziakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Posuidenie investiéného zimeru vo vzahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:
Pre uzemie, sucast'ou ktorého je zaujmova lokalita, je stanovené funkéné vyuzitie izemia:

obc¢ianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201, t. j. uzemia
aredlov akomplexov obcianskej vybavenosti celomestského anadmestského vyznamu s
konkrétnymi narokmi a charakteristikami podl'a funkéného zamerania. Sucastou izemia st plochy
zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre
poziarnu a civilni obranu. Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit’ 30% z celkovych podlaznych
ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy.

V Gzemi je pripustné umiestiiovat’ najmé integrované zariadenia obcCianskej vybavenosti, arealy
vol'ného Casu a multifunkéné zariadenia, ucelové zariadenia verejnej a Statnej spravy, zelen liniova
a plos$nt, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tzemia.

V tzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najmi: byvanie v rozsahu do 30% z
celkovych nadzemnych podlaznych ploch funkénej plochy, zariadenia Sportu, telovychovy
a volného casu, vedecko — technické a technologické parky, vodné plochy ako sucast’ parteru
aploch zelene, zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb, zariadenia na separovany zber
komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom Skodlivin
Z domacnosti

zmie§ané uzemia byvania a obCianskej vybavenosti, ¢islo funkcie 501, t. j. Uzemia sluZiace
predovsetkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a ob¢ianskej vybavenosti v zonach
celomestského a nadmestského vyznamu ana rozvojovych osiach, sdorazom na vytvaranie



mestského prostredia a zariadenia obcianskej vybavenosti zabezpecujuce vysoku komplexitu
prostredia centier a mestskych tried.

Podl'a polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, v uzemiach vonkajsieho
mesta malopodlaznd zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych ploch
nadzemnej Casti zéastavby funkcnej plochy. Zariadenia obcianskej vybavenosti st situované
predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch.

Sucastou Uzemia st plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické
vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu.

krajinna zelen, cislo funkcie 1002, t. j. Gzemia vegetacie predovSetkym v pol'nohospodarskej krajine
sluziace na rozclenenie vel'kych ploch pol'nohospodarskej pody, ako ochrana pred vetrom, sprievodnd zelen
vodnych tokov a ciest v Krajine.

Parcely st sGicastou uzemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie. V ramci rozvojového
uzemia je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zasadna zmena funkéného
vyuzitia, alebo zmena spdsobu zastavby vel'kého rozsahu. V danom uzemi tizemny plan stanovuje
nasledovné regulativy intenzity vyuzitia izemia, viazuce sa k ur€enému funkénému vyuzitiu:

Kéd IPP Kéd Nazov urbanistickej | Priestorové usporiadanie I1ZP max. | KZ min.

max. |funkcie funkcie

regul.

F 14 201 OV celomestského a obchodno-spoloenské komplexy 0,46 0,10
ngdmestskeho zastavba mestského typu 0,35 0,20
vyznamu

rozvolnena zastavba - arealy 0,23 0,30
Kéd IPP Kéd Nazov urbanistickej | Priestorové usporiadanie I1ZP max. Kz
max. |funkcie funkcie min.
regul.

G 1,8 501 ZmieSané uzemia zastavba mestského typu 0,34 0,25
byvania a obCianskej
vybavenosti

Poznamka:

index podlaZnych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zdstavby k celkovej vymere
vymedzeného tzemia. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuzitia izemia.

index zastavanych ploch (IZP udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom uzemi k celkovej vymere vymedzeného
uzemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného izemia.

Dosahované indexy v zmysle predloZenej dokumentacie st (plocha F 201):

IPP 0,10
1ZP 0,06
KZ 0,68

PredloZena dokumentacia deklaruje, Ze navrhovand intenzita vyuZitia Gzemia a spdsob zastavby
neprekracuje limity stanovené regulativmi platnej izemnoplanovacej dokumentacie. PO postdeni
konstatujeme, Ze uvaZzovany zamer nie je vrozpore s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Areal vo’ného ¢asu — Vojensky dvor, Bratislava
na parc. ¢: XXXXXXXXXXXXXX
v katastrdlnom Gzemi: Petrzalka
miesto stavby: Vojensky dvor, Kopcianska ulica




Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na
zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavédznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

Z hPadiska funkéného vyuzitia:
e zachovat vsetky vojenské bunkre, nachddzajice sa na rieSenom tizemi

Z hPadiska dopravného rieSenia:

e predlozeny vypocet a navrh zabezpecenia statickej dopravy viazany na deklarované kapacity
arealu (26 zamestnancov, 338 navstevnikov) akceptujeme; v pripade akejkol'vek zmeny
funkcie arealu resp. jeho kapacit, ziadame zodpovedajlice naroky na staticku dopravu riesit’
zéasadne na vlastnych pozemkoch v ramci aredlu

e stavbu je potrebné technicky aj ¢asovo koordinovat’ s pripravovanou stavbou ,,Polyfunkcna
obytnd zona , KOPCIANSKA — JUH, stavba Il.: Kopcianska JUH — rekonstrukcia
komunikacie Kopcianska ul.

Z hladiska enviromentalneho posudenia:
e vykondvat' investi¢ni ¢innost’ v stilade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejni zelen na izemi hlavného mesta SR Bratislavy

Z hladiska zlepsenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto
SR Bratislava Ziada:

e .,V zmysle platnej normy STN 736110 Z1 Ziadame na vSetkych navrhovanych parkovacich
plochéch na teréne so stojiskami vo viacerych radoch za sebou realizovat’ vysadbu vysokej
zelene v pocte minimalne jeden strom na S$tyri parkovacie miesta v priestore medzi
protil'ahlymi stojiskami.

ODPORUCANIE:

z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto

SR Bratislava odporuca:

- parkovacie plochy riesit materidlom priepustnym pre zrdzkovu vodu, napr. zatrdviiovacimi
tvarnicami.

- ploché strechy na objektoch riesit’ ako vegetatné strechy, nepochddzne strechy ako extenzivne
(s min. hrubkou substratu 5-25 cm) a pochddzne (stre$né terasy) ako tzv. intenzivne vegetacné
strechy (s min. hribkou substratu 25 cm).

-z dovodu zaberania v sucasnosti zelenych ploch rieSit’ aj zelené fasddy; v kontakte terénu
s budovou navrhnat’ v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepSuju energetickt
bilanciu budov. V d’alsom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny urad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adiiovat’ uvedené poziadavky.

- zachytdvanie daZd'ovych vod rieSit na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s ohl'adom na inZiniersko-geologické pomery v uzemi.

- v dalSom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych tUprav (vyvazenou
kombinéciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudacii preukazat' realizadciu navrhnutych
sadovych uprav.

UPOZORNENIE:
Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povolenie, resp. k zli¢enému konaniu, poziadajte oddelenie
spravy komunikacii a oddelenie dopravy Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy o stanovisko



z hladiska zaujmov cestného hospodarstva a problematiky cestného spravneho organu, vratane
organizacie dopravy pocas vystavby (suCastou ziadosti musi byt kopia tohto zavidzného
stanoviska).

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zakona ¢.
50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchédzajuceho zavédzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
orgéan vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Priloha: 1 x potvrdena situdcia

Co: MC Bratislava — Petrzalka
Magistrat - OUIC — archiv, ODI, OSRMT



