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Vec:
Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: XXXXHXXXHXXXKHXXIXHKXXEXHXXIXKXXEKKKXEXXXIXKXIXKXXEXKXXXXXXXXXKX
investi¢ny zamer: »Rekonstrukcia rodinného domu - Sonntagova ul. — Bratislava®, na
pozemkoch parc. €. XXXXXXXXX V k.i. Devin

Ziadost’ zo dna: 11.07.2018, doplnenie podania diia 22.11.2018 (predlozené
upravené rieSenie — ¢ast’ architektira)

typ konania podl'a stavebného zakona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumenticia pre stavebné povolenie

spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Stano Cesnak

datum spracovania dokumentacie: 12/2017 (Cast’ architektura), 11/2018 ( revidovana graficka
¢ast’ architektiry)

PredloZena dokumentacia rieSi zmenu dokoncenej stavby jednopodlaZnej, podpivnicenej chaty
s obytnym podkrovim, o celkovej zastavanej ploche 53 m?, na Sonntagovej ul., v k.u. Devin
v rozsahu: zmena funkcie z rekreacie na byvanie, typologického druhu zastavby (z chaty na rodinny
dom), buracie prace (asanacia vychodného narozia 1.PP, asanacia 1.NP a obytného podkrovia);
stavebné tupravy, nadstavba 1.NP aobytného podkrovia; pristavba krytej terasy pri JV strane
podorysu 1.NP arozsirenie podorysu 1.PP. pri vychodnom narozi v mieste povodne odstranenej
Casti stavby.

Zmenou dokoncenej stavby chaty vznikne podpivni¢eny, jednopodlazny rodinny dom s obytnym
podkrovim s prestresenim sedlovou strechou v ktorom sa navrhuje 1 bytova jednotka.

Na trovni 1.PP. pristupnom samostatnym ext. schodiskom pri vychodnom narozi sa navrhuju:
zadverie, chodba, 3 x sklad a technicka miestnost’; na 1.NP spristupnenym d’al§im ext. schodiskom
na SZ strane pddorysu stavby sa navrhuju: chodba, Satnik, WC, interiérové dvojramenné schodisko,
obyvacia izba, jedalen, kuchyna a terasa na JV strane objektu (Ciastocne kryta s prestreSenim na
stojkach); v obytnom podkrovi sa navrhujt: schodisko, chodba, 3 x izba ktipel'nia s WC a balkén na
SZ fasade objektu.

Naroky na statickii dopravu v celkovom poc¢te 3 p.m. su rieSené na spevnenych plochach, na
pozemku investora; dopravné napojenie sa navrhuje z ul. Sonntagova. Napojenie na technicku
infrastruktaru sa navrhuje existujucimi pripojkami vody (DN32), kanalizacie (DN 150), plynu a NN
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z ul. Sonntagova. Odvod dazdovych vod sa navrhuje do retenénej nadrze (4md) s prepadom do
vsakovacich studni.

Bilancie (uvedené v dokumentdcii):
- plocha pozemkov: 310 m?

- zastavana plocha: 60,79 m?

- podlazna plocha: neuvedena

- plocha zelene: 180,66 m?

- spevnené plochy : 25,05 m?

- zatraviiovacie tvarnice: 43,50 m?

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgian podla § 140a ods. 2
zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postidenie investitného zimeru vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 , v zneni zmien a doplnkov (d’alej len ,,UPN* v prislusnom gramatickom
tvare) : pre tzemie, ktorého sucastou su pozemky parc. €. XXXXXXXXXX V k.0. Devin, (dalej
zaujmové pozemky), stanovuje izemny plan regulaciu funkéného vyuzitia ploch: malopodlazna
zastavba obytného tzemia, ¢islo funkcie 102, stabilizované tizemie vonkajSicho mesta

Funk¢né vyuzitie izemia:

Podmienky funké&éného vyuzitia ploch : Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch a
bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajiice nevyhnutné zariadenia - v sulade
s vyznamom a potrebami uzemia stavby obc¢ianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako
sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, gardze, zariadenia pre poziarnu
ochranu a civilna obranu. V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zastavby sa
malopodlazné bytové domy nepripistaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej
zastavby sa preferuji v rozvojovych uzemiach, malopodlazné¢ bytové domy sa umiestiiuju
prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou
alebo ako kompozi¢nd kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit
minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy.

Do poc¢tu nadzemnych podlaZi sa nezahfiia podkrovie alebo posledné ustupujice podlazie, ak jeho
zastavana plocha je menSia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlaZia.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajice: rozne formy zastavby rodinnych domov

Intenzita vyuZitia uzemia: zdujmové pozemky s sicastou Uzemia, ktoré je definované ako
stabilizované uzemie. Stabilizované izemie je izemie mesta, v ktorom izemny plan ponechava
stcasné funkéné vyuzitie, predpoklada mieru Stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb,
pristavieb, nadstavieb, prestavieb anovostavieb, priCom sa zdsadne nemeni charakter
stabilizovaného uzemia. Meradlom a limitom pre novu vystavbu V stabilizovanom tzemi je najma
charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho izemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat’, chranit
arozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych
uzemi sa uskutociiuje na zdklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia izemia vo funkcnej ploche. Ak
novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujlicu zastavbu a vnasa
do zastavby neprijate'ny kontrast resp. neumerné zat'azenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu
Vv stabilizovanom uzemi umiestnit. Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych
uzemi V meste je uplatnit’ poZiadavky a regulativy funkéného dotvarania Gizemia na zvySenie kvality
prostredia (nielen na zvySenie kvality zdstavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality tzemia).
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Konstatujeme, ze na podklade nami vykonaného kontrolného preverenia dosahuje navrhovana
zmena dokoncenej stavby nasledujice hodnoty intenzity vyuzitia izemia: zastavana plocha = 67,78
m?, podlazna plocha: 98,17m?; nasledne I1ZP = 0,218, IPP: 0,31 a KZ: 0,58 z celkovej vymery
pozemkov 310m2. Celkovy narast zastavanej plochy oproti pévodnému rieSeniu je cca. 14,7m?
povazujeme v stabilizovanom uzemi za akceptovatel'ny.

Rodinny dom patri medzi prevladajiuce sposoby vyuzitia funkénej plochy: malopodlazna zastavba
obytného izemia, ¢islo funkcie 102. Stavba svojim hmotovo-priestorovym riesenim a navrhovanou
intenzitou vyuzitia izemia ( 1ZP: 0,218, IPP: 0,31, KZ: 0,58 ) reSpektuje charakter a principy
stabilizovan¢ho uzemia reprezentované existujucou zastavbou a nevnaSa do uzemia neprijatelny
kontrast.

Navrhovany investiény zamer je v silade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S Umiestnenim stavby: ,»Rekonstrukcia rodinného domu — Sonntagova ul. — Bratislava®,
na pozemkoch parc. €. : | XXXXXXXXXXX
v katastralnom tzemi: Devin
miesto stavby: Sonntagova ul.

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle §14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zaviznych
vyuzitia uzemia funkénej ploche pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicni Ccinnost v sulade sustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnu zelen na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom,

z hPadiska architektonicko - stavebného riesenia:

e upozoriujeme, Ze zaujmové pozemky sa nachadzaju v OP NKP,

e na predmetné izemie bol schvaleny Uzemny plan zény Devin |, uznesenim MZ MC Bratislava
- Devin &. 183/2018 zo dita 15.10.2018, ktorého zavizna Gast’ bola schvalena uznesenim MZ MC
Bratislava - Devin ¢. 184/2018 zo dna 15.10.2018, s u¢innost'ou 0d 1.3.2019. Navrhovana zmena
dokonéenej stavby bola posudzovana vo vztahu k platnému UPN,

e upozorfiujeme, ze bilancie intenzity vyuzitia izemia nie su v textove] casti projektovej
dokumentécie ( 12/2017) vypracované v zmysle metodiky UPN. Na podklade nami vykonaného
kontrolného preverenia je celkovad zastavana plocha 67,78 m?, podlaznd plocha 98,17m? a
nasledne IZP = 0,218 a IPP: 0,31 z celkovej vymery pozemkov 310m?. Pri prevereni intenzity
vyuzitia uzemia a v zmysle metodiky UPN bola pri vypoéte zastavanej plochy zohPadnena aj
plocha krytej terasy (s plnym prestresenim na stojkach),

e rieSenie parkovacich ploch zatraviiovacou dlazbou hodnotime kladne,

e v dalsom stupni projektovej dokumentacie pozadujeme riesit projekt sadovych tUprav
(vyvdzZenou kombinaciou zelene) a ku kolaudacii preukazat’ realizdciu navrhnutych sadovych
uprav,

z hPadiska zaujmov rieSenia dopravného vybavenia:

e vzmysle UPN — ZDevin |je Sonntagova ul. navrhovani ako obojstrannd upokojend
komunikéacia FT D1, §. 3,5m,
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e kmoznosti vyuzivania prilahlej komunikacie Sonntagova ul. na ucely dopravnej obsluhy
rodinného domu je potrebné stanovisko MC Bratislava — Devin (ako prislusného cestné¢ho
spravneho organu),

UPOZORNENIE:
Toto zavdzné stanovisko k investicnej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zakona ¢.
50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prva, je
dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Prilohy: koordina¢na situacia, REZ A-A, POHIAD JUHOVYCHODNY — NAVRH
Co:  MC Bratislava — Devin + potvrdené prilohy
MAGS - OUIC archiv



