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Vec:
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: ),9,0.0.0.0.0.0.0.0.0.00.00000000000000909009000000000009900004

investi¢ny zamer: |,,Novostavba — Rodinné domy KOBA“ , Komonicova ul., pozemky
parc. C. XXX KXXXXXKXXXXXXXXXXXXX V K. 1. Karlova Ves

ziadost’ zo dna: 27.06.2018

typ konania podl'a stavebného zékona: uzemné konanie o umiestneni stavby

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Peter Sany, * 1672 AA *

datum spracovania dokumentacie: 06/2018

PredloZena dokumentacia rieSi novostavbu dvoch izolovanych, dvojpodlaznych, podpivni¢enych,
rodinnych domov oznacenych ako SO 01 a SO 02, pri Komonicovej ul., v svahovitom tizemi DIhé
Diely, v k.. Karlova Ves.

V rodinnom dome SO 02, prilahlom ku Komonicovej ul., s 1.PP vnimate'nym nad terénom a 2NP
sa navrhuju 2 bytové jednotky, prva na urovni 1.NP, druha na Grovni 2.NP, ktoré si spristupnené
spolo¢nym schodiskom a vytahom. Na urovni 1.PP, iastocne vnimate'nom nad terénom sa
navrhuje: gardZ so 4 p.m., schodisko a vytah. Kazda bytova jednotka obsahuje jeden spolo¢ny
priestor obsahujuci obyvaciu izbu, kuchyiu, jedalen a d’alSie dve samostatné izby a 2 x hygienické
zazemie. Na 1.NP a 2.NP st na SZ fasade rieSené balkony.

V rodinnom dome SO 01, ktory sa navrhuje vo vnutri uzemia za SO 02, s podlaznostou 1PP
vnimatel'né nad terénom a 2NP sa navrhuje 1 bytova jednotka. Na 1.PP , Ciasto€ne vnimate'nom
nad terénom sa navrhuje gardz s 2 p.m., skladové priestory, schodisko a vytah; na 1.NP je rieSena
tzv. nocnd Cast’ pozostavajuca z 3 izieb a hygienického zariadenia; na 2.NP je rieSend tzv. denna
Cast’ pozostavajuca z izby, hygienického zazemia a centralneho priestoru pozostavajiiceho z
obyvacej izby, kuchyne a jedalne. Vertikdlna komunikacia je zabezpecena schodiskom a vyt'ahom.
Na 1.NP a 2.NP na JZ fasade st rieSen¢ terasy.

Prestresenie rodinnych domov sa navrhuje plochymi strechami; strecha SO 02 sa navrhuje ako
vegetacna. Sucastou rieSenia su aj oporné mury.

Sucast’ou predlozeného rieSenia je aj napojenie na dopravnu a technickt infrastruktiru v uzemi.
Dopravne budt rodinné domy napojené z exist. komunikacie Komonicova, vjazdami o $. 5,5 ma
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3,5 m v severnej a zapadnej Casti zdujmovych pozemkov; dopravné napojenie SO 01 sa navrhuje
vnutroarealovou komunikaciou o §. 3,0m. Naroky na staticki dopravu su rieSené na pozemkoch
investora v celkovom pocte 6 p. m. v rdmci garazi na urovni 1.PP rodinnych domov a 3 ext. p. m.
na navrhovanych spevnenych plochach.

Napojenie na technickt infrastruktiru sa navrhuje z Komonicovej ul.,, novymi pripojkami vody,
kanalizacie (delenej), plynu a elektriny. Zasobovanie vodou sa navrhuje z vodovodného radu DN 80
v Komonicovej ul., navrhovanou spolognou pripojkou DN 32 o dl. cca. 1,3m do VS; z VS su
rie§ené arealové pripojky pre kazdy rodinny dom. Navrhuje sa prediZenie verejnej kanalizacie DN
250 od $achty pri parc.¢. xxxxxxx v komunikécii Komonicova ul., o dl’". 46,5m, s ukon¢enim v SS1
pred pozemkom investora. Arealova kanalizacia sa navrhuje ako delena; odvod splaskovych vod a
prepadu dazd’ovych vod bude kanaliza¢nou pripojkou DN 160 so zaustenim do predlzovanej vetvy
kanalizacie v Komonicovej ul. Odvod dazdovych vod sa navrhuje cez aredlovu dazdova
kanalizaciu DN 125 do 2 reten¢nych nddrzi na pozemkoch investora; prepad z nadrzi bude
prepustany do kanaliza¢nych Sacht na arealovej splaskovej kanalizécii s naslednym odvodom do
predlzovanej Casti kanalizacie v Komonicovej ul. Napojenie na rozvody el. energie bude zemnym
kablom z exist. rozpojovacej skrine v . Komonicovej ul. Zasobovanie plynom bude zabezpecené
STL pripojkou plynu D32 z plynovodu v Komonicovej ul.

Bilancie intenzity vyuzitia izemia ( uvedené v projektovej dokumentacii ):

- celkova plocha zaujmovych pozemkov: 978 m?

- vymedzena plocha pozemkov: 480 m? (SO 01); 498 m? (SO 02)

zastavana plocha: 116 m? (SO 01); 124,5 m? (SO 02)

hruba podlazna plocha nadzemnych podlazi: 207,2 m? ; 249m? (SO 02)

- spevnené plochy: 202,47 m? ( 38,28 m? (SO 01); 164,19 m? (SO 02) )

:intenzita vyuzitia zaujmovej Casti pozemkov: SO 01: IZP: 0,24, IPP: 0,43, KZ: 0,67
SO 02: 1ZP: 0,25, IPP: 0,50, KZ: 0,42

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny ziakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postuidenie investi¢ného zimeru vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov : pre Gizemie, ktorého sti¢astou su pozemky parc. ¢. XXXXXX,
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX V k4. Karlova Ves, (dalej len zaujmové pozemky V prislusSnom
gramatickom tvare), stanovuje Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislava, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov, (dalej UPN) funkéné vyuzitie uzemia: malopodlaZna zistavba obytného
uzemia, ¢islo funkcie 102, rozvojové izemie, kéd reg. C

Funk¢né vyuzZitie iizemia:

Podmienky funké&ného vyuZitia ploch : Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch a
bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prisluchajuce nevyhnutné zariadenia - v sulade
s vyznamom a potrebami Gzemia stavby obc¢ianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako
stcast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, gardZe, zariadenia pre poZiarnu
ochranu a civilni obranu. V stabilizovanych tuzemiach charakteru rodinnej zastavby sa
malopodlazné bytové domy nepripistaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej
zastavby sa preferuji v rozvojovych uzemiach, madlopodlazné bytové domy sa umiestiiuju
prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou
alebo ako kompozi¢nd kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit
minimélne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy.

Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahtiia podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazie, ak jeho
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajice: rozne formy zastavby rodinnych domov
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Pripustné: v tizemi je pripustné umiestiiovat’ najma - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, zelen
liniovu a plosnt, zelent pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu izemia

Intenzita vyuzitia izemia : zdujmové pozemky su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako
rozvojové uzemie vnitorného mesta. Rozvojové tizemie je izemie mesta, v ktorom tizemny plan
navrhuje novl vystavbu na doteraz nezastavanych plochach, zdsadni zmenu funkéného vyuzitia,
zmenu spdsobu zastavby vel'kého rozsahu. V danom tzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné
regulativy intenzity vyuzitia uzemia, viazuce sa k ur€enému funkénému vyuzitiu: kéd regulacie C

Kod IPP Kod 1IZP | KZ
. Niazov urbanistickej funkcie Priestorové usporiadanie .
regul. | max. | funkcie max. | min.

RD - pozemok 480 — 600 m? 0,25| 0,40
RD - pozemok 600 — 1000 m? 0,22 0,40

C 0,6 102 | Malopodlazna bytova zastavba radové RD - pozemky 300 - 450 m? 0,32 0,25
atriové RD - pozemky 450 m? 0,50| 0,20
bytové domy — rozvol'nena zastavba 0,30 0,25

Poznamky:

. index podlaznych ploch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere vymedzeného
uzemia funkénej plochy, prip. jej Casti. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuzitia izemia. Vyhodou tohto ukazovatela je
zrozumitelnost’ a jednoznacnost stanovenej poziadavky a jednoducha moznost' vyjadrenia d'alSich nadvdznych ukazovatelov, kritérii
a odportcani,

. index zastavanych pléch (IZP) udava pomer suctu zastavanych ploch vo vymedzenom tizemi funkénej plochy, prip. jej Casti k celkovej vymere
vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho tizemia, na spdsobe funkéného vyuzitia a na druhu zastavby,

e  koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapoéitatenymi plochami zelene (zelefi na rastlom teréne, zeleii nad podzemnymi konstrukciami)
a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regulacii stanovuje naroky na minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej funkénej plochy
a posobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je najmé v zavislosti na spdsobe funkéného vyuzitia a polohe rozvojového
uzemia v ramcei mesta,

Z hladiska navrhovanej funkcie (byvanie) a typologického druhu zastavby (rodinny dom) patria
stavby rodinnych domov medzi ,,prevladajuce spdsoby vyuzitia funkénej plochy* - méalopodlazna
zastavba obytného Uizemia, Cislo funkcie 102. Z hladiska navrhovanej intenzity vyuzitia uzemia
(SO 01: 1ZP: 0,24, IPP: 0,43, KZ: 0,67; SO 02: 1ZP: 0,25, IPP: 0,50, KZ: 0,42 ) stavby rodinnych
domov respektujtit UPN regulované prvky intenzity vyuzitia Gizemia viazuce sa ku kodu reg. C pri
priestorovom usporiadani: RD — pozemok 480 — 600 m?.

Navrhovany investiény zdmer z hladiska navrhovanej funkcie, typologického druhu zastavby,
sposobu zastavby a intenzity vyuzitia Gizemia je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mt,:sto SR Bre}tislava
SUHLASI

S umiestnenim stavby: »Novostavba — Rodinné domy KOBA*“
na pozemkoch parc. €. : | XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

v katastralnom izemi: Karlova Ves

miesto stavby: Komonicova ul.

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle §14 ods. 1 zakona SNR
€. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na
zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavédznych
vyuzitia uzemia funkénej ploche pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykondvat' investicnu c¢innost' v stlade s ustanoveniami vSeobecne zdvdzného nariadenia
€.8/1993 o starostlivosti o verejnt zelen na izemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom,

z hradiska urbanisticko — architektonického rieSenia:
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e 7z hladiska zlepSenia zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia odporicame
V maximalnej moznej miere rieSit spevnené plochy, vratane parkovacich ploch materidlom
priepustnym pre zrazkova vodu, (napr. zatraviiovacimi tvarnicami),

e navrhované oporné mury pozadujeme nechat’ obrast’ popinavou zeletiou,

e prestreSenie vegetacnou strechou odportic¢ame aj v pripade stavby rodinného domu SO 02,

e v dalSom stupni projektovej dokumenticie pozadujeme rieSit projekt sadovych uprav
vyvazenou kombinaciou zelene a ku kolaudacii preukdzat’ realizaciu navrhnutych sadovych
uprav,

e vsetky stavebnou c¢innostou dotknuté pozemky bezodkladne po ukonceni prac uviest do
povodného stavbu,

e upozoriiujeme, e podl'a databazy Geologického Gstavu Dionyza Stira leZia zaujmové pozemky
V rajone potencialne nestabilnych Gizemi, z tohto dévodu je potrebné si v rdmci konania vyziadat’
stanovisko prislugného organu §tatnej spravy, resp. MZP SR, sekcie geoldgie a prirodnych
zdrojov,

e odpori¢ame k tzemnému konaniu o umiestneni stavby vypracovat posudenie z hl'adiska
charakteru potencialne aktivneho zosuvného uzemia mesta,

e upozoriiujeme, Ze na Uzemie ktorého sucastou si zaujmové pozemky sa spracovava UPN — Z,
Uzemny plan zény — DIhé Diely 4 — 5, ktorého obstaravatelom je M.C. Bratislava — Karlova
Ves,

z hradiska zaujmov rieSenia verejného dopravného vybavenia:

e upozoriiujeme, z¢ Komonicova ul. nie je zaradena do siete miestnych komunikécii a nespliia
normové poziadavky,

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt’ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento rieSit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nélezitostiach projektovej dokumentécie
tohto stupna

UPOZORNENIE:
Toto zavdzné stanovisko k investicnej Cinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zdkona ¢.
50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prva, je
dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavidzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak do§lo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Prilohy: Koordina¢na situdcia; Rezopohl'ad 1-1, 2-2
Co:  MC Bratislava — Karlova Ves + prilohy
MAGS - OUIC archiv, MAGS — OSRMT, ODI



