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Vec:

Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti
—zmena (doplnenie) zavizného stanoviska (140b, 0ds.3)

investor: The Galata Group, s.r.o., Pribinova 26, 811 09 Bratislava
investi¢ny zamer: | Polyfunkény komplex Ister Tower Landererova ulica,
parc. & XXXXXXXXX, Bratislava

ziadost’ zo dna: 20.06.2018, doplnenie 26.10.2018

K stavbe: ,,Polyfunkény komplex Ister Tower Landererova ulica, parc. ¢. XXXXxXX, Bratislava“
bolo dna 04.12.2017 vydané sthlasné zavdzné stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy
K investi¢nej ¢innosti (dalej ako zavdzné stanovisko) pod ¢. MAGS OUIC 50938/17-11059.
Aktudlne je dolozena ziadost’ o vydanie zavdzného stanoviska (resp. jeho doplnenie) na zéklade
skutoénosti, ze pre stavbou dotknuté izemie nadobudol diia 06.03.2018 uginnost’ Uzemny plan
zony Chalupkova. Pre doplnenie zavdzného stanoviska je dolozena zjednodusend projektova
dokumentacia — Polyfunkény komplex Ister Tower, Landererova ulica, k. 4. Bratislava - Staré
Mesto, parc. & XXXXXXX — Vyhodnotenie saladu UPN — Z Chalupkova (zodpovedny projektant:
Ing. arch. Pavol Skombar, ddtum spracovania: 6/2018). V Ziadosti je deklarované, Ze investi¢ny
zamer: ,, Polyfunkcny komplex Ister Tower Landererova ulica, parc. ¢. XXXXXX, Bratislava*
ostdva nezmeneny. *

Nadobudnutie uéinnosti Uzemného plinu zény Chalupkova a predloZenie dopliiujiicej
projektovej dokumentacie znamenaju vo vzt'ahu k posudzovanej stavbe nové skutoc¢nosti.
Z uvedeného dovodu prikrocilo hlavné mesto k posudeniu siladu predloZenej stavby aj vo
vztahu k tzemnoplinovacej dokumenticii na zondlnej urovni a poévodné zavizné
stanovisko & MAGS OUIC 50938/17-11059 zo diia 04.12.2017 dopiiia o samostatné
vyhodnotenie k zaviznej regulicii stanovenej v Uzemnom plane zény Chalupkova.

Za text zaviazného stanoviska uvedeny na strane 7 (za vyhodnotenie investi¢ného
zameru z hPadiska intenzity vvuZitia izemia vo vzahu Kk izemnému planu hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov/UPN) sa dopiiia samostatna
ast’ — vyhodnotenie zameru vo vztahu k ziviznej regulacii stanovenej v Uzemnom
plane zony Chalupkova.
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e Posudenie investicného zameru vo vzt'ahu k uzemnému planu zény Chalupkova,
schvalenému uznesenim Miestneho zastupitel'stva mestskej ¢asti Bratislava — Staré Mesto €.
1/2018 dna 06.02.2018, zaviazna cast’ je vyhladsena vSeobecne zavdznym nariadenim
mestskej Casti Bratislava — Staré Mesto ¢. 1/2018 s ucinnostou od 06.03.2018 (d’alej ako
UPN - 2).

Stavbou dotknuté parcely su sicast'ou dvoch stavebnych blokov - Bloku 1.5 (vychodna
cast’ uzemia) a Bloku 2.1 (zapadna ¢ast’ izemia).

Investiény zamer:

Projektova dokumentacia vyhodnocuje vo vztahu k UPN - Z zavizné regulativy intenzity
vyuzitia funkénych ploch k vymeram zaujmovych ploch v stavebnom bloku ¢. 1.5: 6 510 m? a
v stavebnom bloku & 2.1: 1 228 m? (zastavitelnost tizemia je vymedzend v zmysle zdviiznej
grafickej casti — vykresu ¢. 5 Navrh regulacie ulicnou stavebnou ciarou a zadnou stavebnou
Ciarou,).

Stavebny blok ¢. 1.5:
e  Funkcné vyuzitie: 51 — mestské polyfunkéné obytné uzemie
investiény zamer: silad (identické s vyhodnotenim funké&ného vyuzitia v zmysle UPN
e  Sposob zastavby: mestsky blok
investicny zamer: jednotlivé stavebné objekty jasne vymedzuju linie ulic Landererova
a Chalupkova s vyS§kovou dominantou v ich narozi - cely zamer je vkresleny do zavéznej
grafickej Casti — vykresu €. 5 Navrh regulacie
e Plocha stavebného bloku 6 510 m?
investiény zamer: silad — plnenie regulacie je posudzované k stanovenej vymere (vykres:
. 4 Vyhodnotenie suladu UPN Z Chalupkova, M 1:600)

Maximalna hruba podlazna plocha 45 081 m?

Koeficient hrubej podlaznej plochy 6,92
e **Maximalna hruba podlazna plocha 48 334 m?
investi¢ny zamer: stlad — 48 333 m?
o **Koeficient hrubej podlaZnej plochy 7,42
investi¢ny zamer: sulad — 7,42 (48 333/6 510)
e Min. zapo¢itatel'na plocha zelene 728 m?
investiény zamer: sulad - vramci prislichajicej zastavitenosti bloku je na pozemku
navrhnutych 1 354,23 m? zapo¢itatel’'nej plochy zelene
e Maximalna vyska zakladnej hladiny zastavby 32 m
e Maximalna vyska akcentu / dominanty - / 100 m
investiény zamer: vySkova dominanta (objekt SO 0.2) je navrhnuty s vySkou atiky nad
33. NP + 100,00 m. Nad touto vySkou je rieSené iba technologické podlazie s max. vySkou
+ 103,20 m, 63,3 % podorysnej plochy typického podlaZia je umiestnena vo vymedzenej
ploche pre dominantu a max. hrub4 podlazna plocha najrozsiahlejSieho podlaZzia (1 063 m?)
nepresahuje 1 700 m?.
Objekt SO 0.4 prevysSuje zakladna vySkovu hladinu 32 m, podlazia 9. NP — 12. NP s max.
vySkou + 38,70 m si navrhnuté v izemi vymedzenom pre dominantu. 57,5 % pddorysnej
plochy tychto podlaZi je umiestnena vo vymedzenej ploche pre dominantu a max. hruba
podlaZna plocha najrozsiahlejSieho podlaZia (529,6 m?) nepresahuje 1 700 m?.
e Oplotenie: max. 1 000 mm — zivy plot
investicny zamer: nie je uplatnené
Zoznam parciel v bloku:
XXXXXXX  XXXXXXX  XXXXXXXX

X
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e V zaviznej grafickej casti je vramci zastavby bloku 1.5 vymedzena jeho mozna
zastavitelnost’ a zadefinovana je nutnost ponechat’ peSie prepojenie (pasaz) — Vv polohe
smernej

investiény zamer: priemet navrhovanej nadzemnej ¢asti stavby neprekracuje stanovené

uliéné ¢iary (vykres ¢. 4, M 1:600). PeSie prie¢ne prepojenie medzi Chalupkovou ulicou

a vnutroblokom je umoznené polohou objektov SO 0.2 aSO 0.4 auplatnenim ich

zasunutych parterov.

Stavebny blok ¢. 2.1:

e Funkéné vyuzitie: 51 — mestské polyfunkéné obytné uzemie

investiény zamer: silad (identické s vyhodnotenim funké&ného vyuzitia v zmysle UPN

e  Sposob zéastavby: mestsky blok

investiény zamer: tvar a poloha navrhovaného objektu SO 0.5 jasne vymedzuje linie ulic
Landererova a Chalupkova - cely zamer je vkresleny do zavaznej grafickej ¢asti — vykresu €. 5
Néavrh regulacie

e Plocha stavebného bloku 1 228 m?

investiény zamer: sulad — plnenie regulicie je posudzované k stanovenej vymere (vykres:
¢. 4 Vyhodnotenie suladu UPN Z Chalupkova, M 1:600)

e  Maximaélna hrub4 podlazna plocha 5 927 m?

e Koeficient hrubej podlaznej plochy 4,83

e **Maximalna hruba podlazni plocha 6 518 m?

investi¢ny zamer: stilad — 6 510 m?

o *¥*Koeficient hrubej podlaznej plochy 5,31

investi¢ny zamer: sialad — 5,30 (6 510/1 228)

e Min. zapo¢itatel'na plocha zelene 61 m?

investicny zamer: sulad - vramci prislichajicej zastavitePnosti bloku je na pozemku
navrhnutych 151,1 m? zapoditatePnej plochy zelene

e Maximalna vySka zékladnej hladiny zastavby 32 m

e Maximalna vyska akcentu / dominanty - / 60 m

investi¢ny zamer: max. vy§ka objektu SO 0.5 s vySkou atiky nad 8. NP + 25,85 m dodrziava
zakladnu hladinu zastavby (32 m)

e Oplotenie: max. 1 000 mm — zivy plot

investiény zamer: nie je uplatnené

Zoznam parciel v bloku:

XXXXXXXXX XXXXXXXX
e V zaviznej grafickej Casti je vramci zastavby bloku 2.1 vymedzena jeho mozna
zastavitelnost’

investiény zamer: priemet navrhovanej nadzemnej casti stavby neprekracuje stanovenu
uli¢na ¢iaru (vykres €. 4, M 1:600).

Vyhodnotenie stiladu vo vztahu k verejnoprospe§nym dopravnym stavbdm uvedenym v UPN-Z
Chalupkova (spracovatel’ DI CONSULT, s.r.o0. , 10/2018):
V ramci objektovej skladby stavby ,,Polyfunkény komplex Ister Tower, Landererova ulica® su
definované nasledovné objekty, ktoré sa podla UPN-Z Chalupkova vedené ako
verejnoprospesné stavby pod nizsie uvedenym oznacenim:
e  Cestné komunikacie v dotyku s rieSenym tizemim
°V10 — vystavba krizovatky Landererova, novo navrhovana komunikacia pri
prevadzkovej budove ZSE
e  Obsluzné komunikicie v rieSenom uzemi
© C4 — vystavba novej obsluznej komunikéacie
e PeSia doprava
© U2 — rozsirenie uli¢ného koridoru véitane chodnikov vo vyznacenych tizemiach




Vo vyhodnoteni je uvedené, Ze vSetky vysSie menované verejnoprospeSné stavby su
v projektovej dokumentacii stavby ,,Polyfunkény komplex Ister Tower, Landererova ulica®
rieSené v sulade s platnym UPN-Z Chalupkova. Ostatné verejnoprospe$né dopravné stavby
v zmysle schvaleného UPN-Z Chalupkova su predmetom inych stavieb.

Text zavazného stanoviska uvedeny na strane 7 v zneni:

»Predmetné uzemie bolo preverené na zonalnej Urovni — rieSené Uzemie je sucastou
pripravovaného Uzemného planu zény Chalupkova (obstaravatel: Mestska ast Bratislava-
Staré Mesto, v sucasnosti prebieha dopracovanie upraveného navrhu), konkrétne je vychodna
Cast’ izemia (vyhodnotenie 1.) sti¢astou stavebného bloku ¢. 1.5, ktory v predmetnom bloku
stanovil max. pripustné HPP 48 334 m? (s ohladom na environmentilnu zitaz Uzemia)
azapadna cast uzemia (vyhodnotenie 2.) sucastou stavebného bloku ¢. 2.1, ktory
v predmetnom bloku stanovil max. pripustné HPP 6 518 m<.*

sa nahradza textom:

»Predmetné uzemie bolo preverené na zonalnej irovni — rieSené izemie je sucast'ou uzemia, pre
ktoré je schvaleny Uzemny pléan zény Chalupkova (obstaravatel: Mestska ast’ Bratislava-Staré
Mesto), konkrétne je vychodna cast’ tizemia (vyhodnotenie 1.) sticastou stavebného bloku ¢.
1.5, ktory v predmetnom bloku stanovil max. pripustné HPP 48 334 m? (s ohladom na
environmentalnu zat'az Gizemia) a zapadnd Cast’ izemia (vyhodnotenie 2.) sucast’ou stavebného
bloku €. 2.1, ktory v predmetnom bloku stanovil max. pripustné HPP 6 518 m~.*

Text zavizného stanoviska uvedeny na strane 8 v zneni:

»PredloZeny investicny zamer je vsulade s uzemnym plinom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.¢

sa nahradza textom:

»PredloZeny investicny zamer je vsulade s uzemnym plinom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov aj s izemnym planom z6ny Chalupkova.*

do podmienok z hPadiska urbanisticko — architektonického riesenia uvedenych na
strane 9 sa dopliiaju podmienky v zneni:

. »Nad dominantou (objekt SO 0.2 od vySky + 100,00 m) budi rieSené iba technologické
zariadenia budovy.

o Zo strany Chalupkovej ulice bude pri objektoch SO 0.2 a SO 0.5 aj v d’alsich stupnoch
projektovej pripravy uplatneny zasunuty 3 m parter (v zmysle vykresu ¢. 9 Pddorys 1.N.P.
celkovy, M 1:500 - tvoriaci prilohu zavdzného stanoviska ¢. MAGS OUIC 50938/17-
11059 zo dina 04.12.2017).°

do podmienok z hladiska rieSenia dopravného vybavenia uvedenych na strane 9 sa
dopliia podmienka v zneni:

o »Menovan¢ verejnoprospesné¢ dopravné stavby oznacené ako V10, C4 a U2 ziadame
zrealizovat’ auviest do prevadzky najneskor ku kolaudécii ktoréhokol'vek z objektov
stavby ,,Polyfunkény komplex Ister Tower, Landererova ulica®, ktorych kolaudacia musi
byt realizdciou a funkénou prevadzkyschopnostou uvedenych verejnoprospesnych
dopravnych stavieb podmienend.*



Upozornenie:

V texte zavdzného stanoviska ¢. ¢. MAGS OUIC 50938/17-11059 zo dna 04.12.2017 sa
z kazdého slovného vyjadrenia: ,,pripravovany Uzemny plan zony Chalupkova® (v akomkol'vek
gramatickom tvare) vypusta slovo ,,pripravovany*.

Tato zmena (doplnenie) zaviazného stanoviska tvori neoddelitelnu sucast’ zavdzného stanoviska
hlavného mesta SR Bratislavy ¢. MAGS OUIC 50938/17-11059 zo dna 04.12.2017, ktoré bolo
vydané k stavbe: ,Polyfunkény komplex Ister Tower Landererova ulica, parc. ¢. 9134/14,
Bratislava.© Cely ostatny text predmetného zavdzného stanoviska zostava nezmeneny.

Dokumentaciu — 1 X sme si ponechali (z druhého paré vykres tvoriaci prilohu tohto stanoviska).

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Priloha: 1 x dokumentacia (okrem vykresu tvoriaceho prilohu tohto stanoviska)
1 x potvrdené - 4. Vyhodnotenie suladu UPN Z Chalupkova, M 1:600

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. izemného rozhodovania a stavebného poriadku + priloha —
1x potvrdené - 4. Vyhodnotenie suladu UPN Z Chalupkova, M 1:600
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