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Vas list ¢islo/zo dna Nase ¢islo

Vybavuje/linka Bratislava

bez Cisla MAGS OUIC 55391/18-448233 Ing. arch. Livia Barutova 24.10.2018

Vec

Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: XXXXXKXXKXXAKXXKXXXX

ulica

investicny zamer: | RekonStrukcia rodinného domu Bratislava — Petrzalka, Handlovska

Ziadost’ zo dna:

19.10.2018

typ konania podrla stavebného
zakona:

uzemné konanie

druh podanej dokumentécie:

dokumentacia pre uzemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumenticie:

Ing. Ivan Harga$

datum spracovania dokumentécie:

10/2018 (textova cast’ - 10/2016, kopia katastralnej
mapy - 08/2018, vykres ¢. 1,11,12 — 03/2018, vykres ¢.
2-9 a13-17 — 10/2018, vykres ¢. 10 nie je sucastou
dokumentacie)

PredloZzena dokumentacia riesi: rekonstrukciu, pristavbu a nadstavbu podkrovia jestvujuceho
podpivni¢eného rodinného domu. Prestavbou vzniknt 3 bytové jednotky. Dopravna obsluha objektu
bude zabezpedena z prilahlej miestnej komunikacie Handlovskej ulice priamym vjazdom na 5
kolmych parkovacich miest pred objektom, pricom na 2-och miestach bude inStalovany aj

parkovaci systém Scissor Lift, ktory umoziuje parkovanie 2-och vozidiel nad sebou.

Udaje k zameru v zmysle predlozenej dokumentacie stavby pre uzemné konanie, spracovanej a

potvrdenej subjektom odborne sposobilym (Ing. Ivan Hargas, 10/2016 — 10/2018):

Plocha pozemkov 395,00 m?

Zastavana plocha 156,50 m?

Podlazna plocha 391,00 m?

Plocha zelene 178,50 m?

Primacialny palac, III. poschodie
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Posiidenie investi¢ného zimeru vo vzahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

malopodlazna zastavba obytného tzemia, Cislo funkcie 102, t. j. izemia sliziace pre byvanie v
rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prisluchajuce nevyhnutné
zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami izemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen,
ihriskd, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze,
zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnti obranu.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy.

Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahfnia podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazie, ak jeho
zastavana plocha je menSia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlaZia.

PozemKy su stucast’'ou tizemia, definovaného ako stabilizované izemie.

Stabilizované izemie je uzemie mesta, v ktorom Gzemny plan ponechéava sti¢asné funkéné vyuzitie,
predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa zdsadne nemeni charakter stabilizovaného izemia.
Stabilizované izemie je izemie mesta, v ktorom uzemny plan:

* ponechdva sucasné funkéné vyuzitie;

» predpokladd mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,

prestavieb a novostavieb, pricom sa zdsadne nemeni charakter stabilizovaného tizemia;

Meritkom a limitom pre novl vystavbu v stabilizovanom uzemi je najmé charakteristicky obraz a
proporcie konkrétneho izemia, ktoré je nevyhnutné pri obstardvani podrobnejSich dokumentécii
alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom uzemi akceptovat, chranit' a rozvijat.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych Gizemi sa
uskutoc¢iiuje na zéklade ukazovatel'ov intenzity vyuZitia izemia vo funkénej ploche.
Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuji existujucu zastavbu a
vnasa do zastavby neprijatel'ny kontrast resp. neimerné zat'aZenie pozemku, nie je mozné takuto
stavbu v stabilizovanom tizemi umiestnit’.
Zikladnym principom pri stanoveni regulicie stabilizovanych tzemi Vv meste je uplatnit
poziadavky aregulativy funkéného dotvarania uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen
zvysenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality izemia).

Dosahované indexy v zmysle predloZenej dokumenticie:

IPP =0,99
1ZP = 0,39
KZ =0,45

K dokumentacii bolo dolozené vyhodnotenie regulativov, dosiahnutych jestvujucou zastavbou, ktoré
deklaruje intenzitu zastavania v predmetnej lokalite. Z vyhodnotenia vyplynulo, Ze priemerna zastavanost’
v dotknutom tzemi je 59 %, t. j. zamer navrhovanej rekonstrukcie svojou funkciou, zastavanou
plochou, architektonickym stvarnenim a spésobom zastavby nenartiSa charakteristicky obraz a
proporcie konkrétneho Gizemia.

Po posudeni predlozenej dokumentacie konstatujeme, Ze uvazovany zamer nNie je V rozpore
s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.



Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: RekonStrukcia rodinného domu Bratislava —
Petrzalka, Handlovska ulica
na parcele Cislo: XXXXXXXXXXXXX
v katastralnom tizemi: Petrzalka
miesto stavby: Handlovska ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatfiuji na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavéznych
pravnych predpisov a technickych noriem ticto podmienky:

e upozoriiujeme, z€ V pripade realizacie prestreSenia, resp. plného prestropenia navrhovanych
terds, balkonov a parkovacich stati na spevnenych plochidch by doslo k narastu celkovej
zastavanej plochy a tym narastu aj vysledného 1ZP

e pri realizacii stavby a pri prevadzke pouzitého parkovacieho systému Scissor Lift, v maximalnej
miere eliminovat’ negativne u¢inky na stavby na susednych pozemkoch a postupovat’ s osobitnym
zretel'om na zabezpecenie ich pohody byvania,

e vykonavat' investicni Cinnost' v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnt zelen na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy

e 7 hl'adiska zlepSenia zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia odporucame:

- parkovacie plochy rie$it’ materialom priepustnym pre zrazkovi vodu, napr. zatraviiovacimi
tvarnicami

- zZdovodu zaberania v sucasnosti zelenych ploch riesit’ aj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhnat’ v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepSuju energeticku
bilanciu budov. V d’alsom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny trad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adiovat’ uvedené poziadavky

- zachytdvanie dazd’ovych vod rieSit na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s ohl'adom na inziniersko-geologické pomery v tzemi

- vdalSom stupni projektovej dokumenticie rieSit projekt sadovych tUprav (vyvéazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudacii preukazat’ realizdciu navrhnutych
sadovych tprav

UPOZORNENIE:
Toto zavidzné stanovisko K investi¢nej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zdkona ¢.
50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov ddva ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
orgéan vychadzal.
Dokumentaciu sme si ponechali.
S pozdravom
JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
priméator

Priloha: 1 x potvrdena situacia
Co: MC Bratislava — Petrzalka
Magistrat - OUIC — archiv, ODI



