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Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: CZ INVEST s.r.o., Dvoirakovo nabrezie 8/A, 811 02 Bratislava

stavba: Administrativna budova dopravnych a stavebnych sluzieb a polyfunkéné
objekty, dopravnych a stavebnych sluZieb

ziadost’ zo dna: 08. 08. 2018

typ konania podl'a stavebného zdkona: | tizemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentécie: Compass, s.r.o., Bajkalska 29/E, 821 01 Bratislava

datum spracovania dokumentacie: 05. 2018

PredloZena dokumentacia rieSi: Novostavba komplexu objektov dopravnych a stavebnych
sluzieb, rozdelent na 2 etapy vystavby. Hlavnt ¢ast’ posudzovanej stavby tvoria stavebné objekty:
SO-01-Al, SO-01-A2 a SO-01-A3, ktoré stoja na spolocnej suterénnej podnozi (2 p. p.), ktorad
obsahuje hromadnu garaz, skladové atechnické priestory, iné spolo¢né priestory a priestory
zdzemia. Posudzovana stavba tvori podl'a dokumentacie ,,sektor A*“ novovznikajucej SirSej zastavby
(pozn.: ,,Dunajské predmestie resp. ,,Novy RuZinov*).

1. etapa: SO-01-A3: Administrativna budova dopravnych a stavebnych sluzieb

Obsahuje: ,,gastro* prevadzku obcianskej vybavenosti s kaviariiou, prevadzku predajne stavebnin
so skladovymi priestormi a zdzemim, prevadzku predajne stavebnych strojov, nastrojov a vybavenia
S0 zdzemim, administrativu distribucie stavebnych strojov, materidlov a sluzieb, administrativu
logistickych centier Zelezni¢nej dopravy, spolocné priestory, komunikacné a technické priestory.
Ma 2 podzemné podlazia, 7 nadzemnych podlazi austipené (technické) podlazie (na Urovni
8. nadzemného podlazia).

2. etapa: SO-01-Al a SO-01-A2: Polyfunkcné objekty dopravnych a stavebnych sluzieb

SO-01-Al: ma 8 n. p.; na 1. n. p. obsahuje vstupné priestory a 4 neSpecifikované priestory
obcCianskej vybavenosti; na 2. n. p. az 4. n. p. priestory administrativy logistickych centier
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zelezni¢nej dopravy (na kazdom podlazi 12 rézne velkych priestorov); na 5. n. p. je rieSenych
5 priestorov administrativy logistickych centier Zelezni¢nej dopravy a 7 sluzobnych bytov
pre zeleznicnu dopravu; na 6. n. p. 4 priestory administrativy logistickych centier Zelezni¢nej
dopravy a 5 sluzobnych bytov pre Zelezniéni dopravu; na 7. n. p. je navrhnutych 5 sluzobnych
bytov pre Zelezniénli dopravu a na 8. n. p. sa nachadza priestorové pokracovanie 2 mezonetovych
bytov zo 7. n. p..

Na 6. az 8. n. p. je hmota objektu rieSend ustupujico.

SO-01-A2: ma 6. n. p.; na 1. n. p. obsahuje vstupné priestory a 2 predajne stavebnin; na 2. n. p.
priestory zazemia predajne stavebnin; na 3. n. p. 9 priestorov administrativy distribucie stavebnych
strojov, materialov a sluzieb; na 4. n. p. 9 priestorov administrativy logistickych centier Zeleznicne;j
dopravy; 5. n. p. je z funkéného hladiska rieSené rovnako ako 4. n. p. — obsahuje 9 priestorov
administrativy logistickych centier zelezni¢nej dopravy; na poslednom 6. n. p. sa nachadzaja
4 priestory administrativy logistickych centier zZelezni¢nej dopravy.

Zastresenie je rieSené plochymi strechami.

Dopravné pripojenie na prilahlu dopravni komunikacnu siet je rieSené samostatnou
dokumentaciou Primarna infraStruktira s objektmi Dopravné napojenie na Slovnaftsku
a Pristupova komunikacia MO 8/40 FT C2. Pripojenie na Slovnaftsku je rieSené kolmou stykovou
krizovatkou.

Vlastné dopravné vybavenie stavby tvori objekt SO-04-A Komunikacie a spevnené plochy. Jeho
stcastou su stavebné objekty: SO 04-A-1 Komunikacia MO 8/30, fit. C3; SO 04-A-1-2 Rampy;
SO 04-A-1-1 PrediZenie vetvy,C1%; SO 04-A-2 Parkoviskd; SO 04-A-3 Spevnené plochy
a chodniky

Naroky statickej dopravy si vypocitané v objeme 342 odstavnych a parkovacich stojisk pre bilancie
17 bytovych jednotiek, 85 nebytovych priestorov, 114 zamestnancov obchodu a sluzieb, 693
zamestnancov administrativy s pristupom navstev na ploche cca 6800 m? so striedanim vozidiel
a zastupitel'nost'ou uvazovanou pri objektoch Al a A2 v pocte 41 stojisk. Upozoriiujeme na chybu
vo vypocte zamestnancov pre objekt A3, ktory je preneseny aj do celkovych vypocitanych narokov
(deficit 18 stojisk). Pri uvedenych bilanciach a spravnom vypoéte predstavuju naroky statickej
dopravy objem 360 odstavnych a parkovacich stojisk. Statickd doprava bude podla kapacitnych
udajov stavby uvedenych v dokumentacii zabezpefena v dostatoénom poéte, ato v podzemnej
parkovacej gardzi s kapacitou 361 stojisk. Projektova dokumentacia riesi aj kratkodobé stojiska na
teréne, ktorych pocet uvedeny v textovej Casti (5 stojisk) sa 1iSi od poctu zakreslenych stati na
urovni terénu v grafickej casti (13 stojisk).

Uvéadzame, Ze pre sektor A — E bolo spracované dopravno-kapacitné postdenie snazvom
»Dopravné napojenie zony Novy Ruzinov* (Alfa 04 a.s., 02/2018), d’alej len DKP. DKP nie je
sucastou aktualne predloZzenej dokumentacie, vyjadrili sme sa k nemu vramci ciastkovych
stanovisk k Sektoru C aE. Obsahom DKP bolo posudenie dopravného pripojenia zony
pomenovanej novym nazvom Novy Ruzinov prostrednictvom turbookruznych krizovatiek TOK1
a TOK2 na rychlostnu cestu R7 (pdvodne uzemie A — D, t.j. mimo sektora E, bolo oznaované
nazvom Dunajské predmestie). Aktualne navrhované objemy statickej a dynamickej dopravy
koresponduju s objemami pouzitymi v dopravno-kapacitnom posudeni zameru.

Celkova plocha rieSeného pozemku je 11 072 m?, zastavana plocha je 4 220 m?, spevnené plochy
2 879 m?, zapocitatelna plocha zelene 1 553 m?, celkova podlazna plocha je 24 995 m?.

Plocha casti rieSené¢ho pozemku v dotknutej funkénej ploche plochy zariadeni Zeleznicnej dopravy,
cislo funkcie 702, je 6 890 m?, zastavand plocha je 2 800 m?, zapocitatelna plocha zelene 796 m?,
celkova podlazna plocha je 16 864 m?.



Plocha casti rieSeného pozemku v dotknutej funkénej ploche distribucné centra sklady,
stavebnictvo, ¢islo funkcie 302, je 4 182 m?, zastavana plocha je 1 420 m?, zapoditateI'na plocha
zelene 757 m?, celkova podlazna plocha je 8 131 m2. (uvedené plosné bilancné iidaje sii prevzaté
Z predlozenej dokumentdcie)

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zédkon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Posiidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému plianu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:
Pre izemie, ktorého stiCastou su zdujmové parc. €. stanovuje funkéné vyuzitie izemia:

distribucné centra sklady, stavebnictvo, ¢islo funkcie 302 — mensia cast rieseného vizemia
Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia sluziace pre umiestiiovanie skladovych arealov, distribuénych a logistickych centier ako aj
trvalé stavebné dvory a zariadenia, vratane dopravného a technického vybavenia a ploch liniovej
a plosnej zelene.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajice: zariadenia a arealy velkoobchodnych skladov a distribuénych centier, logistické
parky, aredly stavebnej vyroby vratane stavebnych dvorov a zariadeni

Pripustné: V uzemi je pripustné umiestiiovat najméi: zariadenia drobnych prevadzok vyroby
asluzieb asuvisiacej distribucie, zariadenia administrativy a vedeckého vyskumu sutvisiace
s funkciou, zariadenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V uzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu
najmi: zariadenia obcCianskej vybavenosti stivisiace S funkciou, byty v objektoch urcenych pre ina
funkciu — sluzobné byty, zeleti liniova a plo$nt, tranzitné vedenia technickej vybavenosti
nadradeného systému, zariadenia na zber odpadov.

Nepripustné: V Gzemi nie je pripustné umiestiovat’ najmi: byvanie okrem pripustného
v obmedzenom rozsahu,—arealy priemyselnych podnikov, stavby pre individualnu rekreéaciu,
zariadenia pre pol'nohospodarsku vyrobu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem zariadeni
na zber odpadov, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou, zariadenia obcianskej vybavenosti
presahujiice vyznam uzemia funkcie: zariadenia velkoobchodu a velkoplo§ného maloobchodu,
obchodné centra  a velkoobchodné strediska, zariadenia Skolstva, ubytovacie a Stravovacie
zariadenia cestovného ruchu, kongresové a vel'trzné arealy, zariadenia pre kultiru, zabavu a cirkev,
zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti, aredlové a kryté zariadenia Sportu a vol'ného
casu.

plochy zariadeni Zelezni¢nej dopravy, Cislo funkcie 702 — vdicsia cast rieSeného vizemia
Podmienky funkéného vyuZitia ploch: Gizemia uréené pre umiestnenie stavieb a zariadeni, ktoré
sluzia pre prevadzku zelezni¢nej dopravy; A — osobnej, B — nakladne;j.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajuce: A - stanice azastavky osobnej dopravy; B - stanice nakladné, odstavné
a zriad’'ovacie, ruSiiové depa.

Pripustné: V Gzemi je pripustné umiestiiovat’ najmd: A - zariadenia administrativy suvisiace
s funkciou, zariadenia obcianskej vybavenosti suvisiace s funkciou, parkoviska a parkinggaraze,
zariadenia a vedenia technickej adopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia; B - zariadenia
administrativy suvisiace s funkciou, sklady, skladové plochy a prevadzky stvisiace s funkciou,



zariadenia vybavenosti pre obsluhu prevadzok, parkoviska, zariadenia a vedenia technickej
a dopravnej vybavenosti pre obsluhu izemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V tizemi je pripustné umiestiovat’ v obmedzenom rozsahu
najmd: A - byty v objektoch funkcie - sluzobné byty, zelen liniova a plo$nt; B - byty v objektoch
funkcie - sluzobné byty, zelen liniovua a plos$nt, zariadenia na separovany zber odpadu.
Nepripustné: stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou.

Parcely su sucastou uzemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie. V ramci rozvojového
uzemia je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochéach, zdsadna zmena funkéného
vyuzitia, alebo zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom uzemi izemny plan stanovuje
nasledovné regulativy intenzity vyuzitia uzemia, viazuce sa k urCenému funkénému vyuzitiu:
distribucné centra sklady, stavebnictvo, cislo funkcie 302: kod N — rozvojova plocha je v sucasnosti
neregulovatel'na, vzhladom na chybajice vstupy zoblasti ekoldgie, dopravy, vymedzenia
bezpecnostnych pasiem a pod.

Navrhované zariadenia drobnych prevadzok sluzieb a suvisiacej distribucie, zariadenia
administrativy suvisiace s funkciou, zariadenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu
uzemia vo funkénej ploche distribucné centra sklady, stavebnictvo, cislo funkcie 302, si zaradené
medzi pripustné spdsoby vyuzitia tejto funkénej plochy.

Navrhované zariadenia administrativy suvisiace s funkciou, zariadenia obcianskej vybavenosti
suvisiace s funkciou vo funkénej ploche plochy zariadeni zeleznicnej dopravy, cislo funkcie 702, su
zaradené medzi pripustné sposoby vyuZitia tejto funkénej plochy.

Navrhované byty v objektoch funkcie - sluzobné byty vo funkénej ploche plochy zariadeni
zeleznicnej dopravy, cislo funkcie 702, st zaradené medzi sposoby vyuZitia tejto funkénej plochy
pripustné v obmedzenom rozsahu.

Navrhované zariadenia ob¢ianskej vybavenosti suvisiace s funkciou vo funkénej ploche distribucné
centrd sklady, stavebnictvo, cislo funkcie 302, su zaradené medzi spdsoby vyuzitia tejto funkcnej
plochy pripustné v obmedzenom rozsahu.

Ukazovatele intenzity vyuzitia tzemia ovplyvnené navrhovanou stavbou vztahujiuce sa na cast
rieSeného Uzemia, ktoré je sucastou dotknutej funkcnej plochy s nazvom plochy zariadeni
zeleznicnej dopravy, cislo funkcie 702, dosahuju nasledovné hodnoty: IPP = 2.46; IZP = 0,41;
KZ = 0,12. Ukazovatele intenzity vyuZitia izemia ovplyvnené navrhovanou stavbou vztahujice sa
na Cast’ rieSené¢ho izemia, ktoré je sucast'ou dotknutej funkénej plochy s ndzvom distribucné centra
sklady, stavebnmictvo, cislo funkcie 302, dosahuju nasledovné hodnoty: IPP = 1,93; IZP = 0,34;
KZ =0,18. Uzemnoplanovacia dokumenticia nestanovuje pre uvedend funkénti plochu limitné
hodnoty ukazovatelov intenzity vyuZitia uzemia. Hlavné mesto SR Bratislava akceptuje
navrhovant intenzitu rieSeného uzemia.

Uvazovany zamer nie je v rozpore s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
V zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Administrativna budova dopravnych a stavebnych sluzieb
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miesto stavby: Slovnaftska ulica




Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢.377/1990 Zb. ohlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavdznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiecto podmienky:

z hPadiska riesSenia dopravného vybavenia:

e Napriek tomu, ze v dokumentacii je s rychlostnou cestou R7 uvazované, stavbu je potrebné
koordinovat’ so stavbou ,,Rychlostna cesta R7 Bratislava Ketelec — Bratislava Prievoz®.
(stavebnik Narodna dial'ni¢na spolocnost’, a.s.). V ramci uvedenej dopravnej stavby evidujeme
0.1. aj rieSenie zastdvky verejnej hromadnej dopravy v priestore obratiska na strane
navrhovaného objektu SO-01-A3. Tato zastavka v grafickych prilohach predlozenej projektove;j
dokumentécie absentuje.

e Stavebny objekt SO-04-A Komunikacie aspevnené plochy ziadame realizovat’ ako sucast
stavby pri reSpektovani platnych technickych noriem a vyhlaSok, priechody pre chodcov
ziadame rieSit’ bezbariérovo, parkovacie plochy na vlastnom pozemku V pocte 360 stojisk,
kratkodobé stojiska vyhradit’ v normovom pocte a ponechat’ verejne pristupné. V dalsSom stupni
projektovej dokumentacie Ziadame odstranit’ chybu vo vypocte ndrokov statickej dopravy
a vysledok aplikovat'v dotknutych castiach dokumentdacie.

e Buducu kolaudaciu stavby ,, Administrativna budova dopravnych a stavebnych sluzieb
a polyfunk¢né objekty dopravnych a stavebnych sluzieb” podmierniujeme:

o uvedenim do prevadzky obsluznych komunikacii vnutri zoény, vratane pristupovej
komunikacie/primarna infrastruktira pripojenej na Slovnaftska a vetvy ,,C*, na ktoru je
dopravne pripojend samotna stavba;

o uvedenim do prevadzky stavby ,,Rychlostna cesta R7 Bratislava Ketelec — Bratislava Prievoz*
(objednavatel’ NDS, a.s.) s uplnou funkénost'ou posudzovanych turbookruznych krizovatiek,
prostrednictvom ktorych bude rieSené uzemie zony Dunajské predmestie/Novy Ruzinov
dopravne pripojené na nadradentt dopravni komunikacént siet’;

o v pripade kolaudacie zastavby pred vybudovanim a skolaudovanim rychlostnej cesty R7
vuseku Ketelec — Prievoz bude nevyhnutné novym dopravno-kapacitnym posudenim
preukazat’ moZnost’ pripojenia navrhovanej zastavby na sucasnu dopravnii komunikacnt siet’
a v pripade potreby stanovit’ opatrenia na zvladnutie narastu dopravného zatazenia
generované¢ho touto zastavbou aj bez prevadzky rychlostnej cesty. Pripominame, ze uz
v ramci US zény Dunajské predmestie bola potvrdena nutnost’ zriadenia cestnej dopravnej
signalizacie v kriZzovatke ,,Slovnaftskd — pristupova komunikacia/primérna infraStruktara®.
Riadenie uvedenej krizovatky CDS-iou Vv koordinacii s okolitymi krizovatkami by bolo
vo vztahu k verejnému dopravnému vybaveniu tou minimalnou poZziadavkou kolaudacie
stavby v predstihu pred kolaudaciou rychlostnej cesty R7. Dalsou poziadavkou zostiva
dosledné doriesenie bezpeénych pesich tahov na zastavky verejnej hromadnej dopravy.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicni c¢innost’ v stlade sustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnu zelel na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komundlny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipozZiarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hladiska budtcich majetko - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudécii do majetku
aspravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento rieSit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektove;j
dokumentécie tohto stupna.



ODPORUCANIE:
Z hladiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto
SR Bratislava odporuca:

e Parkovacie plochy rieSit materidlom priepustnym pre zrdzkova vodu, napr. zatrdviiovacimi
tvarnicami.

e Ploché strechy na objektoch v d’alSom stupni dokumenticie rieSit ako vegetacné strechy,
nepochddzne strechy ako extenzivne (s min. hrabkou substratu 5-25 cm) a pochodzne (stresné
terasy) ako tzv. intenzivne vegeta¢né strechy (s min. hribkou substratu 25 cm).

e Z dovodu zaberania v sucCasnosti zelenych ploch rieSit’ aj zelené fasaddy; v kontakte terénu
s budovou navrhnut’ v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepsSuji energeticku
bilanciu budov. V d’alSom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny trad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adiovat’ uvedené poziadavky.

e Zachytavanie dazd’'ovych vod riesit na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s ohl'adom na inziniersko-geologické pomery v izemi.

e V dalSom stupni projektovej dokumentéicie rieSit projekt sadovych uprav (vyvézenou
kombinéciou nizkej avysokej zelene) a ku kolaudacii preukazat' realizaciu navrhnutych
sadovych uprav.

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zdkona
¢.50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskor$ich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchédzajiceho zavézného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
orgéan vychadzal.

Aktualnu dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.

primator
Prilohy: potvrdena situdcia, 3 vykresy pohl'adov a 2 vizualizacie
neaktualna dokumentécia
Co: MC Bratislava — Ruzinov, Stavebny tirad + uvedené potvrdené vykresy

Magistrat — OSRMT, ODI



