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Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: StavomontaZe Trnavka a.s., Vajnorska 467, 831 04 Bratislava
investiény zamer: |,,Skladova hala, Stara Ivanska cesta, Bratislava“
- parc. ¢ XXXXXXXXXXXXX, K.a. Trnavka, Bratislava 11

ziadost’ zo dna: 27.07. 2018, doplnena dia: 12.11. 2018

typ konania podl'a stavebného zakona: |azemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: o AVANT ARCH s.r.o., Priemyselna 1/A, Bratislava

o zodpovedny projektant: Ing. arch. Otto Novitzky,
autorizovany architekt SKA/reg. ¢. 0486 AA
datum spracovania dokumentacie: 06/2018

PredloZena dokumentacia riesi riesi stavbu skladovej haly v priestore jestvujuceho priemyselného
arealu na Starej Ivanskej ceste/pozemok parc. ¢. XxxxxxxX, k.a. Trnavka. Areal je dopravne
pristupny zo Starej Ivanskej cesty (v smere od Galvaniho a Pestovatel'skej ul.) jestvujicimi
vnutroarealovymi komunikaciami.

Sucastou rieSeného Vizemia je aj pozemok parc. €. XXXXXXXX, na ktorom sa nachadza existujuca
administrativna budova (tvori zazemie pre skladovu halu)/zastavana plocha: 163 m?, 2 nadzemné
podlazia + podkrovie. Na prilahlych pozemkoch st riesené: pristreSok pre erpadla/15 m?, vyska
3 m/parc. €. XXXXXXXX, a vedenia inzinierskych sieti/parc. ¢. XXXXXXXXX.

Stavba skladovej haly je navrhnuta ako priestorovéa halovéa konstrukcia s obdiznikovym podorysom
s rozmermi max 55 m x 46 m (vybratie v SV kvadrante) a vyskou max. +14,90 m (vyska atiky
+13,90 m). Dispoziciu haly tvori jeden otvoreny priestor, do ktorého su navrhnuté nakladacie brany,
cez ktoré bude tovar nakladany do nakladnych aut akamionov. Predpokladany je pocet
14 zamestnancov.

Pre ucely stavby (vratane jestvujucej administrativnej budovy) sa riesi 11 povrchovych parkovacich
miest pre OA a spevnené/logistické, plochy pre kamiénova a nakladnt dopravu.

V dokumentécii su deklarované predpokladané objemy nékladnej dopravy generované prevadzkou
skladovej haly (3 navesy a 10 vozidiel kategorie N1 a N2 za 24 hod.), pri dodrzani ktorych neddjde
k zniZeniu kapacity pril'ahlych komunikacii a krizovatiek.
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RieSenie peSej dopravy predpokladd vyznacenie peSich tahov vodorovnym znacenim
na spevnenych plochach a pristupovej komunikacii v areali a dostavbu chodnika v dizke 22 m
V priestore za jestvujicou branou za ucelom prepojenia vnutroaredlovych chodnikov S jestvujucim
chodnikom na Starej Ivanskej ceste.

Objektova skladba: SO 01 Skladova hala (SO 01.1 — SO 01.10), SO 02 Oporné mury, SO 03
Komunikacie aspevnené plochy, SO 04 Vonkajsi rozvod vody a poziarny vodovod, SO 05
Splaskové kanalizacia, SO 06 dazd’'ova kanalizécia, ORL, vsaky, SO 07 Pripojka STL plynovodu,
SO 08 pripojka NN, SO 09 Arealové osvetlenie.

Plosné bilancie posudzovanej stavby uvedené v predlozenej dokumentacii:

- celkova plocha rieseného tizemia (parc. €. XXXXXXXXXXXXXXX): 4 077,00 m?,

- zastavand plocha: 2 041,72 m?, z toho: 1 878,72 m?/SO 01 Skladova hala + 163,00 m?/existujuca
administrativna budova, I1ZP = 0,50

- spevnené plochy a komunikacie celkom: 1 526,46 m? (su¢asny stav: 3 740,28 m?)

- plocha zelene: 510,21 m? (su¢asny stav: 173,72), KZ = 0,13

- uzitkova plocha SO 01: 1 690,85 m?

- obostavany objem SO 01: 32 151,67 m®

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podPa § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorSich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

1. Funkcné vyuZitie uzemia: Pre uzemie, ktoré¢ho sucastou je zaujmovy pozemok parc. €. XXXXXXXX,
16931/22 stanovuje uzemny plan mesta funkéné vyuzitie tizemia:

e UZEMIA VYROBY: distribu¢né centra sklady, stavebnictvo, &islo funkcie 302.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia sliZiace pre umiestiiovanie skladovych arelov,
distribuénych a logistickych centier ako aj trvalé stavebné dvory a zariadenia, vratane
dopravného a technického vybavenia a ploch liniovej a ploSnej zelene.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Previddajuce: Zariadenia a aredly velkoobchodnych skladov a distribu¢nych centier, logistické
parky, arealy stavebnej vyroby vratane stavebnych dvorov a zariadeni.

Pripustné: V zemi je pripustné umiestiiovat najmid: zariadenia drobnych prevadzok vyroby
a sluzieb asuvisiacej distribucie, zariadenia administrativy a vedeckého vyskumu stvisiace
s funkciou, zariadenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu izemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V uzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu
najmé: zariadenia obcCianskej vybavenosti stvisiace s funkciou, byty v objektoch urcenych pre ina
funkciu — sluzobné byty, zelen liniova a plo$nt, tranzitné vedenia technickej vybavenosti
nadradeného systému, zariadenia na zber odpadov.

Nepripustné: V uzemi nie je pripustné umiestiovat najmd: byvanie okrem pripustného
v obmedzenom rozsahu, arealy priemyselnych podnikov, stavby pre individudlnu rekreéciu,
zariadenia pre pol'nohospodarsku vyrobu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem zariadeni
na zber odpadov, stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou, zariadenia obcCianskej vybavenosti
presahujiice vyznam uzemia funkcie: zariadenia velkoobchodu a velkoplo$ného maloobchodu,
obchodné centra a velkoobchodné strediska, =zariadenia Skolstva, ubytovacie a Stravovacie
zariadenia cestovného ruchu, kongresové a vel'trzné aredly, zariadenia pre kultaru, zabavu a cirkev,
zariadenia zdravotnictva a socidlnej starostlivosti, arealové a kryté zariadenia Sportu a vol'ného
casu.




2. Intenzita vyuzitia uzemia: Riesené uzemie je suCastou uzemia, ktoré je definované
ako stabilizované vizemie. Uzemny plan v stabilizovanom tzemi predpoklada stavebné zasahy
formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter tzemia
zasadne nemeni. Meritkom a limitom pre novu vystavbu V stabilizovanom tzemi je najma
charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho tizemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat’, chranit
arozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej
kvality.

Z hladiska vdzby novej zastavby k povodnej Struktire mesta je potrebné vo vmiitornom meste,
kde sa vyskytuju stabilizované tizemia so zastavbou mestského typu, komplexy zastavby, arealy
a izemia izolovanej zastavby, najmé bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnych domov,
v dotvarani tzemi reSpektovat’ diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujicej
zastavby.

Navrhovana stavba skladovej haly v priestore jestvujuceho priemyselného arealu na Starej lvanskej
ceste spifia regulaciu funkéného vyuZitia izemia stanovenu v zaviznej Casti uzemného planu.
Zariadenia a arealy velkoobchodnych skladov st zaradené medzi prevladajice sposoby vyuzitia
funkénej plochy cislo 302: distribucné centra sklady, stavebnictvo.
Navrh reSpektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujicu zastavbu uzemia dotknutej
funk¢nej plochy. Intenzitu zastavania rieSeného uzemia V porovnani SO sucasnou intenzitou
zastavania celej dotknutej funkénej plochy hodnotime, vzhladom na charakter lokality,
ako akceptovatel'nu. Narast podielu zelene (+ 335 m?) hodnotime pozitivne.
Uvazovany zamer je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: »Skladova hala, Stara Ivanska cesta, Bratislava“
na parcele Cislo: XHXXXXXXXKXHHXXXXXXIXHHXXXXXXXXXXXXX
v katastralnom izemi: Trnavka, Bratislava Il
miesto stavby: priestor priemyselného arealu na Starej Ivanskej ceste

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
€. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktsenosti, znalosti v§eobecne zavéznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko-architektonického riesenia:
e 11 povrchovych parkovacich miest pre OA, rieSit materidlom priepustnym pre zrazkovu
vodu/napr. zatraviiovacimi tvarnicami;

z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

e dodrzania objemov nakladnej dopravy generovanej prevadzkou skladovej haly tak, ako su
deklarované v DUR, tzn. 3 navesy a 10 vozidiel kategorie N1 aN2 za 24 hod.. Dévodom
poziadavky je zachovanie optimalnej dopravnej situdcie v izemi bez nutnosti rieSenia opatreni
na zvySenie kapacity pril'ahlych komunikacii a krizovatiek.

e v dalSom stupni PD (DSP) ziadame dolozit’ situa¢né rieSenie dopravy S vyznacenim rozsahu
stavebného objektu SO 03 Komunikacie a spevnené plochy, ktory bude zahfnat' aj dostavbu
chodnika v dizke 22 m navrhovanu na Starej Ivanskej ceste v priestore za jestvujiicou branou.
Dostavba sa navrhuje za tcelom prepojenia vnutroarealovych chodnikov (budi vyznadené
vodorovnym znacenim na spevnenych plochach a pristupove] komunikacii Vv aredli stavby)
s jestvujucim chodnikom na Starej Ivanskej ceste.



e realizaciou stavby skladovej haly neddjde k zruSeniu, resp. obmedzeniam dopravneho a pesieho
pristupu k susednym pozemkom a stavbam, tak ako je deklarované v DUR.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:
e vykonavat investicni cinnost' v stulade s ustanoveniami VSeobecne zavdzného nariadenia
¢. 8/1993 o starostlivosti o verejnu zelen na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy,

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudéacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento rieSit v projektovej dokumentécii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektove;j
dokumentacie tohto stupiia.

Z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto
SR Bratislava odporuca:

e Riesit’ aj zelené fasady; v kontakte terénu s budovou navrhnit v maximalnej moznej miere
prirodné plochy, ktoré zlepSuju energeticki bilanciu budov. V d’alsom stupni dokumentacie
predlozit na stavebny urad projekt sadovych uprav, ktory bude zohladiiovat uvedené
poziadavky.

e Zachytavanie dazd’'ovych vod rieSit na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s ohl'adom na inziniersko-geologické pomery v izemi.

Toto zavdazné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
ako pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov,
ani zavazné stanoviska hlavného mesta vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator
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