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Vec
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: Smart City Centre s. r. 0., KaradZi¢ova 12, 821 08 Bratislava

stavba: POLYFUNKCNY AREAL PRIEVOZSKA — NOVE APOLLO

ziadost’ zo dna: 21. 06. 2018; doplnena dna: 13. 07.2018

typ konania podl'a stavebného zakona: uzemné konanie

druh podanej dokumentécie: dokumenticia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: SIEBERT + TALAS, spol. s r.o., Prievozska 4D,
821 09 Bratislava

datum spracovania dokumentacie: 15. 06. 2018

PredloZzena dokumentacia rieSi: novostavbu administrativnej budovy na mieste jestvujucej
administrativnej budovy (BC Apollo 1) uréenej na asanaciu. Navrhovana stavba ma 3 podzemné
podlazia a 8 nadzemnych podlazi ajedno ustupujice (technické) podlazie. Konstrukéna vysSka
1.n.p. je 6,0 m, do tohto podlazia je vloZené tzv. ,medzipodlazie®, ktorého podlazna plocha
predstavuje len Cast’ podlaznej plochy predchadzajiceho podlazia. V suteréne obsahuje hromadnu
garaz atechnické priestory, na 1. n. p. atzv. ,,medziposchodi* su rieSené prevadzky obcianskej
vybavenosti rézneho druhu (obchody, sluzby, stravovanie a iné¢). Od 3. n. p. az po 8. n. p. su
podlaZia urené pre funkciu administrativy, ¢iasto€ne na 8. n. p. a na poslednom ustupujucom
podlaZzi st navrhnuté technické priestory. ZastreSenie je rieSené formou plochych striech.

Vstup pre peSich bude zo vSetkych troch obvodovych komunikacii Mlynské nivy, Prievozska,
Tur¢ianska. Dopravné pripojenie aredlu je navrhnuté z obvodovych komunikacii Mlynské nivy
a Turcianska. Vjazd/vyjazd do podzemnej gardze je rieSeny samostatnymi stavebne oddelenymi
jazdnymi pruhmi pre vjazd a vyjazd na spolo¢nej rampe pripojenej na Mlynské nivy. Kedze
v tomto useku je komunikécia Mlynské nivy s jednosmernou jednopruhovou organizaciou dopravy
v smere od Prievozskej ku Turcianskej, vjazd/vyjazd je z dovodu minimalizacie koliznych bodov
rieeny ako Tlavo-lavy. Dizka odbodovacieho pruhu pre Tlavé odbodenie bude z dovodu
priestorovych moznosti uzemia cca 30 m (SO 40 Rekonstrukcia spevnenych ploch a komunikécii).
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Vjazd na exteriérové parkovacie plochy so Sikmym radenim je tiez z komunikacie Mlynské nivy.
Zasobovanie objektu 1odvoz odpadu bude rieSeny =z TurCianskej so zastavenim vozidla
na vyhradenom priestore mimo jazdny pruh a mimo chodniky. Organizacia dopravy sa vystavbou
objektu a jeho dopravnym pripojenim vyrazné nemeni, prisposobené bude navrhovanému
vjazdu/vyjazdu na Mlynské nivy upravou dispozicie ulicného priestoru pridanim Tlavého
odbocovacieho pruhu a odstavnych stojisk so Sikmym radenim.

Naroky statickej dopravy st vypocitané v objeme 484 odstavnych a parkovacich stojisk
pre nasledovné bilancie objektu: 1741 zamestnancov administrativy, 20890 m? administrativy
S pristupom navitev, 53 zamestnancov obchodu a sluzieb s &istou predajnou plochou 2218 m?,
8 zamestnancov stravovacieho zariadenia s kapacitou 200 navstevnikov za prac. zmenu, pri pouziti
regulaénych koeficientov kmp @ kg 0,8. RieSené budu v potrebnom poéte v 3-podlaznej podzemne;j
parkovacej garazi pre vozidla skupiny O1/02 a na teréne po obvode budovy. Zazemie pre cyklistov
bude riesené v ramci objektu a cyklostojany osadené pred vstupmi do objektu.

Pre tcely prevadzky navrhovanej stavby bola spracovana Dopravna Studia s nazvom ,,Dopravno-
kapacitného posudenia krizovatiek Polyfunkény aredl Prievozska — Nové Apollo* (DOTIS Consult,
s.r.0., 2018), d’alej len DKP. Cielom predkladanej Stadie bolo postdenie vymedzeného tzemia
S postupnym zat'azovanim intenzity dopravy, ktoré sa rieSilo v scendroch zatazenia dopravy
v roznych ¢asovych horizontoch rokov 2016 (sucasny stav), stav bez a s investiciou v roku 2021
arok 2031.

Celkova plocha rieseného pozemku je 11 024 m?, zastavana plocha je 8 264 m?, zapoditatelna
plocha zelene nad konstrukciami podzemnych podlazi je 300 m?, celkova podlazni plocha je
32 400 m?,

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny ziakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zadkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého sucastou sl zaujmové parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,
stanovuje funkéné vyuzitie tzemia: ob¢ianska vybavenost’ celomestského a nadmestského
vyznamu, ¢islo funkcie 201.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia arealov a komplexov obéianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu
s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podl'a funkéného zamerania. Sti¢astou tizemia st plochy
zelene, vodné plochy ako stcast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia
pre poziarnu a civilnu obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekro¢it 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej casti
zastavby funkénej plochy.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajuce:

zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultary a zabavy, zariadenia cirkvi a na
vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného stravovania,
zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti, zariadenia $kolstva,
vedy a vyskumu.



Pripustné:

V uzemi je pripustné umiestiiovat’ najmi: integrované zariadenia obcCianskej vybavenosti, arealy
vol'ného Casu a multifunkéné zariadenia, ucelové zariadenia verejnej a Statnej spravy, zelen liniovi
a plosnu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu izemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V Gizemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu najmé: byvanie v rozsahu do 30%
z celkovych nadzemnych podlaznych ploch funkénej plochy, zariadenia Sportu, telovychovy
a volného ¢asu, vedecko — technické atechnologické parky, vodné plochy ako sucast’ parteru
aploch zelene, zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb, zariadenia na separovany zber
komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom Skodlivin
Z domacnosti.

Nepripustné:

V uzemi nie je pristupné umiestiiovat’ najmi: zariadenia S negativnymi ucinkami na Stavby
a zariadenia Vv ich okoli, rodinné domy, arecaly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej
a pol'nohospodarskej vyroby, skladové aredly, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory,
autokempingy, stavby na individudlnu rekredciu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem
pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného
vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Pozemky st stéastou tzemia, ktoré je definované ako stabilizované vizemie. Uzemny plin
v stabilizovanom uzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb anovostavieb, priCom sa charakter izemia zdsadne nemeni. Meradlom a limitom
pre novu vystavbu v stabilizovanom uzemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit’ arozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality.

Z hl'adiska vdzby novej zastavby k pdvodnej Struktiure mesta je potrebné vo vnlitornom meste, kde
sa vyskytuju stabilizované Uzemia so zastavbou mestského typu, komplexy zéstavby, aredly
a Gizemia izolovanej zastavby, najmé bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnych domov,
v dotvarani tzemi reSpektovat’ diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujlcej
zastavby.

Navrhované zariadenia administrativy, zariadenia verejného stravovania, zariadenia obchodu
asluzieb su zaradené medzi prevladajiuce spdsoby vyuzitia danej funkénej plochy. Pokles
zastavanej plochy amierny narast podlaznej plochy povazuje Hlavné mesto SR Bratislava
za akceptovatel'ny. Predmetna stavba prebera vo vel'kej miere pddorysnu stopu a hmotové rieSenie
predchadzajticej stavby ur€enej na asanaciu — akceptuje charakteristicky obraz a proporcie izemia
dotknutej funkénej plochy. Uvazovany zamer je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: POLYFUNKCNY AREAL PRIEVOZSKA — NOVE APOLLO
na parcele ¢islo: ),:0,0.0.0.9.9,9.9.0.0.0.0.9,9.9.0.0.0.0.9.9.9.0.0.0.0.9.0,.0.0.0.0.0.9.9.0.0.0,0 ¢
v katastrdlnom uzemi: Nivy
miesto stavby: ulica Mlynské nivy — Prievozské ulica — Turcianska ulica

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
€. 377/1990 Zb. ohlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju



na zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavéznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiecto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e na navrhovanych plochach zelene nad podzemnymi konstrukciami posudzovanej stavby
s hrabkou substratu nad 2 m pozadujeme zrealizovat komplexnejSie sadovnicke Upravy tzn.
travnik, kriky a stromy s velkou korunou.

Z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

e Navrh rieSenia dopravného pripojenia stavby na komunikaciu Mlynské nivy (podzemna garaz)
a Turianska (zasobovanie, odvoz odpadu) ivypocet narokov statickej dopravy V pocte
484 odstavnych a parkovacich stojisk akceptujeme. Ako sucast’ stavby ziadame zrealizovat
navrhnuté stavebné Upravy na komunikacii Mlynské nivy suvisiace s dopravnym pripojenim
podzemnych gardzi vratane prislusného dopravného znadenia, tj. zrufenim pozdizneho
parkovania na pravej strane komunikacie Mlynské nivy v rozsahu stavby pred a ¢asti Sikmého
parkovania na lavej strane dojde k vytvoreniu lavého pruhu pre odbocenie do garaze
a pripojovacieho pruhu pri vyjazde z gardze, pravy pruh bude ponechany ako priebezny, vratane
prislusného vodorovného dopravného znacenia.

e Kratkodobé parkovacie miesta v zodpovedajicom normovom pocte stojisk Ziadame riesit’ ako
verejne pristupné. Zavory na vjazde do garaze ziadame umiestnit’ ¢o najd’alej do vnutra objektu,
aby na vjazde do gardze nedochadzalo vozidlami ¢akajicimi na vjazd k pripadnému blokovaniu
dopravy na prijazdovej komunikacii.

e Parkovacie stojiska na teréne ziadame vyuzit' len na kratkodobé parkovanie pre navstevnikov
objektu (napr. aj s Casovym obmedzenim statia za poplatok).

e Zavery dopravno-kapacitného posudenia v materiali Dopravna Stidia (DOTIS Consult, s.r.o.,
2018) s dopravno-kapacitnym posudenim krizovatieck berieme na vedomie. DKP bolo
spracované v zmysle prisluSnych technickych noriem, technického predpisu TP 102, Metodiky
dopravno-kapacitného posudzovania vplyvov velkych investiénych projektov a na zaklade
dopravnych prieskumov. StotoZilujeme sa s tvrdenim, ako aj spracovatel DKP uvadza,
e systémovym rieenim celého tzemia je riesenie elektri¢kovej trate podla odporGéani UGD
mesta Bratislava.

e Sohladom na znizenie narokov statickej dopravy navrhovanej stavby o cca 29 % oproti stavbe
povodnej, ktora bude asanovand, pri reSpektovani vysSie uvedenych poziadaviek z hladiska
rieSenia dopravného vybavenia, k budicemu umiestneniu stavby neuplatiiujeme namietky.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicnil Cinnost v stlade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnl zelen na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt’ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku
aspravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento rieSit v projektovej dokumentécii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych ndlezitostiach projektovej
dokumentécie tohto stupna

Pripomienky hlavnej architektky Hlavného mesta SR Bratislavy Kk predmetnému
investicnému zameru z hPadiska architektonického rieSenia:

V dalSom stupni dokumentacie pozadujeme pri detailnom rieSeni fasddy materidlovo a farebne
akcentovat’ ¢ast’ nad hlavnym vstupom do objektu a vyrazovo doraznejsie artikulovat’ ¢elnt narozna



fasadu Kosickd — Mlynské nivy. Vnimanie fasady z krizovatky je vizitkou objektu v kontakte
suzlovym verejnym priestorom dolezitej krizovatky. V tomto kontexte vnimania pOsobi
architektira zépadnej a juznej fasddy monotonne bez vyrazného Clenenia. RieSenie narozia musi
V Gizemi navigovat’ a aktivne prispievat’ k artikulacii objektu v mestskom prostredi a vyzaduje si
Vv detaile atraktivne rieSenia.

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zikona
¢.50/1976 Zb. 0 tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva, je
dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu (1 ks) sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Prilohy:
potvrdena situcia
dokumentacia (1 ks)

Co:
MC Bratislava — Ruzinov, Stavebny trad + potvrdena situacia
Magistrat — OSRMT, ODI



