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46157/2018 - 342340

Vec:

Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: 2u09,9,0.0,0,0.0.0,0,0.0,0,0.0,0,0,0.0,0,0.0,0,0.0.0,9.0.0,0,0.0,0,0.0.0,0.0.0,0,0.0.0,000.004

investicny zamer: »Rodinny dom M4, Stitova ul., Parc. EXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXKXXXXXXX,
XXXXXXXXXXXXXXXXX V Kk.d. Devin

Ziadost’ zo dna:

27.2.2018

typ konania podl'a stavebného zakona:

uzemné konanie

druh podanej dokumentacie:

dokumentaicia pre uzemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie:

Maiio s.r.o., Mgr.art. Martin Mario, * 7747 AA*

datum spracovania dokumentacie:

02/2018, revidované 28.9.2018

Predlozena dokumentacia rieSi novostavbu izolovaného, jednopodlazného, nepodpivnic¢eného,
rodinného domu s jednou bytovou jednotkou, prestreseného plochou strechou, na Stitovej ul.
v Bratislave. Z hl'adiska podorysného ¢lenenia, je stavba rodinného domu riesena, ako ststava 3
vzajomne poposuvanych kubusov. Hlavny vstup sa navrhuje na JV fasade stavby; d’alej je na
urovni 1.NP rieSené: zadverie, ,,denna Cast, kuchyna“ ( obytna kuchyna ), komora, pracovia,
chodba, technicka miestnost’, kipelnia, sauna, 2 x detska izba a 1 x spalna z ktorej je vstup do
Satnika a d’alSej kapel'ne. Pri JZ fasade rodinného domu sa navrhuje terasa s pergolou.

Naroky na statickl dopravu v celkovom pocte 3 p.m. su rieSené na navrhovanych spevnenych
plochach (JV aJZ cast zauyjmovych pozemkov); parkovacia plocha v JZ casti sa navrhuje

s pergolou.

Dalej sa navrhuje napojenie na technicku infrastruktaru v tizemi (voda, plyn, NN); kanalizacia —
delena (splaskova - odvod vod do Zumpy; dazd’ova - odvod vdd cez aredlovl dazd’'ovu kanalizaciu
do zbernej nadoby a nasledne do vsakovacich blokov).

Bilancie intenzity vyuzitia vzemia (idaje uvedené v projektovej dokumentdcii):
- plocha pozemkov: 902 m? (vlastna parcela: 902 m? ; 1/10 podiel na ceste 87 m?)

- zastavana plocha: 180,4 m?
- spevnené plochy: 173,3 m?
- zelené plochy : 548,3 m?

- podlazna plocha: 180,4 m?

Primacialny palac, III. poschodie
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 intenzita vyuZitia vizemia: 1ZP:0,2, IPP:0,2, KZ: 0,6 (z plosnej vymery pozemkov: 902 m?)

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Posiidenie investiéného zameru vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 , v zneni zmien a doplnkov (dalej len ,,UPN“ v prislu§nom gramatickom
tvare) :
pre uzemie, ktorého sucastou su pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,
XXXXXXXX V k.u. Devin, (dalej ,,zaujmové pozemky*), stanovuje izemny plan regulaciu funkéného
vyuzitia ploch: malopodlazna zastavba obytného tizemia, Cislo funkcie 102, rozvojové tizemie,
kod. reg. A

Funk¢né vyuzitie izemia:

Podmienky funké&éného vyuZitia ploch : Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch a
bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajiice nevyhnutné zariadenia - v sulade
s vyznamom a potrebami uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako
sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, gardze, zariadenia pre poziarnu
ochranu a civilni obranu. V stabilizovanych uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa
malopodlazné bytové domy nepripistaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej
zastavby sa preferuji v rozvojovych uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuju
prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zéstavbou a rodinnou zastavbou
alebo ako kompozi¢nd kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit
minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy.

Do poctu nadzemnych podlaZzi sa nezahfiia podkrovie alebo posledné ustupujtice podlazie, ak jeho
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajuce: rozne formy zastavby rodinnych domov

Pripustné: v tizemi je pripustné umiestiiovat’ najma - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, zelen
liniovu a plo$nt, zelent pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu izemia

Intenzita vyuZitia uzemia: zdujmové pozemky su stCastou Uzemia, ktoré je definované ako
rozvojové uzemie. Rozvojové tizemie je izemie mesta, v ktorom uzemny plan navrhuje nova
vystavbu na doteraz nezastavanych plochach, zdsadnti zmenu funk&ného vyuzitia, zmenu sposobu
zastavby vel'kého rozsahu. V danom tizemi izemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuZitia zemia, viazuce sa k ur€enému funkénému vyuzitiu: kod reg. ,, A%

Kéd IPP Kéd | N4zov urbanistickej . , . . 1ZP KZ
] . Priestorové usporiadanie ]
regul. max. | funkcie |funkcie max. min.
A 0.2 102 Malopodlaznd bytovéa | RD - pozemok nad 1000 m? 0,20 0,60
' zéstavba RD - pozemok 600 - 1000 m?* | 0,22 0,40
Pozn.:

o index podlainych pléch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného uzemia funkénej plochy, prip. jej Casti. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuzitia uzemia. Vyhodou
tohto ukazovatela je zrozumitel'nost’ a jednoznacnost’ stanovenej poziadavky a jednoduchd moznost’ vyjadrenia d’alsich nadvédznych
ukazovatel'ov, kritérii a odporucani,

e index zastavanych pléch (IZP) udava pomer suctu zastavanych ploch vo vymedzenom uzemi funkénej plochy, prip. jej Casti
k celkovej vymere vymedzeného tzemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe avyzname konkrétneho tzemia, na spdsobe
funkéného vyuzitia a na druhu zastavby,

o koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapoditatelnymi plochami zelene (zeleii na rastlom teréne, zeleti nad podzemnymi
konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V reguldcii stanovuje naroky na minimalny rozsah zelene v ramci
regulovanej funkénej plochy a posobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je najmaé v zavislosti na sposobe
funkéného vyuzitia a polohe rozvojového izemia v rdmci mesta,
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Rodinny dom patri medzi prevladajuce sposoby vyuzitia funkénej plochy: mélopodlazna zastavba
obytného izemia, ¢islo funkcie 102. Stavba svojim hmotovo-priestorovym riesenim a navrhovanou
intenzitou vyuzitia uzemia ( 1ZP: 0,2, IPP: 0,2, KZ: 0,6 ) reSpektuje intenzitu vyuzitia tizemia
regulovani Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov,
viazucu sa ku kédu reg. A pri vymere pozemkov od 600 m? — 1000 m? (1ZP: 0,22, IPP:0,2, KZ:0,4).

Navrhovany investiény zamer je v silade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S Umiestnenim stavby: »Rodinny dom M4
na pozemkoch parc. ¢. XXXXXXXXXXEXXXHXXEXXXHXXEXXXHXXIXHKXEXXXHXXEXXXHXXXXXKXXXKX
v katastralnom izemi: Devin
miesto stavby: Stitova ul.

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle §14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavéznych
vyuzitia uzemia funkénej ploche pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicni cCinnost v stulade sustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnt zelen na izemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komundlny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom,

z hPadiska architektonicko - stavebného rieSenia:

e upozoriuyjeme, 7¢ m.C. Bratislava — Devin ako garant miestnych komunalnych ziujmov
obstarava Uzemny plan zony, ktory je t.&. v §tadiu prerokovania,

e ziujmovymi pozemkami v zmysle UPN prechadza linia vnimania prirodného masivu,

e ziaujmové pozemky sa nachadzaji v OP NKP,

e 7 hladiska zlepSenia zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia pozadujeme
V max. moznej miere rieSit’ parkovacie plochy a spevnené plochy materidlom priepustnym pre
zrazkova vodu, (napr. zatraviiovacimi tvarnicami); plochu strechu nad stavbou rodinného domu
odporucame Vv d’alSom stupni dokumentécie riesit’ ako vegetacnt,

e pri navrhovanej terase a parkovacich statiach na spevnenych plochach nesmie dojst’ k ich
prestreSeniu, resp. realizacii plného prestropenia (IPP dosahuje limitni hodnotu). Navrhované 2
pergoly pozadujeme zazelenit’ (napr. popinava zelen, vinic,...),

e Vv dalSom stupni dokumentacie pozadujeme spracovat’ projekt sadovych uprav, (vyvazenou
kombinaciou nizkej avysokej zelene), so zohladnenim uplatnenych poZziadaviek, prip.
odporucani a ku kolaudacii preukéazat’ realizaciu navrhnutych sadovych tprav,

e vhodnost’ navrhovaného sposobu odvadzania dazd’ovych vod preukazat’ inziniersko — geologic-
kym a hydro — geologickym posudenim zaujmového uzemia,

e upozoriiujeme, Ze na zéklade informacii M.C. Bratislava — Devin je v lokalite Stitovej ul.
vyhldsend mimoriadna situdcia z doévodu zosuvu pody a vyvratenia stromov, ktoré boli
sposobené burkami,

UPOZORNENIE:
Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.




Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zdkona ¢.
50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva, je
dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Prilohy: koordina&na situécia, strecha, pozdizny rez,
Co:  MC Bratislava — Devin + potvrdené prilohy
MAGS - OUIC archiv



