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PredloZena dokumenticia rieSi vystavbu 4. obytnej veZe v tzv. zoéne Chalupkova v ramci
celého polyfunkéného komplexu Culenova — New City Centre vo vychodnom kvadrante
rieSeného uzemia. Zo severu je Uzemie ohrani¢ené Tovarenskou ulicou, z vychodnej strany
Bottovou, z juhu Landererovou a zo zapadu Culenovou. Z hl'adiska etapovitosti celého zameru
sa jedna o IV. etapu vystavby. Stavba nadvézuje na I. a ll. etapu vystavby, v ramci ktorej sa
hlavné mesto vyjadrilo k obytnym veziam €. 1., 2. a 3. (suhlasné zaviazné stanovisko hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti K . etape/vezi €. 1. a 2. bolo vydané
dna 15.02.2016 pod ¢. MAGS ORM 48878/15-307039 a k 1. etape/vezi ¢. 3. dna 11.03.2016 pod
¢. MAGS ORM 48718/15-307037 — k obom etapam bolo vydané stavebné povolenie, aktualne
st veze v procese vystavby). Vydaniu zavdznych stanovisk k etapam 1. a ll. predchadzalo
schvalenie celého komplexu stavieb vratane etapizacie vystavby v stanovisku hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy Kk investicnému zameru ¢. MAGS ORM 53811/15-344767 zo
dna 08.02.2016.

Navrhovana veza €. 4, osadena zdpadne od predchadzajucich etip 1. all., ma 2 podzemné
podlazia s funkciou parkovania (372 parkovacich miest) a 31 nadzemnych podlazi s funkénou
napliou: reziden¢né byvanie (264 bytovych jednotiek na 3. NP - 30. NP - z toho 68 je, z pohl'adu
svetlotechniky, uvazovanych ako apartmanové byty), drobné obchody, sluzby na 1. NP - 2. NP,
31. NP je navrhnuté ako technologické. Novy objekt veze je obdobnym spdsobom
zakomponovany do zdmeru vytvorenia ,,mestského parku® nad podzemnymi gardzami tak, ako
bol tento princip zvoleny pri navrhu pévodnych vezi.

Uroveti + 0,00 = 139,830 m n. m. Obytna veza ¢. 4 ma maximalnu vysku objektu +243,800 m
n.m. (+103,970 m od Grovne =+ 0,00).
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Celkova vymera rieSeného tizemia je 6 937 m?, zastavana plocha objektom je 1 047 m?, hrubé
nadzemna podlazna plocha je 29 939 m?, zapoéitatelna plocha zelene na pozemku je 2 157 m?
(realna vymera zelene je 3 946 m?).

Dopravné pripojenie obytnej veze ¢. 4 bude v troch miestach: priame pripojenie na Bottovu ul.,
nepriame pripojenie cez garaz 1. veze na Culenovu ul. a cez garaz 2./3. veZze na Tovarenska ul..
Naroky statickej dopravy pre navrhnuté funkéné vyuzitie sa vypocitané v objeme
372 odstavnych a parkovacich stojisk, v rovnakom pocte budi zabezpecené v podzemnej garazi.
Sucastou DUR je predlozené Dopravno-kapacitné posidenie Culenova — New City Center,
IV. Obytné veza, Bratislava (spracovatel PUDOS-PLUS, spol. s r.0., DI CONSULT, s.r.0.,
10/2017, d’alej len DKP). Cielom DKP bolo preukazat’ funk¢nost' nadradenej komunikacne;j
siete po uvedeni zdmeru ,,Culenova - IV. veza“ do prevadzky, t. z. predpoklad rokov 2020 —
2025. V pripade zistenia nedostatkov v organizacii a riadeni dopravy na dotknutej komunikacne;j
sieti, navrhnat opatrenia na ich odstranenie.

Zamer uvazuje pre planované funkéné vyuzitie s poctom cca 372 parkovacich stojisk, ktoré
generuju cca 160 (Z/C=125/35) jazd v rannej $p. hod a 140 jazd (Z/C=40/100) v popolud. $p. h.
Dopravna situdcia v okoli zdmeru je posidend na stav, kde je zapocitand okrem zdkladnej
dopravy aj doprava zo 16 zamerov v dotknutom tUzemi (ostatnd doprava): TC juh A1-A4, TC
sever, Panorama city 1 2 5, Triangel 1 2, Klingerka 1 2, Culenova 1.-2.-3.etapa, Verzus,
Rezidencia Bottova, Eurovea 2, BCT, Ister, Portum, tiez TC B_C a ¢ast’ dopravy z izemia MN-
zapad (ostatna doprava). Celkovo je uvazovanych cca 19 950 parkovacich miest, ktoré generuju
cca 8 450 jazd/Sp.h. rano resp. 9 930 jazd/Sp.h. popoludni. Predmetom postdenia je Uzemie
Stvoruholnika Landererova — Kosicka — Mlynské nivy — Karadzi¢ova. DKP bolo spracované na
ranni aj popoludiajsiu Spickovli hodinu. Zékladnd doprava tvori cca 7400 — 7500 jazd v
$p. hodine. Komunika¢na siet’ je posudend uz s existenciou dialnice D4 a cesty R7 a s
podmieniujicimi dopravnymi opatreniami realizovanymi v rdmci ostatnych zamerov, ktoré su
uvedené do prevadzky skor ako posudzovana investicia (Upravy su popisane v predlozenom
DKP, kap. 2, str. 3-5).

Zavery v predlozenom DKP su viazané na predpokladané vychodiska, kde bolo zhodnotené, ze
vysledky postdenia preukazali dostatoéni kapacitu posudzovanej komunikacnej siete a
pritazenie od samotného planovaného zameru ,,Culenova - IV. veza“ vyraznejsie neovplyvni
dopravnu situaciu. (pozn.: dopravny regulativ /v objeme max. 232 jazd/Sp.h/ha/ nie je
vyhodnoteny ani pre rannii, ani pre popoludnajsiu Spickovii hodinu).

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o tizemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon)
v zneni neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podlPa § 140a ods. 3, § 140b
citovaného ziakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorSich predpisov:

e Postdenie investicného zameru vo vztahu k izemnému plinu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov (d’alej ako UPN):

Hlavné mesto pri vyhodnoteni zaviznych regulativov vychadzalo z udajov poskytnutych

spracovatel’om projektovej dokumentacie.

Z hl'adiska regulacie funkéného vyuzitia ploch:

Pre Uzemie, ktorého stfastou s0 zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,
XXXXXXXXXXXXXX stanovuje Uzemny plan regulaciu funkéného vyuZitia ploch zmieSané izemia,
zmie$ané uzemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti, kod funkcie 501.

Uzemia sluziace predovietkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania
a obc¢ianskej vybavenosti Vv zénach celomestského a nadmestského vyznamu ana
rozvojovych osiach, s dorazom na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia ob¢ianskej
vybavenosti zabezpecujuce vysoku komplexitu prostredia centier a mestskych tried.




Podl'a polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zéstavba, v izemiach vonkajsSieho
mesta malopodlazna zéastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych
ploch nadzemnej Casti zastavby funkcnej plochy. Zariadenia obc¢ianskej vybavenosti su situované
predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch.

Stcastou tzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické
vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu.

Z hladiska regulacie urbanistickej kompozicia a obrazu mesta:

Kapitola C 1.2.2. Urbanisticka kompozicia a obraz mesta, ¢ast’ 2. Regulativy urbanisticke;

kompozicie a dotvarania obrazu mesta:

Predmetné izemie je stcastou ostatného uzemia kompaktného mesta, patri do Zény C, ktora je

presne vymedzena a je v nej potrebné:

e zohl'adnit’ areSpektovat’ charakteristickii blokovu §trukturu vytvorenti zaloZzenou uli¢nou
siet'ou a jej vyskové zonovanie;

e homogenitu urbanistickych blokov mestského charakteru s predpokladom pre umiestiiovanie
centrotvornych funkcii a vytvaranie mestského prostredia sverejne pristupnymi
plochami namesti, zelene a vnutroblokov;

Kapitola C 1.2.3. VySkové stavby uvadza:

Respektovat’ pri lokalizacii vySkovych stavieb v izemiach, ktoré nie su regulované inak:

e najvyznamnejSie dialkové priehlady, ktoré poskytuju charakteristické identifikacné,
vyznamové¢ a orientaéné vnimanie mesta, prichl'ady na historické a vyznamové dominanty
mesta, ¢i inak hodnotené stavby a prirodné identifikaéné znaky,

e najvyznamnejSie vyhliadkové body, z ktorych je potrebné vyskovil stavbu posudit’ s
ohl'adom na ochranu typickej celomestskej siluety a charakteristického obrazu mesta:
Bratislavsky hrad, Slavin, Strdze, Stary most, TyrSovo nabrezie, most Apollo, Pristavny
most, Vstup od Bergu, Viedenska cesta, Berg AT, Kopcianska, Zecak, Wolfsthal.

Regulativy pre lokalizaciu vySkovych stavieb

Expertizne posudit™

e kazdi navrhovanu vySkova stavbu a jej predpokladané vizudlne hmotovo-priestorové
posobenie v ramci celomestského obrazu mesta 1 v ramci obrazu dotknutého tzemia na
zaklade zakreslenia do panoramatickych fotografii z urenych stanoviSt’ najvyznamnejSich
vyhliadkovych bodov ako aj zobrazenia lokalnych kompozi¢nych vztahov formou
vizualizacii, animécii a pod.,

e mozné dopady vyskovej stavby z hl'adiska Strukturdlnej a funk¢éno-prevadzkovej vhodnosti
situovania objektu v izemi, s overenim zataze vSetkych druhov technickej infrastruktary a s
preverenim zat'azenia lokalnej i celomestskej dopravnej siete v dobrej dostupnosti na nosny
systém MHD,

e situovanie jednotlivych vyskovych budov z hladiska prinosov pre zvySenie spolocenskej
atraktivity dané¢ho kompozicného uzla v ramci Specifik jednotlivych taZiskovych smerov
rozvoja,

e otazky bezpecnosti pri umiestiiovani vyskovej stavby z hl'adiska zabezpecenia dostato¢nych
rozptylovych ploch a d’alSich opatreni v mimoriadnych bezpecnostnych situaciach.

Kompaktné mesto a taziskové rozvojové smery

Respektovat’ regulativy urbanistickej kompozicie celomestskych vztahov:

V tzemi zény C, ktort tvori ostatné izemie kompaktného mesta, vymedzeného ako priestor
medzi hranicou tizemia zény B a liniou v smere Jaskovy rad — Smrecianska ul. - Rac¢ianske myto
— Racianska ul. — Kutuzovova ul. — Vajnorska ul. — ul. Odbojarov - Trnavska cestu — MiletiCova
ul. — Prievozska — Kosicka ( v smere k Dunaju), Einsteinova — Mlynska dolina — Prazska a v
taziskovych rozvojovych smeroch pri lokalizovani vySkovych budov:



reSpektovat’ ich lokalizaciu prioritne do priestorov kompozi¢nych uzlov, ktoré¢ predurcuju
vyznam signalizdcie a orientacie v obraze mesta,

reSpektovat’ vyskova hladinu jestvujucej charakteristickej zastavby ulic medzi uzlovymi
priestormi a zachovat’ princip gradacie vysky zastavby do uzlovych bodov rozvojovych
zonach,

uplatnovat’ kumuléaciu vyskovych budov v rozvojovych priestoroch CMC na oboch brehoch
Dunaja (vychodny okraj Zéony Pribinova, ,,nové city na pravom brehu Dunaja),

poZadovat’ zhodnotenie minimalne 1 - 2 nadzemnych podlaZi parteru pre funkcie
verejne pristupné (obchod sluzby, kultira, verejné stravovanie, vol'no¢asové aktivity),
objekty situovat’ v optimalnych dochadzkovych vzdialenostiach od stanic MHD a nosného
systému,

vytvorit’ dostatone otvorené rozptylové priestranstva pred vySkovymi stavbami
pojednané ako atraktivny verejny priestor so sadovymi upravami verejnej zelene a
drobnou architektarou,

v rozvojovych tzemiach situovat’ vysSkové objekty na podklade overenia kompozicie
zastavby; lokalizacia vySkovych stavieb musi byt overena urbanistickymi $tadiami so
zameranim na ochranu urbanistickych hodnot.

kapitola C 1.2.4. Specifické poZiadavKy na priestorové usporiadanie a funkéné vyuZitie na
urovni mestskych casti uvadza:

1. Celomestské centrum - MC Bratislava - Staré Mesto

Respektovat’ v izemi celomestského centra na 'avom brehu Dunaja:

taziskové priestory urbanistického usporiadania a kompozi¢ného rieSenia CMO,

osobitné poziadavky, limity a obmedzenia hmotovo-priestorového dotvarania historického
mesta — PR a PZ CMO vratane osobitnych poziadaviek na dotvaranie nadvéznych tzemi,

na izemi kompaktného mesta charakteristicktl uli¢ni siet’ a blokovu zastavbu,

a chranit’ historicki vedutu, tok Dunaja a zelein prirodnej panoramy ako charakteristické
prvky v obraze mesta.

MC Bratislava - Staré Mesto

reSpektovat’ blokovu zastavbu, kompoziciu a objem zastavby pri dobudovani zalozene]
kompozi¢nej Struktary mestskej ¢asti v rovinnej vychodnej ¢asti uzemia:

postupnu transformaciu byvalych vyrobnych a technickych zon vo vychodnej Casti mesta na
mestské polyfunkéné priestory (Zony Pribinova, Chalupkova, Radlinského — Mytna - .
Karvasa).

Z hl'adiska intenzity vvuZitia Gzemia:

Parcely, na ktorych sa navrhuje hlavny stavebny objekt, st sti¢ast'ou uzemia, ktoré je definované
ako rozvojové uzemie, kod M. V ramci rozvojového izemia je navrhovana nova vystavba na
doteraz nezastavanych plochach, zdsadnd zmena funkéného vyuzitia, alebo zmena sposobu
zastavby velkého rozsahu. V danom Uzemi uUzemny plan stanovuje nasledovné regulativy
intenzity vyuzitia izemia, viaZzuce sa k ur¢enému funkénému vyuZitiu:

Kod |IPP | Kod Nézov Priestorové usporiadanie 1ZP Kz
regul. | max. | funkcie |urbanistickej max. | min.
funkcie
M 3,6 [501 ZmieSané Gizemia |intenzivna zastavba mestského typu 0,30 0,25
byvania
a obcianskej zéstavba mestského typu na izemiach 0,42 0,25
vybavenosti s environmentalnou zatazou ( na
sanovanych plochach s chemickym
zamorenim podlozia) **

** zastavba v izemiach s environmentalnou zat'azou (chemické zatazenie izemia—zona Pribinova, Chalupkova



Poznimka:

- index podlainych ploch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby
k celkovej vymere vymedzeného tzemia funkénej plochy, prip. jej Casti. Je formulovany ako maximalne
pripustna miera vyuzitia izemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitelnost a jednoznacnost’ stanovenej
poziadavky a jednoduchd moznost’ vyjadrenia d’alSich nadvéznych ukazovatelov, kritérii a odporacani,

- index zastavanych ploch (IZP) udava pomer suctu zastavanych ploch vo vymedzenom tuzemi funkénej plochy,
prip. jej Casti k celkovej vymere vymedzeného Uzemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname
konkrétneho tizemia, na spdsobe funkéného vyuzitia a na druhu zastavby,

- koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapoditatelnymi plochami zelene (zeleii na rastlom teréne, zeleti
nad podzemnymi konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného izemia. V regulacii stanovuje naroky na
minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej funkénej plochy a posobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou
funkciou. Stanoveny je najmé v zavislosti na sposobe funkéného vyuzitia a polohe rozvojového izemia v ramci
mesta, podiel zapocitateInych ploch zelene v izemi (m2) = KZ x rozloha funkénej plochy (m2).

V ramci zmien a doplnkov UPN 02 bol v zaviznej ¢asti C.2. s u¢innostou od 1. februara 2012
stanoveny aj sposob posudzovania investicného zameru vo vztahu k casti funkénej plochy, do
kapitoly 2.2. Regulacia vyuzitia jednotlivych ploch 2.2.1. Intenzita vyuzitia funkénych ploch 2.
Definovanie vybranych pojmov stvisiacich s regulaciou bola doplnena definicia: Hranica
funkcnej plochy je vymedzend podla legendy v regulacnom vykrese. Pre posudenie investicného
zameru nachadzajuceho sa len v casti funkcnej plochy platia na ploche, na ktorej ma byt
realizovany zamer zdstavby definicie a ukazovatele intenzity vyuzitia uzemia zavizné pre celu
Sfunkcnu plochu. V konkrétnom bloku je mozné riesit navrh zastavby celého bloku s vyjadrenim
etapizdcie zdstavby, ato na virovni rieSenia UPN Z, US Z, resp. dokumentdcie pre iizemné
rozhodnutie.

Investiény zamer:

Projektova dokumentacia vyhodnocuje vo vztahu k UPN zavizné regulativy intenzity vyuZitia
uzemia K €asti funkénej plochy - k vymere zaujmového tizemia vo vlastnictve investora o
rozlohe: 15 289 m? (do posudzovania plnenia reguldcie si, okrem posudzovanej veze ¢. 4
zapocitané aj kapacitné udaje veze ¢. 3 a Pavilonu OV ¢. 3 vrdatane zelene im prislichajiicej)

IPP — 3,94 celkovo je navrhnutych 60 174 m? nadzemnych podlaznych ploch (29 939 m? +
29 939 m? + 296 m?)

IZP — 0,17 celkova zastavana plocha navrhovanych objektov je 2 530 m? (1047 m? +
1047 m2 + 436 m?)

KZ — 0,33 celkova plocha zapoéitatel’nej zelene je 5 036 m?

pomer funkcie OV a byvania: 37 467 m% 78 218 m% 32,4 % : 67,6 % (pozn.. pri vypocte
podielu funkcii je bilancovand celd funkcnd plocha (podla UPN — Z Chalupkova sa jednd
0 urbanisticky sektor US 35, tvoreny stavebnymi blokmi SB 5.2/dotknuty blok a SB 5.1/susedny
spoluposudzovany blok - celkové mnoZstvo podlaznych ploch Uvazuje s realnou vymerou
vsetkych podlaznych pléch v SB 5.2/61 581 m? a pripustnou hodnotou 54 104 m? zadefinovanou
v UPN — Z pri SB 5.1/54 104 m? prerozdelenou stanovenym podielom funkcii OV : byvanie
v zmysle UPN - Z = 60% : 40%)

Plnenie regulacie vo vzt'ahu Kk zaujmovému tizemiu veZe & 4 o rozlohe 6 937 m? (pri vypocte
koeficientu zelene je uvazované s vymerou zdujmového tizemia 6 695 m? nakolko zvysnd cast
pozemku bola zapocitana do koeficientu zelene pri vezi ¢. 3):

IPP — 4,32 celkovo je navrhnutych 29 939 m? nadzemnych podlaZnych pléch

1ZP — 0,15 celkova zastavana plocha navrhovanych objektov je 1 047 m?

KZ — 0,32 celkova plocha zapo¢itatelnej zelene je 2 157 m?

pocet parkovacich miest: 372

Investicny zamer uvazuje s indexom podlaznych ploch IPP: 3,94, resp. 4,32, ktory je, v zmysle
platného UPN pripustny pre regulaéné kody L aM v ramci funkénej plochy s koédom 501
ZmieSané Uzemie byvanie a obCianska vybavenost’ v lokalitach s oznacenim ** (na sanovanych
plochach s chemickym zamorenim podlozia v pripade, ak opodstatnenost’ zvysenia ukazovatel'ov



intenzity zhodnotenia uzemia bude preverend na zonalnej Urovni). Preverenie na zonalnej
urovni: pozri dalej stanovisko - samostatny bod: Posudenie vo vztahu k UPN — Z.

Uzemie sa nachadza v oblasti vplyvu byvalej rafinérie Apollo. Pre vystavbu predlozeného
zameru bol pre predmetné uzemie spracovany geologicky prieskum zivotného prostredia
(spracovatel Aqua-Geo, s. r. o, Bratislava). Ministerstvo zivotného prostredia SR, Sekcia
geologie a prirodnych zdrojov vydalo dia 08.06.2018 pod por. ¢. R-AR 3247/2018 Rozhodnutie
0 schvaleni zaverecnej spravy s analyzou rizika znecisteného uzemia (ndzov geologickej ulohy:
Geologicky prieskum oblasti Culenova — New City Centre, IV. obytna veZa, Bratislava). V ramci
tohto rozhodnutia boli stanovené podmienky sandcie zneCisteného uzemia pri kontakte
s podzemnou vodou pocas vystavby a podmienky monitorovania podzemnej vody pre cela
oblast’ environmentalnej zataze B1 (002) / Bratislava — Staré Mesto - Apollo — §irsi priestor
byvalej rafinérie (SK/EZ/B1/115).

Navrhované funk¢éné vyuzitie predloZeného zameru je, z hPadiska funkéného, Vv sulade
suzemnym plianom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a dopinkov.
Zariadenia obchodu a sluzieb patria medzi pripustné sposoby vyuzitia funkénych ploch s kodom
funkcie 501. Byvanie je pripustné v rozmedzi do 70 % z celkovych nadzemnych podlaznych
ploch funkénej plochy. Pomer funkcie OV abyvania vypocitany z celkovych nadzemnych
podlaznych ploch dosiahne v ramci celej rieSenej funkénej plochy 32,4 % : 67,6 %.
Navrhovany objekt z hladiska intenzity vyuZitia tizemia dodrZiava zavizné regulativy
intenzity vyuzitia rozvojovych uzemi. Dosahované regulativy IPP, IZP a KZ su pripustné pri
zastavbe mestského typu pri funkcii s kodom: 501 (na sanovanych plochach s chemickym
zamorenim podlozia) **. ZvySena hodnota IPP je pripustna sohPadom na sanaciu
environmentalnej zataZze a vydané rozhodnutie Ministerstva Zivotného prostredia SR zo
dna 08.06.2018.

Z hladiska urbanistickej kompozicie a obrazu mesta, regulacie vysSkovych stavieb a
priestorového usporiadania je mozZné konStatovat’ pripustnost’ predloZeného zimeru
v danom uzemi. Navrhovany objekt je situovany v tizemi s potencialom pre tvorbu modernej
siluety mesta v symbidze s jestvujiicimi hodnotami charakteristického obrazu mesta. Nakol'ko sa
v zone Chalupkova navrhuje kumulécia vyskovych budov s vyznamnym vizudlnym vplyvom na
sucasny obraz mesta, situovanie stavieb prevysSujucich priemernu vyskovi hladinu okolitého
uzemia ma byt overované ako jeden urbanisticky celok vratane ostatnych navrhovanych,
pripadne uz umiestnenych stavieb. Podrobné vyhodnotenie celého investiéného zameru, najmé z
hl'adiska regulacie vyskovych stavieb a priestorového usporiadania, tvorilo sucast’ stanoviska
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. MAGS ORM 53811/15-344767 zo dna
08.02.2016 (v predmetnom stanovisku nebolo uvazované s vezou c. 4).

Z hladiska vySkovej regulacie st dolozené zdkresy objektu do fotopanoram z relevantnych
najvyznamne;jsich vyhliadkovych bodov vratane veze ¢. 4 (priloha ¢. 7 - v zmysle UPN).

e Posudenie investicného zameru vo vztahu k uzemnému planu zony Chalupkova,
schvalenému uznesenim Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava — Staré Mesto ¢.
1/2018 dna 06.02.2018, zavdazna cast’ je vyhlasena vSeobecne zavdznym nariadenim
mestskej Casti Bratislava — Staré Mesto ¢. 1/2018 s uc¢innost'ou od 06.03.2018 (d’alej ako
UPN - 2).

Stavbou dotknuté parcely su siicast’ou stavebného bloku €. 5.2.

Investiény zamer:

Projektova dokumentacia vyhodnocuje vo vztahu k UPN - Z zavizné regulativy intenzity
vyuzitia funkénych ploch K vymere zaujmovej plochy v stavebnom bloku & 5.2: 13 806 m?
(zastavitelnost' vuzemia je vymedzenda V zmysle zdviznej grafickej casti — vykresu ¢. 5 Navrh

reguldcie ulicnou stavebnou ciarou a zadnou stavebnou ciarou,).




Stavebny blok ¢. 5.2:
e Funkéné vyuzitie: 51 — mestské polyfunkéné obytné uzemie
% pomer funkcii v SB 5.2: byvanie do 92 %, OV min 8 %
investiény zamer: z celkovej nadzemnej podlaznej plochy 61 581 m? (vrdtane objektov: veza
¢. 3, kniznica + 2 jestvujiice objekty na byvanie) je podiel byvania : OV = 91,9 % (56 576 m?) :
8,1 % (5 005 m?)
e  Sposob zastavby: mestsky blok
investiény zamer: priestorové usporiadanie celého komplexu stavieb: Culenova — New City
Centre, bolo odsiihlasené v stanovisku hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy zo
dia 08.02.2016.
e Plocha stavebného bloku 13 806 m?
investi¢ny zamer: sulad —plnenie regulacie je posudzované k stanovenej vymere
eV SB je potrebné vytvorit’ namestie s min. rozlohou 1 000 m?
investicny zamer: stilad — pozemok je zaCleneny do zameru vytvorenia ,,mestského parku*
nad podzemnymi garaZami
e  Maximélna hrub4 podlazna plocha 52 894 m?
e Koeficient hrubej podlaznej plochy 3,83
investi¢ény zamer: oba ukazovatele si dodrZané pri uplatneni **
e **Maximalna hruba podlazna plocha 67 674 m?
investiény zamer: silad — 61 581 m?
o **Koeficient hrubej podlaznej plochy 4,9
investi¢ny zamer: sulad — 4,46 (61 581/13 806)
e Min. zapo¢itateI'nd plocha zelene 3 388 m?
investi¢ny zamer: silad - v ramci prislichajicej zastavitePnosti bloku je na pozemku vo
vlastnictve investora navrhnutych 4 290 m? zapo¢itatelnej plochy zelene
e Maximalna vySka zakladnej hladiny zastavby 32 m
e Maximalna vyska akcentu / dominanty 50 / 110 m
Poloha domindnt/akcentov bude determinovana staticko — geologickym posudkom
vzhl'adom na polohu TEN-T
investi¢ny zamer: sulad - vySka navrhovanej dominanty je 103,97 m; podlazna plocha
najvi&ieho podlazia dominanty je 1 047 m?; vplyv umiestnenia dominanty na polohu TEN
— T je podPa staticko — geologického posudku nulovy (spracovatel’: Ing. Martin Balucha,
PhD, 03/2018) — veza ¢. 4 je navrhnuta mimo zény vplyvu stavieb TEN -T
e Oplotenie: max. 1 000 mm — zivy plot
investi¢ény zamer: nie je uplatnené
Zoznam parciel v bloku:

XXXXXXXX XXXXXXXX XXXXXXX XXXXXX XXXXXXX XXXXXXX
XXXXXXXX XXXXXXXX XXXXXXX XXXXXXX XXXXXXX XXXXXXXX
XXXXXXXX XXXXXXX XXXXXXXX XXXXXXX XXXXXXX XXXXXXX

e Vzaviznej grafickej casti je vramci zastavby bloku 5.2 vymedzena jeho moZna
zastavitel'nost’:

investicny zamer: priemet navrhovanej nadzemnej Casti stavby neprekracuje stanovené ulicné

¢iary (vykres ¢. C09, M 1:1500)

PredloZeny investiCny zamer je v silade s izemnym plianom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov aj s izemnym planom zény Chalupkova.



Hlavné mgsto SR Br’atislava
SUHLASI

so stavbou: Culenova — New City Centre, IV. obytna veza, Culenova ulica,

parc. €. XXX XXXXXXXXXXXXXX, Bratislava

na parcelach ¢islo: | parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

v katastr. uzemd: Staré Mesto

miesto stavby: Culenova, Bottova, Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiujii na
zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vS§eobecne zaviaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

Stavbu je potrebné koordinovat’ s etapami |all, ktoré su v procese vystavby, najmi vo
vizbe na navrhovany ,,mestsky park® a historicky objekt teplarne ako aj na prepojenie
verejnych priestorov SirSieho Uizemia.

Nad objektom podzemnej gardze uvazovat' aj v d’alSom stupni projektovej pripravy
s hrubkou podneho substratu, deklarovanou v predlozenej dokumentacii pre uzemné
rozhodnutie, ktord umozni vysadbu plnohodnotnej zelene a pre rastliny vytvorit podmienky,
ktoré im umoznia rast a ZelateI'ny rozvoj aj v buducnosti.

Nad turoviiou garaze je navrhnuty verejny priestor — park, voéi vSetkym vstupom
z prilahlych pesich tahov pozadujeme riesit’ bezbariérovy pristup k parku a minimalizovat’
podiel spevnenych pldch.

Pri tvorbe verejného priestoru je potrebné zabezpecit' optimalnu mikroklimu mestského
priestoru. Doraz klast’ na urbanisticky detail a prvky drobnej architektiry (pouzit’ kvalitné
materialy mestského mobilidru).

Verejné priestory musia byt bezbariérové s neSmykl'avymi povrchmi, dostato¢ne osvetlené,
prehl'adné a tym aj bezpecné.

Pocas vystavby je potrebné reSpektovat’ vSetky poziadavky obsiahnuté v Rozhodnuti
0 schvéleni zéavereCnej spravy s analyzou rizika zneCisteného Uuzemia vydanom

Ministerstvom zivotného prostredia SR, Sekcia geoldgie a prirodnych zdrojov dia
08.06.2018 pod por. ¢. R-AR 3247/2018.

z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia s oh’adom na predloZené DKP:

Dopravno-kapacitné posudenie je spracované v sulade s Metodikou dopravno-kapacitného
posudzovania velkych investicnych celkov.

K postdeniu komunikacnej siete a k vybranym krizovatkdm uvadzame nasledovné:

o Krizovatka €. 201 Landererova — KoSick4d — Pristavnd — pozorovanim simulacie pri
navrhnutom signalnom pléne prichddza ku kolizii smerov I'avého odbocenia z KoSickej do
Pristavnej a priameho smeru z Landererovej do Pristavnej ul., z dovodu nedodrzania dizky
medzicasu medzi signalnymi skupinami ¢.2 a ¢.7.

V dalsom stupni PD Ziadame prepracovat signdlny plan tak, aby bola zohladnena tabulka
medzic¢asov.

o Krizovatka & 655 Landererova — Culenova — v simuldcii uvazovana uz s novou
geometriou: posilnené vstupy z Culenovej o 1 samostatny radiaci pruh (severny aj juzny), s
priamym prepojenim Culenovej len z juhu na sever, Culenova ul. k Tovarenskej je
uvazovana ako obojsmerna s prepojenim na Tovarensku v obidvoch smeroch, Landererova
roz$irend o 1 jazdny pruh. Krizovatka vyhovuje predpokladanému zat'azeniu.

o Landererova ul. — v simulacii je uvazované s rozsirenim na 3 pruhy v celej dizke od
Kosickej po Karadzi¢ovu so zastdvkami MHD v nikéch.

Upozoriujeme, Ze v pripade nutnosti vyznacenia samostatného pruhu pre MHD a tym aj
nutnosti zvySenia priepustnosti krizovatiek, moze tato zmena vyvolat' upravu smerovania v




krizovatkach na Landererovej ul. napr. znizenim koliznych bodov, t. z. zruSenie lavych

odboceni zo/do ,,zony Chalupkova *.

o Krizovatka ¢. 212 Mlynské nivy — KoSickd — Prievozskd — okrem vychodiskového

rieSenia krizovatky v ramci stavby TC B+C je navrhnuta aj optimalizacia signalneho planu.
oV dalsom stupni PD Ziadame dolozit popis zmien oproti aktudlnym signdalnym planom aj

S preukdzanim tabulky medzicasov.

o Ostatné vysledky posudzovanych krizovatiek, ktoré boli v DKP zhodnotené ako

dostatocne kapacitne vyhovujice s preukdzanim funkcnosti nadradenej komunikacnej siete

po uvedeni zdmeru do prevadzky, berieme na vedomie.

o Pre samotny zamer okrem uprav resp. optimalizacie signalnych planov, nie su navrhnuté

ziadne d’alSie opatrenia v organizacii dopravy.

e  Navrhnuté upravy signdlnych planov v krizovatkach Ziadame predlozit v dalsom stupni
projektovej dokumentacie a doplnit' popis zmien oproti aktudalnym signalnym planom s
preukazanim dodrzania tabulky medzicasov.

o Pozorovanim modelovej simulacie mozno konstatovat’, Ze objemy dynamickej dopravy
pomaly dosahuju satura¢né hodnoty kapacity predpokladanej komunikaénej siete.

eV pripade akychkolvek kapacitnych resp. priestorovych problémov, je nutné uvazovat s
upravami smerovania vo vybranych krizovatkdch rieseného uzemia a tiez na Landererovej
ul. (napr. zrusenie lavych odboceni zo/do zony Chalupkova).

Stanovisko je viazané na dodrzanie predpokladanych vychodisk t. z. na navrhnuté dopravné

opatrenia realizované ostatnymi zamermi v rieSenom uzemi a existenciu dialnice D4 a cesty R7.

V pripade ich zmien, je potrebné spracovat nové DKP.

e Pravo-pravé dopravné pripojenie stavby na Bottovu ulicu bude realizované ako sucast
stavby, vratane bezbariérovych Gprav na vjazde, rozsirenia chodnikového telesa pozdiz
Bottovej ulice v celom rozsahu stavby a prislusného dopravného znacenia.

e Naroky statickej dopravy obytnej veze budu zabezpecené v podzemnej parkovacej gardzi s
kapacitou 372 odstavnych a parkovacich stojisk. V dalSom stupni Ziadame preukazat
vyhradenie a verejnu pristupnost’ kratkodobych parkovacich stojisk pre navstevnikov
objektu v stlade s vypoctom v objeme 35 stojisk.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e Vykondavat’ investicni Cinnost’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnt zelen na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt’ahov:

e V pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudécii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR, Ziadame tento rieSit’ v projektovej dokumentécii pre stavebné
povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie tohto
stupna.

Z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné

mesto SR Bratislava odporuca:

e Z ddvodu zaberania v sti€asnosti zelenych ploch riesit’ aj zelené fasady; v kontakte terénu
S budovou navrhnat’ v maximalnej moZnej miere prirodné plochy, ktoré zlepSuju energetickt
bilanciu budov. V d’alsom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny trad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adnovat’ uvedené poziadavky.

e Zachytavanie dazdovych vod rieSit na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s ohl'adom na inZiniersko-geologické pomery v uzemi.

Urbanisticko-architektonické pripomienky a poziadavky na zaklade posidenia

predloZeného zameru hlavnou architektkou:

e Hrana prechodu okolia Skyparku musi byt voci verejnym priestorom v dotyku s rieSenym
uzemim rieSena citlivo s ohl'adom na plochy zelene a prilahlé komunikécie, ktoré obytnu
vezu Skyparku oddel'uji od d’aliich investiénych zamerov v salade s UPN - Z Chalupkova.
Architektura verejného priestoru ma sledovat’ spolo¢ny princip vzniku jednotného verejného
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priestoru (rieSenie zelene, mobiliaru, povrchov a pod.) okolo komunikacie Bottova ako
chrbtice celej zony.

e Pre Zonmu Chalupkova ziadame vypracovat jednotny manual verejnych priestorov
v konzultacii s Utvarom hlavnej architektky (K tejto téme prebehlo pracované stretnutie so
zastupcami investora 1.10.2018).

Upozornenie:

e V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. uprava alebo
zrusenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednu nehnutelnost, je pre
uzemné konanie potrebné dolozit' zavézné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

e OznaCenie bytovych jednotiek ako apartman — apartmanovy byt je iba z pohladu
svetlotechniky. Pre vypocet statickej dopravy rieSeného objektu a vyhodnotenia podielu
funkcii v ramci funkcnej plochy je zapocitany ako byt.

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov, pricom
v takomto pripade je Ziadatel povinny usporiadat’ si vztah k pozemkom vo vlastnictve hl. m. SR
Bratislavy v sulade so zakonom ¢&. 50/1976 Zb. — stavebny zakon pred stavebnym konanim
(njjomnou zmluvou, zmluvou o budicej zmluve o zriadeni vecného bremena, zmluvou
0 zriadeni vecného bremena a pod.).

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zakona ¢.
50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty orgén viazany obsahom svojho predchadzajiiceho zavédzného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty
organ zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu 1x sme si ponechali (+ vykresy tvoriace prilohu tohto stanoviska z druhého paré,
DKEP si ponechalo ODI).

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r
primator

Priloha: PD okrem vykresov tvoriacich prilohu tohto stanoviska
1x potvrdené: D01 Koordina¢na situacia, M 1:400; E1.1 003 Pédorys 1.NP, M 1:200; E1.1 014
Podorys 14,16,18,20,22 a 24.NP), M 1:150; E1.1 021 Rez Aa B, M 1:250; E1.1 022 Zapadny
a severny pohlad, M 1:500

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. tizemného rozhodovania a stavebného poriadku + priloha —
Ix potvrdené: DO1 Koordinac¢na situacia, M 1:400; E1.1 003 Pédorys 1.NP, M 1:200; E1.1 014
Podorys 14,16,18,20,22 a 24.NP), M 1:150; E1.1 021 Rez Aa B, M 1:250; E1.1 022 Zapadny
a severny pohl'ad, M 1:500

Magistrat ODI, archiv



